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INTRODUCTION AU TITRE. 
- Ce titre renferme plusieurs matikres, dont nous 
traiterons en bref. 
- L ' 1  . 7 ,  \ 

, ) I  

Du, lo&age des wtaisons et m$ta*ies; des dffdrents droits 
aue la coutume donne aux locateurs des maisons et 
-&!tairies, et a& seigneurs des renies foneidres; et 

? , I  \ 

de la recouduction. ,m % 

A R T I C L E  P R E M I E R .  
1 .  

De /a nature du contrat de louage, et des obligations yur 

. , S naissent de ce contrat. 

i , i I ) .  

S .  I. .Du louage des maisons et n16tairies; et :de l a  nature,+ 
contrat de louag'e, et des obligations qui naissent de-ce . 3 ,  

contrat. 
.;r 

r . II y a deux espkcei de louake ; ie louaRe d'ou- 
wages, et le louage des choses. 





cution d u  contrat ; an l k u  qae d a ~  ~ l e  contrat dt 
louage, le locateur s'oblige seulement envers 1e:loca- 

1 . 1 - L . :  . - l l L s l _ - -  - a - l . I . .  P ,  

238 INTRODUCTI~I% . ' : .' 
f&re effectivernenx par la tiadition qt.~'i'lJui~ft~it en ex& 

1 

ralre a .leS rawe joulr ue La cnose, sans lai jtransrerer 

Ll e 3 L  d u b 3 1  ell L e l d  qu  UII I J d l l  d IUY'CI U U  d 1 e I I l l e  u 1 1 -  

f&re #fin bad B GenS et cl'un bail B rente : car par la 
tradition qui est faite au preneur B qui u.n hdritage a 
C 
d 
tC hailk h c 'as  on reate,  ce preneur acqoiert le 
roie cle propiidre' qu'avoit Ie bailleur, sons la rdserve 

t p e ~ l e  loczteur aoit norm seulement ralre entrer le 10- 

cataire ou fermier en jouissance de la maison on md- 
tairie , mais enc&e le galrantir des dvktions qh'il pour- 

U .. . 
roit souffrirdais la iouissance cle hditii maison ou nd- 



AU TITHE a XIX. a39 
vertu d'ordres suptirieurs, parceque la maison a Ctl prise 
pour faire des casernes, ou lorsqu'on a pris des terres 
d'une me'tairie pour faire un chemin. Le bailleur n'est 
pas garant de ces dvictions, personne n'dtant garant de 
cas fortuits et de la force inajeure : le locataire ou fer- 
nlier doit seulement en ce cas &re ddchargd de saferme 
ou layer, ou en total, ou en. partie, pour le temps qui 
reste du bail depuis qu'il a cess& de jouir ou du total, on 
de partie cLe I'hdritage. 

6. Mais si la muse de 1'6viction ou du trouble pro- 
chde du fait du baillenr ou de ses hdritiers ; plrtb, si 
le bailleur a vendu I'h&itage sans charger I'acheteur 
de l'entretied du bail et que cet acheteur ait coutraint 
le locataire ou ferinier de quitter I'exploitation de 
I'hCritage avant la fin de son bail; ou si le bailleur 
a accord& B un voisin quelque droit de servitade 
ondreuse au fermier ou locataire de l'hikitage ; le 
badleur est en ces cas obligd a la garantie envers le 
locataire ou ferrnier, et en consdquence tenu envers 
lui de tous ses doinnlages et intdrets r&sultants de l'&- 
viction , ou du trouble qu'il a soufkrt en  sa jonissance. 

7 .  I1 en est de mime des e'victions dont la cause 
existoit d&s le temps clu contrat de louage, et de I'dvk- 
nement desquels le locataire ou fermier n'a .pas dtC 

chargd; comme lorsque le bailleur a don116 a hail u n  
hiritage qui ne lui appartenoit pas, OLL qui ne lui ap- 
partenoit pas incommutahlenlent , ou dont il n'avoit- 
pas la pleine proprie'td ; et que le locataire ou ferinier 
a souffert dviction dans sa jouissance cle la part du 
propridtaire, ou de quelque autre qui avait le droit 
de se faire cle'laisser l'he'ritage. I1 n'est pas douteus qu'en 
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ce cas le locataire ou fermier qui n'a pas dtd chargd 
par le hail du  risque de cette dviction, a action de ga- 
rantie contre le bailleur pour les dommages et intd- 
r8ts rdsultant de l'dviction, 

8. Lorsque I'e bailleur s'est annoncd par le bail 
- - -  - - ~ - - A  .l -... 171. J..:-- ..- 3 . . ~ : ~  -~ -. .. comme ayanr aans I nerlrage un arolr; , par sa nature, 

rdsoluble, il est censd ne pas garantir les dvictions aux- 
quelles l'extinction de ce droit survenue sans son fait, 

:A 3 - - - - - I : - - -  n--- I.. -: 17  . - - --c -.-- :-L. .m --.- 
~ U U I ~ U I L  U U I I U ~ ~  IKU. ra1 exempe, sl I usulruwer U UII 

hdritagel'a donnd h ferme ou loyer en sa qualitd d'usu- 
frnitier : si le titulaire d'un bdndfice a fait bail, en 
cette analitd. d'un hdr i ta~e ddpendant de ce bdndfice : 

& U I 

que la mort du bailleur &ant survenue depuis, et le 
droit dudit bailleur dtaizt dteint par sa mort, le lo- 

" . . . .  . .  . 
- 

droit dudit bailleur dtaizt dteint par sa mort, le lo- 
cataire ou fermier ait dte' contraint par le proyridtaire 
ou par le successeur au bdndfice, de quitter I'exploi- 
tation de l'he'ritage ; ce locataire ou fermier n'aura en 
ces cas aucune action de garantie contre le bailleur , 
et ilsera seulement ddchargd de la ferme ou loyrr pour 
1e.temps restant a courir du bail depuis qn'il a quittd 
l'exploitation. I1 en seroit autrement si le droit du bail- 
leur efit dtd dteint par son fait; comme si dam cette . 

espdce l'usufruitier bailleur avoit fait une remise vo- 
lontaire de son usufsuit. 

Observez que le bailleur est censl avoir fait le bail 
en sa qualitd d'usufruitier, de bdndficier, ou autre 
qualite' semblable , quoiqu'il ne soit pas dit express6 
ment qu'il le fait en cette qualitd, pourvu qu'il soit 

- 
g. T,e bailleur devant garantir le locataire ou fer- 



mier, des troubles qui seroient apportdb a sa jouissance 
cle la part des tiers, ne doit pas A plus forte raison lui 
en apporter aucun de sa part. De 18 il suit que le lo- 
cataire ou ferniier peut emp&cher le bailleur de ddmo- 
lir sans ndcessitd quelqu'un des bAtiments compris au 
bail, pour en construire d'autres a la place, et d'y faire 
des changements : car cette ddmolition ou ces change- 
ments apporteroient un trouble a la jouissance du lo- 
cataire ou fermier qui a droit de joair desdits blti- 
ments qui existoient lors du bail. Cette ddcision ndan- 
moins ne doit avoir lieu qu'autant clue le locataire 
auroit un vdritable intCrdt B s'opposer a ces change- 
ments, mais s'il s'y opposoit sans intdr6t et par mau- 
vaise humeur, i l  ne  devroit pas &re dcoutd. 

10. Si les ouvrages que le locataire veut faire dtoient 
des rdparations ndcessaires, il n'est pas douteux que 
le locataire ou fermier est tend de les souffrir ; il a dfi 
s'attendre que pendant le cours du bail il en survien- 
droit. C'est pourquoi, non seulement i1 ne peut em- 
pkcher de les faire , ni prdtendre aucuns dommages et 
intdrkts; mais il ne peut m&me demander aucune di- 
minution de ses loyers pour raison du temps qu'ont 
durC les rdparations, a rnoins que pendant qu'elles 
ont durd, elles n'eussent reudu entihrement inesploi- 
table toute-la maison , on une partie considdrable de 
la maison ; auquel cas il seroit cl6 diminution sur les 
loyers au prorata du temps~et de. la portion de la mai- 
son dont il n'auroit pas joui. 

I r .  L'obligation que le locateur contracte de faire 
jouir le locataire ou fermier renferme celle de faire 1 

toutes les rdparations ndcessaires pour l'exploitation : 
Coutumes dOrliut~s, T. IIJ, 16 - 
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il doit surtout cenir le locataire dos et couvert, et en 
consdquence rdparer les portes et fkne"tres, de manikrk 
que le locataire soit d o s  et h l'abrbdes voleurs ; et les 
couvertures de manihre .qu'il ne pleuve pas dans le 
logis. Le bailleur qui a dtd  mis en 'derneure de satis- 
faire a cette obligation est tenu des dommages et int& 
r&ts du locataire , s'il en a souffert. 
-,.Les conclusions,ordinakes des locataires et fermiers 
clanc re= rat cnnt h' re nne G'rrntc. rwr l e  11n;ll~nv r b  &;PP 
U--., .,U" W-" "U-.. UU l"' 'W""., r"' " -""'U". "U '""U 

tes rdparations dans le temps qui lui sera fix6 par le . 
,juge, le locataire ou .fermier sera autoris6a les faire, 
~ t k  p11 a v a n r w l ~  rnAt ilnnt i1  anrn lnt~PnPtitinn rnntw - - -- - - - - . -- - - - - - - , ,ry--" ---- -v-- "- W 

le, bailleur. Quelquefois. il's:sont . .  rforidds,!8 . conclnre au 
rdsiliementdu bail;.lorsque~les:rCparations.ndcessaires 
pour l'exploixatim som ~considdral~les:;;~ - 1 .: . . , 

, c 2;: Enfin.l'oh1iption:cle.faire-j ouir le ,locataire.reri- 
ferule i celle . de.. garahtlr -:que:.la chose: n'a a i~cun  ded 
vices q ui en~pe^cher.oien,t .le Jocataiie de ,po,uvoir.utile- 
men t~  s,en servir, pou,r~:l'asagerpour. lequel elle .lui est 
lode,.:Ll: y;:a B cet dgard,uae,.distiuctibii B. faire. Side 
Iocateuv.n connm .ad: ai;dGrrconapi.tre ices vices; il esi. 
ten.u:de;pus les domm'ag-es:ec.in.tdse"tsrq,ue le:locat8ise'en 
a soitife& ;.mais s:il les aignoidsiilelocataire,.lie pedt 
pr~.tendi.e:autre chose q ~ e ~ l a ~ d d ~ l ~ s ~ ~ g ~ d e s ~ ~ . ~ ~ e r ~ ~ o ~  fen 
.&;.l::qjiiff; loccit;.:2cqexemple, si.ipwlq$'an:a~ doh& 
a- fei.me u h p & t u f a p  qui. pcoduit de n~auvaisesJierbesi 
nuisibles aux traypeatix.;.&l~ aarsn ce  vice: 4 sera.:~enu 
envers le locataire, des cl.ot-ilinaa-ej .et: .iiltlr&ts, .rdsul- 
,taigts.de Ia~mortalitd; que:ce :vice~aicaukd,c~ai~s:ion trou- 
p.eA"u : mais s'il, Z'2 $ p o d ;  :il,;en sera: cinitte pour &re 
pri<d .$e 1a.Eerrne. .-,.. i :  - - >  . . > .. . . ,. . .  , . 

. . 
i i 

, ,  ' \ ,  .' .. . ; .  i , ,  C . . .  . \ - .  . , ' !  
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. . 3. ~~utre.~~lob~i~a:aeion:.dc:ifaire-~oui . - r -1e -1.qcataird oh 

fermier, qui nait de la natui:e;.me^me du mp.rat. de 
lsa&ge., Is:l~deateur~oii Bailleur..contracke encore: diffd- 

* 

reoreb .ol&&ati~ns.~uii niiissdnt:,: Soit: d$ lit hmne$oi 
-q& doit;r&gjlqdans :les. contrats;.soit dksxliffe'remes 
claus&-du comrati : a  -: . . .  . . . . . a  . : .. ',. . . . ., ' 

- ...  14 .  E?ar~exernp~!e:~.e!es~.whe obligatian q~iijadt de 
boassfo'ij~que4e Bailleur,sdi$ tenu de',tenir,:,con~pte au 
docataiie i.oa..&rmier, des;.iripeitses qu'il 'a&d d]&ge' 
de fairei~bur!rCparationis;, snr-tmt 1or:s'cju'alles. e'toient 
,siwgeweS qu7d2n'a pas e w  1e.tpqwd'averti.r. k:laailleuc. 
..-:iLoi.~qn;-iI;.8!le rt@rnps~!il~ es:t;,a:ls vbite'; de ,son, de- 
,voir d'~vertfr?le !bai'll~ur;:e,t;:de-1e:rnet~~e en:.derneure 
:4vant:iqne !de; fahe .Zuirmê mri les rr&$a+atioiis.; :et si: ,le 
l o r ~ t i i r k d r u e n ~ u d  ceder.&r, i l  n'est paS fa~ilemmt 
-ch :slllr::kt::da@Si~~ :de ces. kCparation.s.: : NCanmoins 
;l?rsqu'il. 6c'codtanti~qu7~1e'S. e'tdient 'n6cessai~res~~le 
-bailleuri-ri-jud~u'il;~','git;pas~dte'.ave~ti,~~~eb,.est~pb . 

.moins terwd'en; faioC5raimjo :?jusqu?a cdncnCre.mce:de 
,ce,,q.i~'il..en;@ofiter ; l  et' ,di,atf: :@lil:h.i en .auro$t. coGtd 
q h r  les:+ir6:die,looatiilie neleslGt pas faites siivaht 
:Id &@let ds:droie;merninein i iR'iuurn eit &Etsrius m m  

lo.a~&taii;::~., ,:i ?!-. ? .;; 1 1 .  ::,::XL ,. ' ,  :. 
. . . ,. .. . ... I : . . 1 ' .  

.&,111. . .  A... D~,l'qh?igati,on.gue,!e$,\~~atai!.esq .< ... ...,... , L  . . b . . . , s z ,  <ermiers c'ontrac- 
,. tent de ~YI~T les.lqers Fei-rnes ,, et des re&ises qui leur ,..!l,., . . .  .. . . 

' , . . I , -  . , - 
'd&iire~ii'qi~;el~uefois btrk:faites. ' ' 
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de 1a.campagne:doivent:se payer chhque annde en un 

cernles, a luuel  et a la,oalnL-Jean. l ~ e s  parries qui ne se 
sent Das expliaudes sur less termes de paiement, sont 

L I I L 

censdes &re virtuellement convenues de ceux-ci, sui- 
vant la rkgle, I n  contractibus veniunt ea qtcce sunt mo- 
ris et consz~etudinis in regione iri qud i3ontralzitur. 

16: 1jes:~loyers et, les ferines en  argent doivent se 
----A-. ..-m ~ : i i  ---- A-- I:--. -A---- 4-- - A d  1- L-:I c: 1 ~ -  
YdJ'tZL dU U d l l l t S U l  dU 1lt:U L U l l V G l l U  I)dl It: J J d I I .  U1 I U 1 1  

n'est convenu d'aucun , sur-tout l o r s q ~ e  les fermes 
cdnsisterit en une certaine.quantitd de h16 ou d'autres 
frwlts, elks doivent se payer au lieu o h  les fruits ont 
CtC recueillis. Si l'on Ctoit expressdment c~nvenu.qu'ils 

CL. YUL. .LLG JUIJ (IG U a t L ,  ~~;'NQLILGUI ~ U L  C L a u a L c 1 c  a a  ub- P 
m e u w  en: un lieu plus CloignC qu'ef1e;n'Ctoit au temps 

- d u  bail ; le 'fermier ne .seroit 02rligC'~de~Ies~Iivrer~qu'au 
l i e u  oic.&tait:lademeur,e dwbailleu;'. aut ten1ps.d.u bail. 

X *  ' q.:Les 1,oyers Ctant- lie prix .de la-~jouissance ;il suit . . .An  4h: , n v a ' A n  l , n o q + - * m o  on. AA:*. A+*&, A Z n L m v A A  Gna,w ,1a  u c  1u y u  UIA I U C I ~ L ~ L I C  c11 U U ~ L  G L L G  ucbual GC yuult IC 

temps aqn7il n'a pu jouir de:la maison qui lui a Ctd 
loude. cruoiaue ce soit sans le fait ni la faute du bail- 

u1ca y a k  IG 1 ~ 4 % ~ .  LG I U ~ U L U ~ I G  UGUL CIA GC b a a  lame ui- 

' L  L 

leur qu'il a'a pu en jouir. 
De' l& il suit que'lorsciii"une' niaiion menaik kuihe 

'et a besoin di&tre enti&emenj rebhtie, et que le bail- 
leur en convient, ou que, sur son refus d'en convcnir, 
ce danger est constate' par une visite ,d-'experts.nom- 
,X, ,,F 1 ,  :.:.,, 1 ,  l,,,+,:,, ,m,.+ ,, ,, m,, c,:,, A, 
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leur n'offre lui fournir u n  autre logement pendant le 
temps que dureront les re'parations et l'indemniser des 
frais de ddogement. 

18. Lorsque par quelque accident survenu de- 
puis le bail, quoique sans le fait ni  la faute du bailleur, 
la maison devient sujette quelque incommoditk con- 
siddrable 8 laquelle elle n'e'toit pas sujette lors du hail, 
le locataire a droit de prdtendre une diminution de 
loyer : il pourroit meme quelquefois demander le rd- 
siliement du  bail, si I'incommodit6 e'toit telle que lrt 
maison fat  devenue tout-&fait inexploitahle, eu e'gard 
B 1'dtat du locataire. 

1 g. La  jouissance d'une mdtairie consistant dans les 
fruits que le fermier per~oi t ,  et les fermes e'tant le prix 
desdits fruits, il suit de 18 que si une force majeure, 
telle qu'est une inondation cle .rivi&re , une incursion 
d'ennemis, etc., a privd le fermier du  total ou d'une ' 

partie considdrable de la re'colte qu'il espe'roit, il doit 
Gtre dkcharge' pour cette annde du total ou d'une par- 
tie de la ferme. Mais pour que lefermier puisse prd- 
tendre cette remise, il faut que plusieurs choses con- 
courent. 

20. IO I1 faut que la pehe soit arrive'e sur les fruits 
&ant encore sur pied : car d&s qu'ils ont &&recueillis, 
le fermier doit la ferme pour la re'colte qu'il en afaite; 
ces fruits lui appartiennent, et par conse'quent doi- 
vent &re a ses risques. C'est pourquoi s'ils viennent a 
pdrir, soit par une inoadation, soit par le feu du ciel 
qui aura embrasd la grange ou ils e'toient en@angds, 
il en doit souffrir la peine, suivant la maxime res perit 
domino. , 



2 I .  I1 faut, a" que la perte soufferte par,leSfermier 
sur les fruits dtant encore surtpied ait $td~tib:consi.dP- 

l 1  I .  I - ' P '  I 1  . rame : monzcum enlm aamnum mquo anzm,o.rerre aeoec 
colonus; cui, immodicum. lu&tcm non nztfertur; 1. 25 , 
S. 6 ;  ff. locat. I1 faut, 30 que cette perte n'ait pas &C 

les autres anndes du bail. Lorsque cette. abondance 
est survcni~e dans les ahndes qui ont prdce'dd la perte, 
-11- ---I--. l -  c-..-:-.. A -  ------- :-. - -A* - -_1- -  ---- -- 
G l l G  GXGLUL IG 1 G l l l l l C l  U G  U U U V U l l  U l G L ~ l l L l l G  U U G  IG-  

l 1 

mise : lorsqu'elle est survenuc dans les anndes du bail 
qui ont-suivi cette perre;'~ion-seulement elle evclut le 
c,,,*:,, a ,  ,,-....,, :, a,-"-a,.. v.,, ..,m:n, "':l m, l'" 
I G I  IIILGI ILG p u u v u l l  uclllauuc~ uut: L G I I I ~ J G ,  J 11 1 1 ~  1  a- 

voit pas encore demande'e, mais elle dome au bail- 
leur le droit de rdvoquer celle qu'il auroit faite, &ant 
censd ne l'avoir voulu faire qu7autant qu'elle seroit due 
a son fermier; 1. I 5 , S. 4 ,  ff-*locat. 

Enfin,. 4" il faut que l'accident cpi a cause' la perte 
des fruits sur pieJ ait dtd un accident extraordinaire , 
et non un de ces accidents frgquents et auxquels un 

. fermier b i t  s7attendre, tels que ceux-de la gelde et de 
la coulure a l'dgard cles vignes.' 

22. On peut m6me convenir par le bail que le fer- 
C P  nLqnrrn r ; c n n n  trlo i n n o  lnr .~nAAontc  t n n t  

JLI~LI olr bua16~ uu L I C Z Y U ~  ,UCI cvuo ~ b o  a l r u * u b u L o ,  L a u L  

ord'inaires qu'extraordinaiies qui pourroient arriver 
sur Its fruits.. sans au'il ~n isse  ~re'tendre. auelaue 

l l l ' 1  l 

chose qui arrive, aucune ,remise out diminution cle sa 
ferme. Mais cette convention de renferme que les ac- 

L l 

inondations lie rivikres dans. les pays oh il y a mdmoire 
d'homme qu'il en est arrivd; mais non'ceux auxquels 
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cl'ennemis dans le coeur d'un dtat, ou il n'y a pas in6 

- moire d'homme que la guerre ait dtd portde ; nec enim 
videri potest contineri pacto' id de quo cogitatum non 
est; 1. g ,  $.Sin. ff. de trans. 

S .  IV. Des autres obligations des locataires ou fermiers. 

g 23. l0 Le locataire ou fermier est oblige' de jouir de 
l'hdritage dans la nature dam laquelle il lui a e'td loud. 
Par exemple , le locataire d'une auberge doit l'entre- 1 

tenir en nature d'auberge; faute de quoi il peut etre 
expulsd; et il est tenu-des .domn~ages et intdr6ts du 
bailleur, rdsultants, de ce qu'en cessant de tenir au- 
l~erge, il a dcartd ceux qui svoient 'coutume d'y loget, 
et empechd par ce moyenque le bailleur ne puisse B 
l'avenir louer sa maison aussi avantageusement qu'il 
l'auroit l o d e  si elle eat dtd entretenue comme au- 
berge. l 

Yice versd, le locataire d'une maison bourgeoise ne 
peut pas en faire un cabaret, ni y dtablir une forge de 
marCcha1, etc.; mais il doit l'occuper cornme maison 
bourgeoise.' a , S 

24. a' Le locatai're on fermier doit jouir en bon pbre 
de famille, de manibre qu'il rende A la fin du hail 
l'he'ritage, si c'est une maison, en bon dtat de rdpara- 
tions locatives; si ce sont- des terres, en bon dtat de 
culture. 

Pm exemple, le fermier d'une v i p e  doit la bien fa- 
qonner, la.bien+ fumer, la p~ovigaer, l'entretenir d'd- 
chalas, en nn mot, la cultiyer d e  lo m&me manibre 
qu'un bon <et. sdigneux v iperon  owltiveroit sa propre 
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vigne. Si, faute d'avoir faivcela, la vigne se trouve , a 
v 

La fin du bail, en mauvais &at, le fermier est tenu des 
dommages et intdrets du bailleur. 

T P  f p r r n i ~ r  JP tPrrPc l a h n n m l ~ l ~ ~  np Anit nnc  PC Anii- -- --------v---.----- --- ---- r-- --- --- 
bler ni les dessaisonner. ni divertir les ~ai l les  et fu- 

L 

miers; sur quoi voyez I'art. 4 2  I et les,notes.. 
. 

A l'dgard des menues rdparations , ou rdparations 
Locatives, dont les locataires de maisons ou autres bC  

. . .  1 1  ' . . P .  . . '1 timents sont tenus, eues consistent a raire reinenre aes 
carreaus de vitre, des pavds ou carreaux ou il en man- 
que;.a rdparer et recrdpii les foyers et le bas des murs 
1 1 1 . .A . ' r 1 1- - - ~ -  - .  l ,  aes cnammes er; aurres cenacles qui se srouvenr ue- 

gradds. I1 est tenu de ces rdparations parceque la p r 6  
somption est que c'est lui ou ses gens qui y ont donnd 
lien. 11 dnit aussi faire ramnnner les chemindes - nour 
6viter le danger du feu. 
- 25. 3" Le locataire ou fermier doit veiller 2 la con- 
servation de l'hdritage; d'oh il suit qu'il est tenu des 
dommages et intdrkts du bailleur, s'il a laissd usurper 
1 -  ........ :--- 3 -  ..-.-l A:- 3 - -  * ................ :.-. ... ra possession ue quelyue parue ues Lerres comprises au 
hail, sans avoir averti B temps le bailleur, afin qu'il 
piit former la complainte et empbcher l'usurpation. 
C'est pourquoi il est de I'intdret du bailleur de ddtailler 

. . . . . . a . . . . .  . . .  7 .. 
dans fait d'une mC 'tairie toutes les pieces 
de terre, avec'leur contenance, et les tenants et abou- 
tissants , afin de, connoitre 8.la fin du bail si le fermier 
n'a rien laissd usurper. ' 

Par.la meme raison, Ie fermier ou locataire est tenu 
.l,, .J,,,,,;, .,"..,L, ....p l.**:,,,+, ..... L..*, 
UCJ UUILI11Mt jGJ  L d U J C b  d U A  J J d L L I I L C U L J  ' Y d L  J d  L d U L G ,  

celle de ses domestiques , de ses sous-locataires , et de 
tous ceux qu'il re~oi t  en sa maison. I1 est tenu a cet 
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dgard de la faute ldgkre; 1. 23, ff. de reg. jur.; 1. I I ,  

ff. locat. 
26. C'est POUT cette raison qu'un locataire ou fer- 

mier est responsable des incendies a moins qu'il ne 
justifie que c'est le feu du ciel qui les a cause's, ou des 
malfaiteurs qui ont mis le feu par-dehors; autrement 
la pre'somption est que l'incendie est arrive' par la faute 
des gem de la maison, dont le locataire est responsable; 
incendia plerumquk jiunt inhabitantiurn cuipd; 1. 3,  
S. I I, ff. o f .  prces. vig. 

Lorsqu'il y a dam une maison deux locataires prin- 
cipaux, chacun d'une partie de la maison, si on peut 
connoitre par quelle partie de la maison le feu a pris, 
il sera xenu de l'incendie, la prdsomption &ant que 
l'incendie est arrive! par sa faute: si on ne peut savoir 
par quelle partie de la maison le feu a cominencd, 
&ant incertain en ce cas par la faute duquel des deux 
locataires l'incendie est arrivd, il y a lieu de penser 
qu'aucun des deux n'en sera tenu. I 

27. Entre ces obligations qui naissent de la nature 
mhme dn contrat , les locataires des maisons sont obli- 
gds par la coutume B la garnir de rneubles, pour r 6  
pondre de deux termes; voyez l'art. 41 7 et les notes. 
Cette disposition ne s'dtend pas aux fermes des mdtai- 
ries, le bailleur ayant dans les fruits une sfiretd pour 
ses fermes: mais au moins ceux-ci sont-ils obligds de 
garnir suffisamment la mdtairie de meubles aratoires, 
et autres meubles ndcessaires pour la faire valoir; ce 

- qui rdsulte de In nature mCme du contrat. 
28. Voyez en l'art. 72 une obligation des fermiers et 

locataires qui naft de la honne foi. 
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29- C'est une clause assez frdquente ndans les haux 
des mdtairies, que le fermier sera ohligd de faire les 
voitures des matdriaux ndcessaires pou'r les rdparations 
qui seront B faire pendant le cours du Bail. Le bailleur 
doit user avec mod 
dbligation, en cho~ 
fermier pour exiger de l u ~  ces voitures. l 1  ne seroit pas 
recevable B les exiger pendant le temps de la moisson 
ou de.la semence, lorsqu'elles peuvent se diffdrer. I1 
ne doit pas exiger qu'il aille chercher des mate'riaux 
dans des lieux dloignds, lorsqu'on en trouve dans le 
voisinage. #-. 1 1 .  . tiette oJ3lzgatlon ne comprena que les voltures ne- 
cessaires pour les rdparations ordinahes, et non celles 
aui.seroient 2 faire Dour une reconstruction B lacruelle 

I 

un accident, tel qu'un incendie, a donnd lieu. Si le 
hailleur vouloit couvrir en tuile des Mtiments qtii aie 
l'dtoient qu'en chaume, le fermier ne seroit pas obligd 
h ces voitures de tuiles, auxquelles il ne s'est pas at- 
t e n d ~ .  

ARTICLE 11. 

Des droits cl'hypothdque tacite et d'exkcution S& les fruits 
et sur les meuhles qui occupent les me'tairies oo maisons. :4": 

. S ,  

' 30. Notre, coutume , art. 4 2  I ,  confornl&nent aux 

J I l l 

y sont recueillis;,l. 7, ffilin q. c. pign. 
Deplus elle leur acoorde, art; 406, deme^me qd'aux 

locateurs des maisons, magasids, boutiques et autres 



250 , INTRODUCTION 

29- C'est une clause assez frdquente ndans les haux 
des mdtairies, que le fermier sera ohligd de faire les 
voitures des matdriaux ndcessaires pou'r les rdparations 
qui seront B faire pendant le cours du Bail. Le bailleur 
doit user avec mod 
dbligation, en cho~ 
fermier pour exiger de l u ~  ces voitures. l 1  ne seroit pas 
recevable B les exiger pendant le temps de la moisson 
ou de.la semence, lorsqu'elles peuvent se diffdrer. I1 
ne doit pas exiger qu'il aille chercher des mate'riaux 
dans des lieux dloignds, lorsqu'on en trouve dans le 
voisinage. #-. 1 1 .  . tiette oJ3lzgatlon ne comprena que les voltures ne- 
cessaires pour les rdparations ordinahes, et non celles 
aui.seroient 2 faire Dour une reconstruction B lacruelle 

I 

un accident, tel qu'un incendie, a donnd lieu. Si le 
hailleur vouloit couvrir en tuile des Mtiments qtii aie 
l'dtoient qu'en chaume, le fermier ne seroit pas obligd 
h ces voitures de tuiles, auxquelles il ne s'est pas at- 
t e n d ~ .  

ARTICLE 11. 

Des droits cl'hypothdque tacite et d'exkcution S& les fruits 
et sur les meuhles qui occupent les me'tairies oo maisons. :4": 

. S ,  

' 30. Notre, coutume , art. 4 2  I ,  confornl&nent aux 

J I l l 

y sont recueillis;,l. 7, ffilin q. c. pign. 
Deplus elle leur acoorde, art; 406, deme^me qd'aux 

locateurs des maisons, magasids, boutiques et autres 



AU TITRE XIX.. ' S '251 

logis, un pareil droit sur les meubles qui garnissent 
lesdites mdtairies, maisons ,ou autxes Jogis; et en cela 
elle diffhre du droit romain, qui ne l'accordoit que 
pour~les maisons et autres logis; et non pour les m 6  
tairies; 1: $, ff. d. tit. 

Elle accorde, ibid., les m&mes droi~s  aux seigneurs 
cle rente foncihre; mais seulement lorsque c'est le pos- 
sesseur: de 17hCritage et ddbiteur de la rente qui occupe 
par lui-rni%e:la mdtairie ou maison sujette B la rente 
fonci6re. 

3 I .  Cette hypotheque n'est pas une hypothhque par- 
faite, 'telle que celle qu'accordoit :e ilroit romain: car 
larsque les fruits ou meuhles*sur lesquels il a cette hy- 
pothkque, sont sortis de la mdtairie ou maison, le loca- 
teur n'a qu'un temps t r b  court pour les y faire rdtahlir, 
passdlequelsonliypotlikque s'dvanouit, soit qu'ilssoient 
pass& B des tiers, soit qu'ils soient encore en la posses- 
sion du locataire ou fermikr, mais dans un  autre lieu. 

S .  I. Quelles personnes ont ce droit d'hypothAque, etpour 
quelles obligations. 

32: Celui qui a donnd B ferrne une mdtairie, ou a 
loyer une maison ou autre logis, a ce droit d'hypothk- 
que:-I1 n'importe-qu'il en soit ou non le propridtaire, 
?est la seule qualitd de locateur qui Iui donne ce droit: 
:'est pourquoi le principal locataire a le Im&e droit 
i s - h i s  des sous-locataires auxquels il a sous-haill&; 
article 41 4. 

I1 n'importe aussi que le hail ait dtd fait par-devant 
notaire, ou sous signature p r i d e ,  ou m&me verba- 
Lenient. 
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,Les  tiers succkdent aussi au locateur h ce droit Dour 
l 

la rdpdtition de ce qu'ils lui ont payd en acquit du lo- 
cataire. 

33. Ce, droit d'hypothkque a lieu non seulement 
nnnr loc Formoc o t  lnxrorc m a i c  o d n d r a l ~ m ~ n t  nnmr r'"' A"" '"'U"" "U '"J"'", U'"'" rw-' 

S toutes les obligations qui rdsultent du bail, dont le fer- 
mier ou locataire est tenu envers le locateur; 1. 2, ff, 
de lit.; et en cela il est diffdrent du droit d'exdcution, don1 
:l ---l1 -: ..--A- ---: - - - A  ----- *-,.L a----- 
11 S C l d  Y d l l C  L l - c l ~ 1 C 5 ,  Y U l  l l C 3 L  Y U G  Y U U l  L1U15 LCllllCb. 

Lorsqu'un propridtaire de mdtairie a fait par le bail 
une avance d'une somme d'argent B son fermier pour 
' A  A 1 c :  l :l - n o  A,..+,..- ,.rn 1',1-\1: 
1 a 1 u c 1  a LC L a i l ~  V U L U L L  , 11 U G ~ L  v a a  UUULGUA uuc L UUII- 

! 

le propriCta~re de mCtairie a pour cette' crCance le 

I L 

gation.que contracte le fermier de rendre cette sommc 
fait partie des obligations du bail, et qu'en consdquenc~ . .  . . . . .  

A L ' 
mhme droit d'hypothkqu'e tacite et la msme prdfdrence 
sur les autres crdanciers qu'il a pour toutes les autres . . ,  T 'm .* -- 1 1 1."- 1 . 
clauses qui rcsultent bu bail. 11 y a plus de ddtlculte 
lorsque les avances n'ont pas dtd faites par le bail, mais 
depuis. Ndanmoins' lorsqu'il est manifeste clue ces 
avances faites pendant le cours du hail ont dtd faites 
pour faire valoir la. mdtairie, on peut dire que l'obli- 

" 
con partie d.e 'celle du bail: car mon fermier s'dtant 
ohlied par le bail 2 faire vdoir h ies frais rna rndtairie, 

1 1 1 .  . . 7 . 1  1 1  

test une suite ae son ou~igataon qu.11 me renae ies 
v 

avances qu'il faudra qae je lui fasse pour la faire va- 
loir. Par cette raison, on accorde au seigneur de md- 

1 A . . I  I tame res memes privileges pour ces avances, que pour 
les obligations du bail. 
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. S. 11. A quelles choses s'ktend ce droit d'hypothique. 

34. Ce droit d'hypothkque a :17dgard des mdtairies 
s'dtend, I" a tous les fruits, soit qu'ils aient dtd re- 
cueillis par le fermier h qui j'ai donne' ma  mdtairie a 
-Eerme, soit qu'ils l'aient e'td par les sous-fermiers B qui 
il a sons-hailld ma ferme en tout ou en partie: car il 
n'a pu, en la sous-baillant, me priver du gage que la 
loi.me donne sur les fruits de ma  mdtairie. 

35. Les fermes que doivent les sous-fermiers B mon 
fermier principal, peuvent aussi btre rdputdes fruits 
civils de ma me'tairie, et comme telles sujettes ?I mon 
hypothkque pour ce qui m7est dG par le fermier prin- 
cipal; et j'ai le choix d'exercer-rnon hypothkque sur 
lesdites sous-fermes , xen les arrbtant , ou de 17exercer 
sur les fruits recueillis par les sous-fermiers: mais si 
je l'ai exercde sur ces fruits, je ne pourrai pas-deman- 
der les sous-fermes; car les fermes-dtant dues pour les 
fruits, les sous-fermiers ne peuyent pas devoir.de sous- 
fermes, si je leur enlkve les,fruitsi 

36. Cette hypothkque tacite s'dtend, 2' etant a I'd- 
-gard-des mdtairies que des maisons de ville et autres 
logis, sur tous les meuhles corporels qui garnissent 
.lesdites mdtairies, maisons ou Iogis, tant sur ceux du 
principal locataire, que sur cenx des sous-locataires. 

37. Suivant le droit comrnun, les meubles qui gar- 
nissent les diffdrents appa&mknts de chacun Ides 

l 
sous-locataires , ne sout engagds que jusqu'a concur- 
rence du loyer de cet appartement; 1. I I, §. 5, voyez 
-Plane, ff. de pig. act.; Paris, art. I 62. Mais notre cou- 
tume, plus rigoureuse, ddclare les meublcs cle chacun 



des sous-locataires. auelaue petite que soit la partie de 
lige's solidaireinent a tout le 

J 1 -1 

la maison qu'il occupe, 013 

loyer de la maison; art. .4( 

- 

cipaux locataires indivise'ment : mais si j'avois donlii 
loyer $ diffdrents principaux lkataires diffdrente: 

,de baux'que: de.portions: de ri~aison,, les meubles. de 
,l'ufi ne:sonr'Qas~.t&us .des'loy.ers de Yadtri:. i ;  . : c  , : : . ,: 

. . 
t~ 2~ A i 7 ~ . - - - ~  ~i.. I----  ---,-- .IA:--- ----- LII--::.-L 

" " 
-!C $ohs-bail , doit ,etre lcensd avoir par-l-l.8 se&xnent re- 

1 

d e  l'un de ces locataires ne sevont pas tenus aeslltye~ls 
d& l'autr&l ' t b l ,  p i ;  , ( , - +  1 
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sur les meubles exploi tant son h8tel , qui appartiennent 
2 des tiers, re'sultant de ce que les propri~taires de ces 
meubles , en souffrant qu'ils exploitassent l'hbtel, ont 
consenti cette hgpothkque, c7est une consdquence ... . . > 3 .  

qu'il n'en peut pretendre sur ceux qui se trouvent dans 
son hbtel contre le grd de ceux B qui ils appartiennent : 
c'est, pourquoi si quelqu7un justifie que des meubles 
qui exploitent mon hbtel lui ont e'te'volds, je ne pour- 
rai empscher qdil en ait la cre'ance. 

Pareillement , si quelqu'un a vendu a mon locataire, 
.A - - l 1 1 . l  1 a .  sans lour er; sans rerme, aes meuDles, 11 en aoir; avow 

la re'cre'ance. Dourvu au7il ne tarde Das a les recla- ' I I 

rner; car il n'a consenti qu'ils fussent enleve's par mon 
locataire, et 'qu'ils garnissent ma maison, que dans 
l ' o c n d n ~ n n l ~  n+ c f i . 7 ~  1- r r n n A ; t ; n n  n*r7;l  cnrn; t  ngwd c n r  10 
I C . J ~ L L ~ J L L . L  L.#, J V U J  L a  L.VIICLILAVII I J""""" Y U J"L"AC ILL 

champ. Mais s'il avoit tarde' quelque temps h les re'cla- 
mer. il seroit ~re'sume' avoir fait cre'dit B mon locataire. 

1 

et il n'y auroit en ce cas nu1 doute qne ces effets, 
komnze appartennnts en ce cas B mon locataire fussent 
hypothdque's aux obligations du bail. 

4 I .  Toutes les choses qui se trouvent dans une mai- 
..,, ,.. ,A+":":, ,, ,,,+ ,.., ,..:,++,, X l7L ,.-, *LA ,,., A.. 
eU11 U U  1Llt;LdlllG llt; JYUL ydJ 5UJt;LLCS d l UY~ULIICYUt; LLU I 

locateur, mais seulement celles qui peuvelit iparoPtre . A 

y &re pour servir a la garnir: yidendtint ne non oni- 
, nia illata vel inducta, sed ea sola q u e  ut ibi sint, illata 

G , ~ & n t  n;nnnr; r;nt nrrnll mnnir o r t  l n &! r FF in 
J W"' W"" ,  ycy""' " "",U", c,""" "'"L",'" " " G )  " 1,  J' " "' "' 
p i b .  caus. pign. tac. - 

On doit sur-tout observer cette distinction a I'e'gard 



&S meuhles p i  n'appartiennent pas aux locaaaires, 
mais 2 des tiers. Ces choses sont a la vdritd sujettei a 

I'hypothkyue du seigneur d'hbtel, lorsqu'elles peuvent 
yaroi.tre y etre pour le garnir, c'est-a-dire si elles pa- 
roissent y &re a denleure, tels que sont cles meuhles 
qu'un tapissier a fournis a mon locataire pour meu- 
bler ses chamhres, une chaise qui se trouvera sous 
une remise. Celles cpi paroissent y etre pour y etre 
consommdes ou ddbite'es, comme le bois a brfiler qui 
se trouve sous les remises, le vin qui se trouve daus 
les caves, les rnarchanclises qui se trouvent dans les 
magasins, etc., peuyent paroitre aussi y &re pour gar- 
nir l'hbtel, et comme telles, sont sujettes a l7hypo- 
thdque du seigneur d'hbtel. Mais lorsqu'il paroit par 
la  cause pour laquelle les choses se trouvent dans la 
maison, et  par la  condition du locataire, qu7elles n'y 
sont pas pour la garnir, mais pour quelque cause mo- 
mentande, coinme sont les valises des passants qui se 
trouvent dans une auberge, le linge qu'on a donnd a 

une blanchisseuse pour le blancbir, l'dtoffe qu'on a 
donne'e B un tailleur pour en faire des habits, les livres 
qu'on a donnds B un relienr pour les relier, les montres 
qu'on a clonndes h un horloger pour I-es raccommo- 
cler, etc., ces choses, en tous ces cas, ne sont pas su- 
jettes B I'hypothdque du seigneur d'h6tel. 

42.11 est aussi e'vident >que les meubles d'ud voisin, 
qni ont e't6 portds dans la nlaison de nlon locataire ?I 
l'occasion d'un incendie, on qui sont dans le cas de 
quclque autre espdce de ddp6t ndcessaire, n'y sont pas 
])our garnir la  maison, et ne sont pas sujets ?I mon hy- 
~0t11Gque. 

Coutuines d'U~-kia~zs, T. 111. ' 7  
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43. Dam le cas mdme d'un ddpSt volontaire, le$ 
choses qu'un ami a donndes en ddp8t h mon locataire , 
et pareillement celles qui h i  ont dtd donndes en nan- 
tissement par son ddbiteur, lorsqu'elles sont garddes - 
SOUS la cld, et pe sont pas en dvidence, ne doivent pas 
&re sujettes ii mon hypothkque, ces choses, qui ne se, 
trouvent dans mamaison que pour lane .cause momen- 
tande, jusqu7B ce que celui qui les a donndes en dlp6t 
os en nantissement les vienne retirer, ne pouvant pas 
passer pour effets qui servent 21 garnir ma rnaison. 

Mais si les effets qui ontdtd donnCs B mon locataire 
en ddp& ou en nantissement dtaient des effets qu i  
fussent en dvidence, comnle un miroir, un bureau, etc., 
quoique dam la ve'rid ils. n'aient pas dtC portds en la 
maison pour la garnir, ndanmoins comme i b  peuvent 
parojtre y dtre pour cette fin au seigneur d'hStel, qui 
az'est pas obligc? de savoir s'ils appartiennent ou non B 
son locataire, ils sont hypothdquds aux obligations du 
hail; et celui qui les a donnds en ddpbt ou nantisse- 
ment doit &re censd y avoir consenti, et en avoir bien 
voulu courir les risques. 

44. A l'dgard des meubles qui appartiennent aux 
locataires ou sous-locataires, soit qu'ils soient en dvi- 
dence ou non, ils sontfacilement prdsun~ds y etre 
garnir l'h8tel; et par consdquent sujets a l'hypothhque. 
du seigneur d'h8tel. Ndanmoins s'il dtoit dvident qu'ils 
a'y sont que pour une cause momentande, ils ne de- 
vroient pas y &re sujets; Arg., l. 7, S. I ,  ff. in q. cam. 
pig. tac.; et 1. 32, ff. depig. et Iyp. 

C'est pour cette raison cp'Auzanet ddcide que I'ar- 
,gent comptant des locataires n'y est pas sujet, parce- 
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que le locataire n'ayant cet argent que pour le de'penser, 
on  ne peut pas dire qu'il serve &garnir la maison. 

45. Al'e'gard des billets et obligations qui se trouvent 
d a m  la maison, il n'est pas douteux qu'ils ne sont pas 
sujets B l'hypothCque du seiguesr d'hdtel: car ils ne  I 

sont clue des instruments prohatoires des cre'ances qui 
appartiennent aa  locataiie; et ces cre'ances &ant des 
4ores incorporels p i ,  par leur nature, nu110 contiizen- 
JZW loco, on ne peut pas dire qu'ils garnissent la maison. 

111. Du droit qu'a le locateur d'emp6cher le dkplacement 
des effets sujets B son hypoihkque, et de les faire re'tablir 
lorsqu'ils ont CtC deplacb. 

46. C'est une consdquence du droit d'hypothkque 
que la coutnme accorde aux locateurs des maisons ou 
de mdtairie sur les effets qui les garnissent, qu'ils 
puissent en empecher le ddplacement, et les faire rd- 
tablir lorsqu'ils ontt dtd de'place's. 

La  coutume accorde pour cela au locateur deus 
voies; I" celle de la simple action pour les faire rdta- 
hlir, art. dig ,  tant contre les locataires ou fermiers 
qui les ont ddplacds, et ceux qui ont e'te' con~plices de 
leur fraude, que contre ceux qui s'en trouvent en pos- 
session, quand meme ils les auroient achete's de honne 
foi du locataire; Molin. sur Bourbonnois, art.' 125;  
quand mkme ils en seroient les proprie'taires, qui ies 
auroient retirds de chez le locataire, a qui ils les au- 
roient dome's a titre de ddp6t, de p&, ou de nan- 
tissenient. 

47. L a  seconde voie est la voie de saisie des effets 
\ ddplacc's que la coutume accorde a a  locateur par les 

' 7 .  



effets .soient encore en la possession du locataire on. 
fermier, soit qu'ils soient en lla possession de tiers- 

1 1 1 1' .*-., -- * . - - W  ----A- a- ----.--A- -- --- 
tiers, il faut une permission du juge; art. 455. I1 n7en 
fant point pour les saisir en chemin. 

48. Lorsque nlon locataire, B l'expiration de son 
bail, a de'loge' furtivemcnt de ma maison ses meubles, 
et les a porle's dans une autre qu'il a pris 2 loyer, je 
puis, en les saisissant dans cette maison dans le temps 
qui m'est accord6 pour les suivre, etre pre'fe're' au lo- 

' cateur de cette nlaison : car tant que mon hypothkque 
sur ces meubles dure, mon locataire n7a pn nlalgrC 
moi les hypothe'quer au locateur de 17autre maison, en 
Ics g portant 5 moll insu. , S  

49. E'usage a limit6 le temps dans lequel le locateun 
youvoit poursuivre par l'tme ou par l'autre voie les 
meubles ddplace's cle son hbtel ou me'tairie ; savoir, B 

- 

, buit jours pour les maisons de ville, et B quarante 
jours pour les me'tairies. Apds  ce temps expire', l'hy- 
pothkque que le locateur avoit sur les effets de'placds 
s'e'vanouit, soit qu'ils soient en la possession cle tiers, - 
soit qu7ils' soient encore en celle du locataire son de'- 
bitetar; et le locateur n7est plus recevable a les suivre. 

Ne'anmoi'ns si c'e'toit un  cre'ancier du locataire qui 
3es e6t saisis et de'place's , le locateur seroit recevable, 
m h e  apr&s ce temps, a s'opposer B la saisie tant qu'elle 
dureroit, et B demander la main-levde et le rdtablisse- 
ment d a m  son llbtel ou mdtairie des effets saisis : car 
Za main de justice sous laquelle sont ces effets saisis 





l 

mier qui saisit, il ne suffit pas B c& ~~e'&hciei. d'offrir 
de laisser ldans la hlaisoll ou m&t:'tairie de qudi tgpondre 
.1,+..~;, +R~.-..'.:~ A,~..L~ ,+ Am+.., A ~,l.i\:-. l. I,,A+, .... ,,..c 
U C  L1 U13 L C L  111C5 C L U U 5  C L  UCUA C l  G L l l U l l  , 1C I U L U L C U I  r C U L  

obtenir ma'ln-levee de ]a shisie, s'il n'offre dbiiner can- 
tion i ~ o u r  l'entibre exdcution de tontes les'id~li~atiohs 

1 U 

du bail. Td est 'l'nsae~ CO-nstant. 

S. 1V.-De la pr6Fkrence qu'a Ie lo~ateur et le Seigncur de rentc 
. . . foncikre sur les autres crkanciers. 1 

et &ie es1~6ce,8e'n%nti'sse~~iik1~t, c'est i~fie . .  &hsdquence 
c[u'il ait drciit Be lei faire irendre, et d7Gtrepre'f&rd snf- 

, . . . 
le 'pri$..g tbiis 16s auti'eb cre'anciers. 

. .. . c . l - - n -  ~ L - : * - J -  ---. ICJ..,-:.~:.- a- 3 ~ : ~ - - ~  .4*%.- A--:--- 34. b e  urolL ue ylererence ne UWL pas ecre reswelllt 

h trois ternles e'chus et deus e'choir. cornme I'cst c e l ~ i  
d'e~ikfision : ces deux droits dtariTt c~iff&rehtS, on ne peu t 
pas ayptnenter de l'un l'autre: le  locateui. doit Gtre 
nrdfdvb' ; i i d ; ~ ~ i n f i t ~ n i ~ n t  n n t ~ ~ .  tnnt PP nn; 111i' nct rli? 
A 

non seulement pou? loyers et fernles, mais pour toutes 
les obLgations re'sultantes du bail doalt le locataire on 
P .  r .  - r l f i  1 . .  1 .  rermier esr tenu envers 1~11.. u n  ne aolr pas non plus a 

- 

cet & g a d  distihgi~er, corh~'nk Ta:t I,alaritle, enire les 
baux pak-dekant notaires, et ceux faits sous signature 
---;-.L.. --L --- _ l ^ U _ _ _ _ _  -- _ ^ ' _ ^ A _ _ L _  1 1 ' _ i _ ~ 1 C . _ i _ . _ l * ~  .---:- p11vee uu veruaux . cal ct: r l  esLyas a I auL1lenLlcne; rrlals 

B la nature de I'acte qu'est attach6 le droit d'hypothkque 
dont nous traitons, et le droit de pre'fdrence qui en est 
m e  snite. C'est ce qui a dtd jug4 par une sentence dn 
l>ailliage de I 7 0 7 ,  an profit des je'suites d'Orle'aas, 
rontre les cl*&mciers du sieur Boucquin, qui accordia 
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privilCge aux jhnites , seig11eut.s d'hbtel , pour huit an- 
ndes de loyer qui leur dtoient dues, quoique h r  hail 
ne f6t que sous signature pride. Cela est rapport6 
dans une note mamscrite de M. Be Manthelon, qui 
avoit prdsidd au jugement, qui ajoute que la sentence 
fut confirmde par arr& du mois de juillet 1708. 

55. Ce droit de prdfdreiice s~uffre  quelqtles excep- 
tions B l'dgard de certairm crdances p6rdf&rables B c e l h  
des seigneurs d'h6tel et de mdtairie, comme nous le 
verrons, Introduction au titre snivant, en traitant de 
l'ordre des privilkges sur les ineubles. 

S. V. Du droit d'exe'cution accord6 au locateur. 

56. Le droit d'exdcutlon est le droit p ' a  un i d a n -  
eier de saisir les effets de son ddbiteur, et de Ies faire 
vendre, pour, sur le prix, etre pay6 de ce qui lni est. 
dfi. Orditlairernent un crdancier n'a ce droit conwe 
son ddbiteur que lorsqu'il a contre h i  nn titre exdcu- 
toire, c'est-A-dire lorsque son ddbiteur s'est lui-m6nm 
bhligd envers h i  par hn acte par-devant notaire, ou a 
dtd condamnd envers lui par un jugemmt qui ne soit 
stlependu par aucun appel. Mais par un privilige par- 
ticulier qu'accorde notre cofmune, art. 406 et suivants, 
les locateurs des maisons et rhzkairies, ou ceux q'ui sont 
iiSlehrs droits, peuvent sans titre exdcutoire, c'est-hdire 
quoique le bail n'ait pas dtd pass6 devant notaire, et ne 
soit i n h e  que verbal, et sans awir  obtenu de condam- 
~ a i i o n  contre le locataire , ssisir et exdcnter Ies rneubles 
ju i  garnisselnt l'hijtel ou la me'tairie. 

57. Cette exdcutioh difkre de ceIles qni se fomz en 
vertu #un titre exdcutoire, en ce qu'dle ne peut pas S& 
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faire indistinctement sur tous les effets clu de'bite~r, ni 
indistinctement pour tout ce qui est dG de liquide, maio 
seulement sur les effets qui garnissent l'h6tel ou la mC- 
tairie, et seulement pour trois termes. . 

K Q  E'll.. - A -  -l7.- -*-a I-.. .-.-.,!"..+:A-m --A:--:..-" 
JU. f i l 1 C  d U C  p1113  ClUC 1CJ CACLULLUIIJ U l U l l l d l l C J ,  

I O  que le seigneur d'h6tel ou de lne'tairie peut exdcu- 
. ter non seulement les meuhles du locataire son de'bi- - - - .. . - .- 

teur, inais m6me cenx des sous-locataires, quoiqu'ils 
ne soient pas ses de'biteurs, et quoiqu'ils n'occupeat 
,.., ,,,+:a A, ", .,,:,,, " ..* /,Q -* ,A,-., ,..,!.."l, cjuc L ~ C  uc 3 6  I U ~ I S V I I ,  a1 L. quu, CL LLLGLJIC ~ C U C L ~ I ~ -  

inent tous les effets des tiers qui se trouvent garnir 
I'hbtel ou la me'tairie, sur quoi voyez siiprh, n. 34 et 
suivants; 2' clue le s e i g n e ~ ~ r  d'hbtcl on de me'tairic 
peut l u i - m h e  faire cette esdcution, par le minist&re 

1  

au  lien que les exdcutions ordinaires se font par le 
sergent, a la requ6te du cre'ancier, sans cp'il puisse y 

3 . T . .  . . . 
1"'" 

de l'ol~ligatiou subie par acte devant notaire par la 
personne du locataire , ni d'une condamnation obtenue 
contre lui, ee droit ne s'dteint pas par sa mort. 

59. Au surplus, elle a cela de cornmull avec les au- 
tres exe'cutions, I cp'elle doit :&re faite avec toutes 
les forn~alitCs que l'orclonnance de I 667 requiertpour 
les exdcutions; 20 quele locateur d&t attendre la hui- 
taine ,aprhsavoirfait signifies le jour au saisi, pour veil- 
dre;et que s'ily aopposition forme'ea sa saisie, il doit sur- 
seoir A la vente, jusqu'h ce qu'ilrait Cte' statue' sur l'op- 
position.: mais pendant le proc&s sur l'opposition la 
saisie tient, et le locataire n'en peut avoir maideve'e 
qu'en consignant, 
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tous ces droits; mais entre eux ils 
l'c 
C11 

sont ~ave's  suivanf 
1 .I 

rdre  d e  la crdathn de'leurs rentes, et les plus an- 
ennes sont prdfdrds,aux plus nouvelles : ce qui a lied 

1 1  , l  lorsque ces rentes sont suDoraonnees les unes anx an- 
es, c'est-&-dire Iorsque celui qui tenoit l'hdritage 5 la 
large d'une prem&e rente, l'a ali6nd A La charge 

I - 1  = m *  1 

trc 
c l  
d'une seconae et ainsl aesulte.lvlals lorsque ces rentes 
ne sont pas subordomdes, mais sont A prendre sur 
diffdrents terrains sur lescltiels la maissn a dtd hiitie . 
e t  lesquels terrains ne sont pas se'pards entre eux, ce 
qui est le cas de l'art. 422 ,  en ce cas on n'a aucun 
r 1 1  . l  1 1 egara a l anriqune aes rentes et rous ies seigneurs aesa 
dites reutes viennent entre eux par concurrence. 

64. Lorsque le propridtaire on possesseur Be la mai- 
.. . A :  l - l. 3 l . .  P .% l? l son ou mera~rie enargee a e  la reare ronclere I a aon- 

3 

1 

le droit de saisir et arr&er les fermes et loyers Cchus et 
B dcheoir, lesquels tiennent lieu des fruits de la n~ai.solil 
ou mdtairie, et il est prdfdrd sur 'iesdits ioyers on fer- 
mes 2 tous les autres crdanciers. La raison de cliff& 
rence h cet e'gard entre les seigneurs de rente fo~oncikrk 

* . X . .  > . . .  . .  . 
l 

l 

et les seigneurs d'hotel et de mCtalrle est que celul qux 
prend ferme ou loyer'du propridtaire une mdtairie 
l 

1 
4 

- - 

ou maison charge'e de rente foncihre, ne pent pas.si 
facileinent savoir qa'elle est chargde de rente foncikre, 
coinme uh  sous-locataire peu-t apprendre que celui. 
: p i  lui sons-baille n'est pas le propridtaire. 





268 ?NTRODUCTION. 

est ndcessaire, conllne c'est en ce cas par une espkce 
de force inajeure, plut8t que par l'effet du locateur, 
que le locataire est emp6chC de jouir, le propridtaire 
peut en ce cas ohliner le locataire h delo~er.  sans 
m&me que le loci 
tre chose que d't 
e t  sans qu'il puisse demander aucun dedommage- 

L " 
meut. H1 en seroit autrement si la reconstruction 11'4- 
toit pas adcessaire; car c'est, en ce cas, par le fait du  
1 1 1  : . . 9 1 1. : locateur que le nocataire ne louit pas : c'est la aistinc- 

" 
pour l'y contraindre. 

S. 11. Du cas auquel le propr ihi re  vent occuper sa maison. 

67. L a  loi, cornme nous l'avons vu, permet au pro-. 
. .  . 1 3 . 1  1 .., m - prletaire cle cleloger son locataire lorsqu'll en a besoin 

pour lui-m&me ,=si ew'bus suis dominus necessnrium esse 
- 

probaverit. 
Aux terines de cette loi; le seigneur d'h8tel ne de- 

. L  . - -  1 - -  l -  -- 3 :  -A l l - .  - -  1 
V ~ V I L  a r t :  1e5u a user ue ce UWLL eL ir meloger son 10- 

cataire que lorsqu'il justifieroit que sa maison lui est 
effectivement ndcessaire, et non lorsque se trouvmt 
logd dam une antre, il ne paro9troit aucune raiso~: ni 
aucun changeilie~it dans son &at, qui I'obligeGt h 1a 
quitter pour venir occuper celle qu'il a donnde b loyes, 
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et ddoger son locataire. Ne'anmoins l'usage a prdvalu 
que le seigneur d'h8tel dtoit aclmis indistinctement h 
ddloger son locataire lorsqu'il vouloit occuper sa mai- 
son en personne, sans que le juge entre dam les rai- 
sons qu'il peut avoir de la venir occuper. 

68. Ce clroit n'est accord6 qu'au propridtaire de la 
maison; car la loi dit , si zisibzis suis dominus, etc. Un 
principal locataire, quoiqu'il exerce tom les autres 
droits du seigneur d'hatel, ne peut pas user de ce droit 
vis-8-vis des sous-locataires : mais le bdndficier a ce 
clroit pour une nlaison cldpendante de son hdndfice;. 
car il reprdsente parfaitement le propridtaire, quoi- 
qu'il ne le soit pas proprement. 

Un mari pent exercer ce droit, en sa qualite' de niar;, 
-pour les maisons de sa femme; nn pkre ou une m&re 
pour celles de ses enfants minenrs; un  tuteur pour ses 

- mineurs : car toutes ces personnes dominorum loco 
sunt: et 1orsqa'iIs exercent ce droit en leur qualitd cle 
mari, pbre ou tuteur, ce sont la femme, les enfants on 
les mineurs propridtaires qui sont cens6s l'exercer. 

69. Quoiqu'il faille Stre propridtaire poor user de 
ce droit, il n'est pas ndanmoins ndcessai~e que celni 
qui possdde la maison animo domini justifie de son 
droit de proprie'te! lorsqu'il veut user de ce droit : car le 
possesseur d'une chose en est rdputd et pr6sumd pro- 
pridtaire tant qu'il n'en est pas dvincd. 

70. Celui cpi n'est propridtaire qu'en partie peut user 
cle ce droit, mais avec lc conscntement de tous ses co- 
propridtaires. 

7 I .  Le seigneur d'h8tel qui veilt user de ce droh doit 
le sipil ier  par uq sergent h son locataire; il ne pent 
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Iui donner congs' en conse'quence que pour le ternw 
I 

prochain de Saint-Jean. Oh pense commune'ment qu'il 
cloit signifier ce konge' trois niois avant la Saint-Jean , 
afin que le locataire ait le temps de se po~rvoir  d'une 

- 
trop voisin de la Saint-Jean , lorsqu'il n'a tenu yn'8 lui 
cle le faire plut6t: mais si c'est par un cas impre"vu, 
snrvenu peu avant le terme, qu'il se trouve avoir he- 
soin de sa maison, il y sera plus librement aclmis. 

I 72. C'est I'usage constant du  bailliage d'Orldans qne 
le seigueur d'h8tel qni de'loge son locataire pour oc- 
cuper lni-m$me sa maison doit lui donner un de'dom- 
magement, qu'on estime commune'nient B une denli- 
annde de loyer. 11 y a ne'annloins des locataires de cer- 
tains e'tats 2 qui l'on en adjuge un plus fort, tels que 
sont un aubergiste qui a fait de grosses provisions qui 
h i  deviennent inutiles au moyen du con# qu'oh lui 
signifie ; un teinturier, qui est oblige' B de grands frais 
pour placer ses chaudihres, etc. On  a coutume de 
renvoyer par-devant des arbitres pour le rtglement d ~ z  

-dCclommagement dii ?i ces sortes de locataires. Le cl& 
donimagement ordinaire qu'on accorde aux locataires 
dtant dQ pour les frais du ddlogement, on n'a pas con- 
t u n e  de leur en adjuger ancwn lorsque le seigneur 
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d'h6tel use de la loi avant cpe son locataire soit eatre' 
en  jouissance. 

73. Quelquefois le ddd~mma~emen t  est fix6 par le 
Bail & une certaine somme dans le cas auquel le pro- 
pidtaire vonclroit user de laloi : quelquefois le proprid- 
~ a i r e  renonce par le bail au dreit que la loi h i  donne : ces 
clauses doivent etre exdcutdes ; car il est permis de d 6  
roger aux Iois qui n'ont polar objet qu7une utilitd par- 
ticuli&-e ; 1. 3 r, ff. de pact. 

74. I1 reste a observer que ee droit que la loi accorde 
aux propridtaires de ddloger leurs locataires lorsqu'ils 
veulent occuper leur maison en personne n'a lieu qu7& 
1'd&trd des maisons destindes pour l'habitation, soit 
qu'elles soient dans des villes, soit dam des bourgs, 
et non B l'dgard des rndtairies. Au reste, quoiqu7il dd- 
pende d'une maison dans un bourg quelque petit mor- 
ceau de terre, si ce petit morceau de terre est de 
nulle considdration en comparaison de la maison , elle 

- ne passera pas pour mdtairie, mais pour simple mai- 
son, a l'dgard Be laquelle la loi B d e  peut avoir lieu, 

A R T I C L E  IV. 

De la reconduction 

75 .  Notre coutume, art. 420, traite de la tacite re*: 
sonduction des maisons. 

Lorsqu'aprhs l'expiration du bail, le locataire, ou 
celui qui a droit de h i ,  a continud pendant huit jours 
d'occuper la maison sans contradiction de la part dra \ 

locateur, ses hdritiers ou successeurs, la coutume p r 6  
sppz p e  les parties sont tacitemem conbenues entce 



I 

nlaison pour le temps 8 u n  an, pour le m&ne prix et 
aux m b e s  conditions que par le hail : c'est ce qu'on 
appelle tacite reconduction. 

76. Cette tacite reconduction ri'est pas une conti- 
. A .  0 l -*:a ..., ,-.,l,rrn*.. L":l *"L 

tement contract6 entre les parties; et lorsqu'un loca- 
taire , clepuis l'expiration du premier bail, a ,  sans 
onnxrant;nn nvnvoccn onnt;nnL rIo ;nn;r nonrlont n I n -  
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mCmes hypothdques; 1. I 3 ,  S. I I ,  ff. locar. 11 en doit 
6tre autrement dans notre droit franqois; et la raison 
cle diffe'renc,e est que la seule convention des parties 
n'est pas suffisante dans notre droit pour former l'hy- 
pothkque, si elle n'est contenue dans un acte niuni de 
l'autorite' pb l ique :  c'est pourquoi la reconduction qui 
se contracte tacitement sans aucun a;te ne peut pro- 
duire d'hypothdque sur les biens immeuhles des con- 
tractants. Au reste , le locateur conserve les hypothkques 
re'sultantes du premier hail, pour raison des de'grada- 
tions qui se trouvent lors de l'expiration des reconduc- 
tions : car le locataire ayant, par le premier hail, con- 
tracte' l'ohligation de remettre l'he'ritage en bon &at, il 
n'est point de'chargd de cette obligation contractde par 
le premier bail, jusqu'i ce qu'il l'ait remis; et par con- 
se'quent l'hypothdque qui y est attachde subsiste. 

79. L a  coutume n'a parld que de la tacite reconduc- 
tion des maisons; mais elle a pareillement lieu pour les 
me'tairies, et ge'fie'ralement pour toutes les autres choses 
corporelles ou incorporelles, lorsqne le locataire a con- 
t h u d  de jouir pendant un certain temps sans contra- 
diction de la part du  locateur: c'est pourquoi si un  
fermier, aprks l'expiration de son bail, a ,  sans aucune 
contradiction d u  locateur, levC les gudrets, ou ense- 
mence' les terres qu'il n'avoit plus droit d'ensemencer, 
il y a tacite reconduction. 

Observez que lorscpe les terres d'une me'tairie sont 
partage'es en trois saisons, coniine dans la Beauce, le 
temps.de la tacite reconduction est de trois ans; ce qui 
a CtC ainsi Ctabli cause cle l'ine'galitd qui peut se ren- 
contrer dans les diffe'rentes saisons. 

Coutumes d'O~-lt:ms, T. 111. r 8 
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le ou un champart est 2 prendre, est partagd 
ou deux saisons la tacite reconduction de ce 

. . A L . ,  n.. nl>.,n-nn..+ A,:, k+..- A-  A-..- n.. ..",..* 
I 

ans. 

8 I .  Le ddguerpissement d'nn hdritage contient l7a- 
bandonpt  l'aldication de la propridtd de l'he'ritage 
ddguerpi:'d'ou i1  suit,_^" qu'il n'y a que le propridtaire 
qui puisse dlguerpir. L'usnfruitier ne le peut pas; et 
pareillement nn mari ne peut de'guerpir l'hdritage 
propre de sa femme, si elle ne le ddguerpit avec lu i .  
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Phis le propridtaire , quoique grevd de substitution, , 

peut ddguerpir sans prdjudice de la substitution dont; ! 

l'hdritage, quoique de'guerpi, demeure chargd. 
Il'hdritier hdne'ficiaire dtant vrai propridtaire des 

biens de la succession ldndficiaire, peut aussi de'gner- 
pis un hdritage de cette succession, sans prdjudice des 
hypothdques des cre'anciers. 

82. I1 suit, 2' de nowe principe que meme les pro- 
prie'taires ne peuvent ddguerpir qu'autant qu'ils ont le 
droit d'alidner. C'est pourquoi les mineurs, n i  leurs tu- 
teurs pour eux, ne peuvent cldguerpir leurs hdritages 
qu'en vertu ci'un ddcret du juge sur un avis de parents, 
et aprks une estimation de l'hdritage, qui constate l'u- 
tilite' du ddguerpissement. Pareillement l '~gl ise  et les 
comnlunautds ne le peuvent qu'en observant les for- - 
malitds requises pour I'alidnation des biens cl'&glise. 

83. O n  avoit doutd autrefois si le preneur et ses hd- 
ritiers pouvoient de'guerpir. Notre ancienne coutume 
ne les y admettoit pas (voyez l'art. I 34); mais la nou- 
'velle coutume, art. 4 I 2 ,  les y aclmet. La  raison est que I 

la rente foncihre &ant principalement un droit rdel 
que le bailleur par le hail B rente se retient dans l 'h6 
ritage, le preneur est censd ne s'y ohliger cju'autant 
qu'il devient et clu'il continuera dle^tre possesseur de 
l'hdritage : cl'oil il suit qu'il peut s'en ddcharger en I'a- 
bandonnan t. 

84. Le ddguerpissement ne peut se faire clue pour 
les rentes et redeuances foncihres, soit qu'elles soient 
seigneuriales, soit qu'elles soient simplement foncibres. 



a3. clem qui aeguerplt aoit aeguerpir tout ce qu u 
~osskde des he'ritages conzpris dans une m h e  haille'e : 
il ne peut pas en de'guerpir une partie et retenir l'autre. 

L A " .  a 

Cela est e'vident lorsque le tout a e'td hailld pour une 
seule et meme rente: car conrme en ce cas non seu- 

. l  . 7 1 1 .11 . 
lement le total, mais chaque partle de la balllee, 
quelque petite qu'elle soit, est tenue du total de la 
rente, le  ddguerpissement d'une partie ne  peut le li- 
I~e'rer en rien, puisque pour raison de celle qu'il re- 
tient, il demeure charge' du total de la rente. 

P1 V a plus de difficult6 lorsque la partie que je veux 
v L 1 "  

de'guerpir et  celle que je veux retenir sont charge'es. 
quoique par une meme baillde, de rentes sdparkes, 

1 .  , ,l -1 .  , . ? 

comme lorsque plusieurs arpents ont ete Dailies a rente 
A A - 

pour tant de rente pour chacun arpent. Loyseau pense 
que mGme en ce cas je ne dois pas &tre requ au de'guer- . . I r * .  r l pissemenr, SI je ne aeguerpls tout ce que je posseae, 
n'dtant pas juste que je fisse porter au bailleur la perte 
qui peut &re survenue sur ce que ie de'perpirois, pen- - L & "  .. * 

dant qtre je profiterois de l'augmentation qui pourroit 
etre survenue sur ce que je rktiendrois. 

n r  n 1 '  ' i r  1 1 m. Ltelui qui aeguerpit ne peut rien enlever aes 

T ~ D P  IVIRIS.  (II~R-T-nn . I P  9 P i v n P i i r  9  P n r i r n l r a  nnnr a 

- - - 
mdliorations qu'il a faites B ses frais sur l'he'ritage, 
quoiqu'elles pussent &re enleve'es sans nuire 2 l'he'ri- 

n m  1. I 1 .~ 7 - 1 .  3 \ 
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ff. -de reg. jur. L a  rdponse est qu'dtant au  pouvoir de 
celui qui ddguerpit de retenir l'hdritage, -il ne souffre 
aucun tort en le ddguerpissant tel qu'il est; volenti non I 

jit injurin. 
87. Une personne n'est pas B la vdritd admise B dd- 

guerpir une partie de ce qu'elle posskde; rnais pourvu 
qu'elle ddguerpisse tout ce qu'elle posskde, quelle que 
soit la partie qu'elle posskde, son ddguerpissement est 
valal~le vis-&-vis d'elle, et  la  ddcharge de la rente; sauf 
au seigneur B ne point accepter I'hdritage qui lui est 
ddguerpi, comme nous verrons ci-aprbs. 

A R T I C L E  111. 

Comment et h qui se fait le dCguerpissement. I 

88. Le ddguerpissement peut se faire de grd B grd 
et hors justice, Iorsque le seigneur cle rente foncikre 
consent de rentrer dans I'hdritage qu'on veut lui dd- 
guerpir : mais lorsqu'il n'y consent pas, le propridtaire 
ou possesseur ne peut valablement le ddguerpir, et se 
libdrer de la rente qu'en le ddguerpissant en justice, 
c'est-&-dire en assignant le seignenr de rente foncibre 

i 
pour h i  voir donner acte de son de'guerpissement, et 
en offrant de satisfaire an prdalable B tous ses engage- l 
ments pour le passd. L a  bonne foi dont la prestation . 
est requise dans le contrat de bail & rente exige cela. 

89. Lorsque'la rente est due & plusieurs, le ddguer- 
pissant les doit assigner tous; autrement il ne seroit / 

ddchargt! que de la part due B celui qu'il a assignd, B 
moins qu'il n'efit acceptd le ddguerpissement : car en ce 
cas il se seroit charge' de la rente pour les parts de ses 
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rnoins il avoit assign6 le seigneur de la rente dernikre 
:re'e'e, qui efit bien voulu accepter le de'guerpissemtnt 
1, I'LL-:* ,..., C":* A 1, ,L,",, A,, ..,, *,, ,..L,A.l,,*," 1, 

U V L 

Ie'gnerpissant seroit de'charge' de toutes. 

ARTICLE 1%'. 

- 5. I. Premiere condition. 

g I .  La premibre condition sous laquelle le preneur 
> t  CI?C h z 4 v ; t ; d w c  c n n t  - T l m ; c  911 T l A m ~ ~ n w n ; c c n m ~ n n t  a c t  nmn 

" X 

le de'guerpissant doit au pre'alable s'acquitter de toutes 
1es oldigations dont il est tenu par le bail. 

C'est pourquoi il doit, I "  payer tous les arrdrages 
Cchus qu'il doit, et meme le terme courant qui doit 
e'choir; art. 41 2. 

95. 2' Lorique le dCgue~pissement se fait pour un 
cens ou redevance seigneuriale B un seigneur de cen- 
sive, le de'guerpissant doit aus'si payer les profits qu'il 
doit , , taw de son chef que de ceux dont i l  est he'ritier I 

me'cliat ou imme'diat : seciis de ceux clus 'du chef de ses 
auteuks auxquels i1 n'a succCdC qu'a titre singulier ; car 
il ne les doit pas personne~lement, l'lldritage4y est seu- 
lernent affect&. 
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A l'e'gard des ddfauts pour cens non paye's, et des 

amendes pour ventes receldes, quoique dues de soil\ 
chef, Loyseau , V, g ,  I I ,  pense yu'il n7est pas tenu de 
les payer pour de'guerpir; sauf 17action du seigneur 
contre lui aprbs le ddguerpissement : il se fonde sur ce 
clue ces dettes lui paroissent n'avoir d'autre cause que 
le de'lit du  censitaire, et n'6tre pas dues en vertu du 
bail 2 cens. Cette cldcision me paroi't souffrir difficult6 : 
car quoique ce soit le de'lit qui y donne ouverture, on 
peut dire ne'anmoins qu'elles sont dues en vertu du 
hail a cens, qui a e'te' fait expressdment ou virtuelle- 
ment sous ces peines, et  par lequel le preneur est cense' 
s'ktre oblige' et  soumis a ces peines, lorsque le cas arri- 
veroit. 

93. 30 Lorsque par le bail on a stipuld des deniers 
d'entrde qui sont encore dus, le preneur ou ses he'ri- 
tiers doivent les payer avant que de pouvoir Ctre admis 
ii ddguerpir. Mais, dira-t-on, ces deniers &ant en partie 
le prix de l'hdritage, n7est-il pas injuste que le dlguer- 
pissant soit privd tout 2-la-fois de fhdritage et do  prix, 
contre cette rkgle d'dquite', Nemo carere debet re et pre- 
tio? La re'ponse est que ,son ddguerpissement &ant vo- 
lontaire, il ne souffre aucune injustice; volenti n o n j t  
irzjuria. 

S .  11. Seconde condition. 

94. Le preneur et ses he'ritiers doivent, avant que 
d'Ctre admis au ddguerpissement , remettre 17hdritage 
en aussi boil dtat qu'il dtoit lors du bail, lorsque c'est 
par le fait du de'guerpissant ou de ses auteurs qu7il a 
dte' ddte'rierd, on i n h e  seulemen,t.faate d'avoir fait ce 
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cle son hdritage. 
C'est pourquoi lokque des vignes on des arbres 

le preneur qui veur de'guerpir ne laisse pas d7&re tenu 
de remettre 17hdritage en aussi bon Ctat qu'il dtoit lors 
1 1 - 1  .1 3 . 1 au  bail : car 11 aevoit prevenir ce cas en renouvelant 

\ 

les vignes et  les arbres, et en rdparant les e'difices B 

mesure qu'il en dtoit besoin, comme ont coutume cle 
le faire les p rudents p&res. de  famille. 

nm..:- -: l...- LA..:+"-."- ,c*-:..-* -A..:" -.... l,. C..... 2-- l 
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ciel, ou par quelcfue autre force rnaieure, il ne se- - a 

oit pas tenu de les rdtablir ; nemo enim prcestat caszis 

;ant remette l'hdritage prdcise'n2 ent en  l a  m&me 
u'il dtoit lors clu hail; car lui ou ses auteurs en 

- ,. . 

les aegranarions: 11 uoit remerrre I nerirage ell uon erar 
avant q ue de pouvoir le ddguerpir. En  vain opposeroit- 
on la maxime, Nelno potest cogi . prtecis; . ad facturn. 
Elle est vraie lorsqu'elle est par voie d'action: mais il 

- 

peut, par voie d'exception, &tre exclus du ddguerpis- 
9. ..l . . " . ,  9.1 7 1 -  r sement lusqu a ce qu 11 ait satisran a ce q u ~  est ounge 

" - 
de faire. 

97. Lorsque le ddguerpissant ou ses auteurs ont, de- 
puis le bail a rente, imposd des servitudes sur l'hdrita- 
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.-e Loyseau, voyez titre I g, ddcide que le ddguerpissant " '. 
doitles racheter avant que de pouvoir &re admis au dd- 
guerpissement; autrement il neremettroit pas l'hdritage 
en anssi bon dtat qu'il dtoit lors du bail, puisqu'au * 

lieu d'un hdritage libre qui lui a dtd bailld, il rendroit 
un  hdritase charge' de servitudes que le ddguerpisse- 
ment n'dteint pas; la rkgle Solzito jure dantis, etc. 
n'ayant lieu que lorsque solvitur ex catisd antiqtid et 
necessarid, et non lorsqu'il se rdsout ex causd nova et 
voluntarid, tel qu'est le de',guerpissement. 

Ne'anmoins si ceux B qui appartiennent ces droits , 
de servitudes n'en vouloient pas souffrir le rachat, 
Loyseau, ibid., estime qu'il suffiroit au de'guerpissant 
d'offrir au seigneur B qui il de'guerpit, I'estimation de 
ce dont l'he'ritage en est ddprdcid. 

98. d l'dgard des hypothkques, Loyseau de'cide 
que le ddguerpissant n'est pas obligd de les acquitter 
pour &tre admis au ddguerpissement ; autrement ce 
seroit rendre impossibles presque tous les ddguerpisse- 
ments : et d'ailleurs le seigneur & qui le ddguerpisse- 
ment est fait, peut s'en ddfendre; car le de'guerpissant 
ou ses auteurs n'ayant pu hypotlidquer l'he'ritage qne 
jusqu'a concurrence de ce qu'il pourroit valoir de plus 
que la rente dont il est chargd, le seigneur de rente a 

' qui l'hdritage a dtd ddguerpi peut obtenir le congd des 
demandes hypothdcaires des cre'anciers, si mieux ils 
n'aiment se charger de faire vendre l'hdritage, a la 
charge de sa rente, sans qu'il soit tenu d'aucuns frais ; 
Loyseau, VI, 3, I 6 .  
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conlme propridtaire du f( 
fruit, mais une espkce d', 
doit rendre avec le fonds; Arg., 7, S. 12 ,  ff. sol. ma- 
trim. 

100. Le ddguerpissant doit &re condamnk aux dd- 
nonc C ;  10 C P ; ~ ~ P I I I .  JP ronto n79 n 9 c  4'~;t rln onntoc- l"""", "L A" ""'-"""L U" L"""" " ". U y"" ' " C "  L'" ""U"""- 

tation ; car le ddperpissement se faisant pour l'intdret 
cl; celui qui ddguerpit, doit etre B ses fr&. 

ARTICLE V. 

n I.:* 11 . I t  . 1 .. ues conair~ons sous lesquelles peuvent aeguerplr les tlers 
dhntenrs niii nnt arniiis h 1a rharsw nil 2 v ~ r  rnnnnis- 

sance de la rente. 

1 0 1 .  I1 n'est pas douteax que ces ddtenteurs, pour 
&re admis a ddguerpir, doivent au prdalable payer 

1 l . l  . . .  

.me courant, puisqu'ils en sont personnellement 

.r la meme raison, ils doivent rdparer toutes les - 
dations survenues depuis leur acquisition par leur 

1 n r 1. . 3 ,  . 1.1 r 

tous les arrerages courus aepuls lcur acqulsmon, avec 
le tel 
tenw 

Pa 
ddgn 
fait oh par leur raute, en neghgeant a entretenir I ne- 
rita 

I 
tenreurs ne aoivent erre aamis au aeguerpissernent 
s'ils ne paient tous les arrdrages de la rente, meme 
ceox courus avant leur acquisition, quoiqu'ils n'en 

ge comme ils le doivent. 
Loyseau .va bien;plus loin ? il enseigne que ces dd- 

1 .  . A 1 -  l r 
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ses ou de'guerpissements , lesquelles pareillement , sans 
faire aucune distinction entre les hdritiers du preneuret 
les tiers de'tenteurs, exigent pour condition du de'guer- 
pisseinent, qu'c 
sans distinguer 
pissant ou avrin 

- - 
912 paie tous les arre'wges &c/ius et dus, 
s'ils sont dchus du temps du de'guer- 
t. 
,, T ,T,@O".. ",@,.,.., #-..,':l n "rln.,nn Mais quoiquc uujacau amuirj yu  ,l a aubuue 

coutunle qui clise le contraire, il paroit que la n8tre 
s'est e'cartge de son principe pour le de'guerpissement 
du tiers de'tenteur qui a acquis B la charge de la rente; 
car elle dit, art. I 34, qu'il sera tenu payer les arre'rayes 
qzii sont dus et e'chus pendant le temps que ledit de'ten- 
teur nura tenu l'he'ritage. Donc, aux ternles de notre 
coutume, il n'est pas tenu payer ceux dchus aupara- 
vant; car inclusio unius est exclusio alterius. 

102. Notre coutume ne s'est pas explique'e sur l'& 
:at dans lequel le tiers acque'reur B la charge de la 

7 . . .  1.. . . ... 7 7 . . . 1 

rente devoit laisser I'hehtage lorsqu'il le Wguerpissolt: 
il semhle que de m2me qu'elle ne l'assujettit qu'au 
l 

l 

l 

relace entre l'un et I'autre cas. l1 a paru a notre cou- 

- 

paiement des arrdrages de son temps, elle doit &re 
cerise'e ne  l'assujettir qu'au re'tablissement des de'gra- 
dations de son temps. I1 y a ne'anmoins de.la diffd- 

7 .  7 .  ... 
.me que le tiers acque'reur ne faisoit pas de tort au 
igneur de rente en lui de'guerpissant l'hdritage sans 

. - .  

tu 
se 
lui payer les arrerages du temps de ses predecesseurs , 
qu'i 

gne 
e'cheances. mais le selgneur n ayaut pas eu la meme 
facilitd d'en~pbcher les de'gradations faites par les p r 6  
de'cesseurs du ddguerpissant, ce de'guerpissement lui 

1 " U A 

11 ne lui doit pas personnellement, et dont le sei- 
- - 

'ur a pu facilement se faire payer B mesure de leurs 
m * .  1 . 1 A 







105. Par la m8me raison, il' est admis B ddguerpit 
!'lie'ritage tel qu'il se trouve, sans 6tre tenu des ddgra- 
dations, quoiqu'elles procdclassent de son fait : car il 
, ,.. ,,4"..,,, A'.., l%.-!,.:+,,, a,,* :l ,...-.,,, :+ A, l.,,,, 

I U J 

foi avoir la parfaite propridtd: Qui quasi rem suam 
neylexit, nulli querelle subjectus est; 1. 3 I ,  S. 3, ff. ddt 
petit. hered. 

A, - 1  l ,  1 : r .  - 
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1 

? 

umervez neannloins que si les aegraaanons ecoient 
des de'gradations dont il efit profitd, comme s'il avoit 
abattu des futaies pour les vendre, ou s'il avoit de'moli 

I des bhtiments clont il efit vendu les matdriaux, i 
seroit tenu rendre les sommes dont il auroit pro- 
fitd. 

--C T *: -..- A A *  --.--... -..: -7 -  --- --- 

de son temps, et de faire raison des ddf 
l u i  faites, que lorsqu'il ahandonne I'l: 

. v .  ,.. ..l 

L O U .  ue  LIW:, UCLCUL~UI q u ~  LI a pas eu l ;uu~~u~ssar~ce  

de l a  rente. n'est dispensd du paiement des arrdrages 
;radations par 
ie'ritage sur l a ,  

demande qui lui est taite, avant qu'il V ait eu contes- 
3 ,  

L " 

tation en cause. Lorsqu'il ne ddguerpit qu'aprbs , notrt 
coutume veut qu'en punition de sa mauvaise contes- 

.l . 1 -d - " ., 
non pas a la vdrite' absolument conime en est tenx 
celui qui a acquis a la charge .ou avec connoissance dc 
1 . . 7 %  l P m  7 ' 1  

tation, 11 s o ~ t  tenn payer les arrerages ae  son temps.; 
1 

la rente, mals jusqu a concurrence aes rruits qu 11 a 
perqus depuis son acquisition. Nos coutumes ne se sout 
pas expliqudes sur les ddgradations : rnais Loyseau de- 
cide avec raison que cela se doit supple'er, et que celui 
qui ddguerpit aprhs contestation, doit, jusqua concur. 

1 0 .  P .  1 I ,  rence aes trults , ra~re  raison au selgneur cles aegra- 
dations de son temps aussi-bien que des arrdrages; 
l'espit cle 1a coutume &ant qae ce de't~nteur ne puisse 





voyez Lalanae sur leait art. La reponse a la raison de 
Loyseau est que le ddtenteur n'dtant condamnd qu'en 
cette qualitd de ddtemeur, n'est censd condamlld au'a- 

ueraur, a laqueue le aerenreur eur ece recrr opposanr;, 
cette sentence dtant ddtruite par l'opposition , c'est 
comme si elle n'avoit pas dtd rendue; et s'il n'est pas 

1 cl'ailleurs intervenu quelque appointement auparavant 
ou depuis cette sentence, qui ait opdrd la contestation 

a a 

en cause, le ddguerpissement fait par le ddtenteur, 
quoique depuis cette sentence, sera censd fait avanl 
contestation. 

i rn .  T,P r l ~ t ~ n t r r l r  h rnli 1a rnutilrnp nplvnpt  JP A&- - - - - - - - - - - - - - - - - -l - - - - - - - - - - - - - rw-----" -.- --- 
meruir  avant contestation. sans uaver les arre'ra~es 
V L I J  V 

m&me courus de son temps, est celui qui jusqu'a la 
demande n'a pas eu connoissance de la rente. Mais ce- 
lui qui ayant acquis sans charge ni connoissance de 
1a rentp. pn a en cnnnnissance avant In J p r n a n J ~  P S ~  - - - - - - - , -- -- - -' - - - - -- . -- 7 --- 
tenu des arre'rages courus depuis qu'il a eu cette con- 
noissance : car il a dds-lors cessd de posse'der l'hdritage 
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Loyseau va plus loin et soutient que ce de'tenteur 
est tenu en de'guerpissant, quoiq~l'avant contestation, 
d e  payer tous les arre'rages depuis sa de'tention, et non 
pas seulement depuis qu'il a eu connoiss~nce cle la 
rente. Son argunlent est que la litiscontestation qzm 
es t j c ta  ma la jde t ,  obligeant le de'tentenr au pniement 
de  tous les arre'rages depnis. sa ddtention, nu  moins 
jusqu7a concurrence des fruits, iifortiori:la cdnno'is- 
sance cp7il a eue de la rcnte, qz'la. est vem I ~ L ' o ~ ~ ~ c ~ s ,  
cloit l'y obliger, et ndme ahsolument, et non pas seu- 
lement jusqu7a concurrence des fruits; sa mauvalse foi 
devant B cet c'gard avoir plus d'effet que celle cjui n'est 
clue feinte, et qui re'sulte de la litiscontestation. Ce 
sentiment de Eoyseau ne me paroit pas saffisnmment 
fonde' : il me paroit qu70n peut rCpondre que si le de'- 
tentenr qui dkguerpit a p r b  la contesratiou, est tenu 
de tous les arre'rages depuis sa ddtention jusqn7a con- 
currence des fruits, ce n'est pas parceque la litiscon- 
testation est j c t a  mala jdes;  cette raison seule ne l'o- 
blige qu'au rapport des fruits du jour de la clernande; 
mais c7est en punition de la tdme'raire contestation : 
or les peines ne doivent pas &re &endues hors le cas 
pour lequel elles ont Ctd prononce'es. 

r r I .  B1 reste B observer que la connoissance de la 
rente pour obliger l'acque'reur a sa prestation, doit 
&re bien plus formelle lorsqu'elle ne survient qae 3e- 
puis l'acquisition: car celui qui d&s avant I'acqnisition 
;L un cloute rakonnable doit I'e'claircir avant aue cl'ac- 

1 

c$e'rir; mais celui qui a acquis de Itonne foi sans an- 
oune connoissance de la re!ltc, ne  tloit pas 6tre ol:li$ 

- d b ~ l t ~ ~ ~  ~'o,:!&??s, T, 111. - ' 9  



a s g sournettre, si on ne la ~ u i  rait connom-e men clal- 

donnde et laissde tomber en pdremption, ne doit pas 
&tre censde avoir donnd au possesseur une connois- 

1 1  J 

que le demandeur n'dtoit pas fondd dans sa demande , 
puisqdil, l'abandonnoic. 

5. I. De l'efet du de'e;u&pissement vis-h-vis de celui pi 
dc'guerpit. 

I I 2. L'effet du ddguerpissement vis-a-vis de celui 
c p i  de'guerpit est de le ddcharger pour. l'avenir de la 
rente dont l'hdritage qn'il ddguerpit dtoit, char@. 

I I 3. Le  ddguerpissement ne rdsoutque pour l'ave. 
nir le hail a rente qni a dtd fait au preneur qui ddguer- 
pit : d'ou il, suit qu'il ne laisse pas dl; devoir-lespofits 
seigneuriaux auxquels ce bail a:donnd ouvectme, s'il 
ne les a pas cle'ja acquittds. 

I r 4. Les droits de,servitude, de renteou d'hjpotlib 

- -- - l - 7 -- - 

son profit lors du de'guerpissement, sslon 18. doctrine 
de Loyseau, VI,  4. 

Cette ddcision souffre pes de-difficultd; lorsque ce- 

car le ddguerpissement, en, ce cas, renf&rnmt une 
espkce. d'dviction, on peut dire que l'acquisitian:qu'i1 
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a fiite de l'lidritage, n7ayant pas Ctd irrdvocahlk, n'a 
pu produire une confusion et extinction irre'vocalde 
des droits qu'il y acoit. I1 y a plus de clifficultd lorsque 
le ddguerpissen~ent est fait par le preneur, ou par ce- 
h i  c p i  a acquis i la charge de la  rente : car le ddguer- 
pissement Ctant en ce cas purement volontaire, l'ac- 
quisition de celui qni'dCguerpit e'toit une acquisition 
irrdvocable qni semhle avoir dii prodnire une confu- 
sion et extimtion irrdvocable des droits qu'il avoit dam 
l'he'ritage ; ne'anmoius Loysean ddcide indistinctemem 
a I'dgarcl de tons les ddguerpissements , que, les droits 
rdels que le ddguerpissant avoit dans l'hdritsge, lors 
cle son acquisition, revivpt lors du de'gnerpissement. 
Son principe est clue la confusion qui se fait des droits 
qu7une personne avoit dans un hdritage par I'acquisi- 
t i o ~  qu'clle fait de l'he'ritage ; 1. I .  d qtiem serv. amitt., 
n7est pas taizt une extinction) ahsolue de ces droits, 
qu7nne suspension et cessation cte ces droits pendant 
Ie-temps qui lni appartient ; et que les rdgles Res stia 
nernini sewit, nemini pignori esse potesf, sus l'esquelles 
cette conf~~sioh est fonde'e, doivent s'entendre en ce 
seas, cpandiu. est stra. On pent dire pour 17Cclaircisse- 
ment de ce principe' de Loyseau que lorsque j'acquiers 
rrn hdritage dam lequel j'avois dCja quelque droit d e l ,  
ooznine de servitude, de rente fonci6re ou  d'hypoth8- 
que; ce droit que j7avois s7&eint a la vZritC quaat a la' 
forme de droit dk servitude, de rente ou d'hypothk-* 
¶wes; nzais le fond en subsiste clans un'autre forme, sa-' 
voir, comine Ctant une partie du domaine que j'ai ac- 
(pis. de cet hdritage, et auquei droit cle domaine ce, 
droit cjue j7avois.s'e~t rCnni. Par exemple, si j7ai acquisl 

r 9. 



clere uc i o lrvres, ce aroit u une rente ronciere ae  I o II- 

vres que j'avois dam cet he'ritatqe ne suhsiste plus dans 
C S  Fn1.1110 '10 r ~ n t ~  L n  A A ~ P  nlnn nl.nnr0 hc(r;t=n-o no "" '"""" U" '""'" ' " " " ' " L " ,  "'U" y'wy." """'"'" U" 

U 

pouvant pas etre chargd envers inoi d'une rente. Je  ne 
per& pas ntianmoias le fond clu droit clue j'avois, iZ 
n ~ . f g i t  rrnp rhannrr J P  f n r n i ~  . rnr ; P  rnnwrvp  l~ dmit --- --." .l..- "- \.v -- ---v . ,,- -v----- . - -- 

m rmte  clue j'avois de tirer de cet he'ritage 1 0  livres par 
an-; non pas a In ve'ritd conlnle une rente, ni 5 titre de 
rellte, mais jrrre clominii. Le droit de domaine que 
j'ai accjnis lie renfermoit le droit cte percevoir Z'utilitC 
clc l'he'ritage que sous laddduction des r o livres de rcnte 
quc j'avois droit d'y prendre avant mon acquisition: 
si depuis mon acquisition j'ai 'droitde percevoir, meme 
ces ro livres nar an  avec le surelus. ce n'est oas-en 
vertu du droit que j'ai acquis, qui ne le renfermoit 
pas, mais en vertu du droit quej'avois-d&s aupararant, 
leqnel s7est transform6 en droit de domaine , en s'u- 
nissant au domaine que j'ai acquis. Ce droit n'est done 
pase'teint, mais a seulement changd de forme par l'ac- . . .  .. . " . .l . . .. " 
I II,.,'LI".. t UC 1 1 J ',I I < t 1 L I I ,  II .L, 

pour prenclre celle de clroit de domaine, en s'unissant 
au droit de domaine que j'ai acquis. Fice vend, lors-: 
que le ctroit de domaine que j'ai acquis vieudra 2 se 
re'sordre, soit que ce soit une rdsolution .ne'cessaire, 
soit que ce soit une re'solution volontaire, telle que 
celle qu7op6re le dPgnerpissement,. i e , d * , ~ i t ~ u e  j'avois 

. m .  .l,," I'LL":+,,, ,,.,, + ,A.. ,A ,m-.. ,.*.A, . P, +,, ...... ,+ 
I, 

par ia rdsolution du droit de domaine que j'ai acquis, 
se'pard de ce droit, auquel il s'e'toit uni ;il doit quitter 
sn nouvellle~fornze et reprendre la preiniCrequ'i1 avoit 





§.'U. De l'efkt du d6guerpissernept vis-k-vis du seigneur dc 
rente B qui le dCperpissernent est fait. 

I I 5. Le ddguerpissement n'est pas une cession 
1 1  1 . - 1  F .  l r  

9 

mals un simple abanaon que celul qui le tait c~enonce 
judiciairement au seigneur de rente foncihre. C'est 
poiirquoi il qe transfhre pas per se au seigneur de rente 

l 

aeguerpissernent, ie clrolt cle rentrer clans I'herltage , 
et d'en recouvrer la propridtd par le rdsiliement du 

a a ,  " 
foncihre la propridtd de i'he'ritage de'gt~erpi; il lu 
doone seuleinent, en cas qu'il veuille bien accepter It 
7 .  1 1 . 1  1 1 3 1 . .  

bail h rente que le de'guerpissement ophre, et par la 
cessation de l'alidnation qu'il en avoit faite, p l ~ t a t  F e  

par aucun titre d'acquisition. 
Le seigneur de rente foncihre doit &re prdfdrable, 

lorsqu'il veut bien accepter le ddguerpissement, au  
seigneur justicier qni prdtendroit I'he'ritage cmnme 
hien vacant, a m  offres de se charger de la rente : car 
Ie seigneur de rente foncihre, ayant un droit d'y ren- 
trer par le re'siliement dn bail 8. rente que le de'guer- 
pissement opkre, l'hdritage ne peue 6tre regard6 commc 
h e n  vacant. 

1x6. Le seigneur peut avoir ineCre"t de ne pas ac- 
cepter Ie de'guerpissement, lorsqu'il lui est fait par un 
de'tenteur de partie des he'ritages sujets a la rente, afiiz 
de conserver la solidite' de sa rente contre Ies autres, 
I1 doit en ce cas ddnoncer aux ddtenteurs du surplus 
rlcs hdritages sujets 8. la rente le dCp.uerpissement qui 
lui est fait, et 1e refus qa'il fait de I'accepter : ces dd- 
tenteurs doivent en ce cas 6tre subroge's anx drcjits du 
seigneur pour rentrer dans la partie de'gserpie, et ils 



y Joivent avoir chacun une part proportionnde B celle 
dont ils sont entre eux tenus de la rente. 

M6me dans le cas auquel on ddguerpit l'hdritage 
entier, le seigneur peut avoir intdrst de ne pas l'ac- 
ceyter ; savoir, lorsqu'il y a d'autres charges plus an- 
ciennes que la rente pour laquelle on le lui ddguerpit 
et dont il ne veut pas se charger, comme les trouvant 
trop ondreuses. 

1-1 7. Lo~squ'il y a plusieurs seigneurs d'une renie Li 
qui le ddguerpissement est fait, s'ils l'accegtent tous, 

1 

ils rentrent dans l'hdritage, chacun pour les portions 
qu'ils avoient dam la rente. Si quelqu'un d'entre eux 
refuse de l'accepter, la portion qu'y auroit ene le re- 
fusant accroit aux antres pour les m6mes portions. 

Lorsque le ddguerpissement est fait B plusieurs sei- 
gneurs de diffdremes rentes , le seigneur dc la plus an- 
cienne doit &re prdfdrd pour rentrer : mais le seigneur 
de la rente postlrieurement crde'e peut lui ddfdrer le 
choix, ou de se charger de la rente postdrieurement 
crdde, ou s'il ne veut pas s'en charger, ddlaisser l'hdri- % 

tage au seigneur de la rente postdrieurement crdde, 
aux offres que doit faire ledit seigneur de continuer 
l'ancienne. 

Si le ddguerpissement n'dtoit fait qu'au seigneur de 
la dernikre reute , il pourroit rentrer dans I'hdritage en 
se chargeant des plus anccennes, sans que les seigneurs 
des anciennes rrentes auxquels le 'ddguerpissement n'a 
pas Itd fait pussent Yen ddpossdder. 
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11 cst censd v avoir renoncd nar la cla~ise au'on an- ...-- J - - - 1  - -. 
l 

pelle clefozir~zii* et firire vnloir la rerzle: car promettre 
ce'fa c'est proinetire de faire en soree que le hailleur ct 
ses successeurs soient toujours servis de Ia rente, quel- 1 

que cas qui a r r i ~ e .  I1 est dvident que cette obligation 1 
l 

, ~.e'siste 2 la faculte' cte pouvoir s'en ddcharger par le dB- 
guerpissen~ent. 

- I 
La clause par laquelle le preneur s'obli.ge de payer 

fa  rente G ppe~pe'tziite' Cquipolle, suivant Loyseau, la 
clause de fournir et faire valoir : naais celle par laquelle 

l 

ii s'obligesinaplement de lapayer, ou m&me de la payev 
tant p'elle aura cours, ne l'exclut pas de la faculte' de 

- de'guerpir. 
K 19. Ila clause par laquelle le preneur s'oblige h 

ine'liorer teliement l'he'ritage qu'il pziisse tonjozrrs va- 
I loir la rente et plus l'exclut aussi et ses he'ritiers de Ia 

facultd de de'guerpir: mais elle n'enlp6che pas qu'il 
soit ddclm-gC de la rente clans Ie cas auquel, par 
quelque force rnajeure, il ne resteroit plus rien de 
I'hdritage; put&, si la rivihre l'avoit totalement em- 
portd; et  en cela l'ohligation qui re'sul~e de cette clausc 
cst nloindre quc cclle yui re'sulte cles clauses pre'cd- 
dentes. 

1 2 0 .  Bla clausc par I s q d i e  le PI-eneur s'est obligd 
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h faire une eertaine mdlioration, conmle B planter une 
certaine pi6ce d'he'ritage en vignes, B construire un h$- 
tiinent, l'exclut et ses he'ritiers de la faculte' de ddguer- 
pir; non pas a toujours, comme les clauses pre'cdden- . 
tes, mais seulerneut jusqu'h ce qu'il ait rempli son 
obligation, ou qn'il en soit libdrd, soit par la de'charge 
que lui auroit donne'e le bailleur, soit par le paiement 
cles dommages et inte'r$ts auxquels le bailleur l'auroit 
fait condamner faute dedl'avoir remplie. 

Tlorsque le preneur a fait la me'lioration qu'il s'e'toit 
oblige' de faire, quoiqu'elle soit par la suite ddtruite, 
ponrv~l que ce ne soit pas ni par son fait ni par sa 
faute, iZ conserve la faculte' de de'guerpir. 

Lorscpe la me'lioration clue le preneur s'c'toit oblige' 
de faire a cesse', sans sa faute, de pouvoir &re fait?, 
et avant: qn'il ait Ctd en demeure de la faire, il n'est pas . 

pour cela libdre' de son obligation, et il doit la remplir 
par Cqnipollent : put&, s'il s'e'toit obligk de faire un 
certain exhaussement B un e'difice, quoiqne araat qu'il 
l'efit fait, cet e'difice efit e'te' incendid par 2c feu dn ciel, 
et ne pGt plus par consdquent &tre exhausse', ne'anmoias 
il sera tenu de remplir son obligation par Cquipollent 
h l'exhaussen~ent qu'il s'e'toit engage' de faire: mais en 
ce cas, pour &re admis B ddguerpir, il n'est pas obliod 

9 
h faire pre'cise'ment cet autre Cdifice, conme il serolt 
oldige' i faire l'exhaussernent qu'il avoitpromis de faire, 
s'il e'toit encore possible; car son obligation ne pouvanr. 
plus s'accompllir que par e'qnipollent, il n'iinporte quc' 
ce soit par e'quipollent en zrgent ou en autres dclifices; 
Loysea21, IV, 1 3 ,  5. 

I a r .  Toutcs ces clauses nc privent dc In  facult6 dc: 
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gneur de rente poiura, en le ddnon~ant an preneur 
ou h ses hdritiers, et leur offrant de les subroger en 
ses droits pour rentrer dans l'hdritage ddguerpi, les 
faire condamner B lui continuer la rente. 

CHAPITRE 111. 

Des be'nCfices de cession, et des lettres de &pit; et de lapolice 
et de la  vente des porcs. 

Les art. 424, 428, et 429,  traitent des dettes pour 
lesquelles les ddbiteurs ne sont pas adnlis aux bdnd- 
fices de cession et de rdpit; voyez ces articles et les 
notes. 

122. Le bdndfice de cession consiste dans la d 6  
charge de la contrainte par corps que le ddbiteur, sur 
l'assignation par lui donnde h ses crdanciers, obtient - - 
du juge en consdquence de la cession et abandon par 
h i  fait B ses crdanciers de tous ses bicns. 

I 23. Ce be'ndfice dtant accord6 par la.loi civile; il 
11 y d YUI; LCUA Y U L  J V U I J J C I I L  LLCJ U l U l L J  UG t i l L U Y C I 1  Y U I  
puissent y &re admis; les dtraugers qni ne sont pas 





don uli lit, et Ies autres petits effets que l'ordoiioance 
de I 667, x x x ~ ,  I 4; ddhnd de saisir. 

I1 doit, au jour que le jugement do 
cette assi,o;nation, comparoir B l'audiehbL ,,, ,c,,ulLL,c , 
c 

., I 

:t non par procureur; ordonnauce de Louis XII, 
le I 5 10,  art. ro; et y affirmer la sincdritd de I'itat 
le ses hiens. 

Anciennement on obligcoit par ce jugenient le dd- 
\:+a.,,. ,..: R+,:* ..<1-:r a., 1,A,.4Cnn X nr\r+nr 1 ,  hrr .r . ,n+ 

1 I 

.ert que ses cre'anciers lui fourniroient, B peine cl'6tre - 
Idchu tln be'ne'fice : cela ne se pratique plus. 

n T ,  0,- 1 7 .  . n  r 

Lucui C l u E  L L u L L  aulum au wcur;ubc vulLr;l 15 w v u u c c  
l 

7 

C 

120. L e l e t  clu benlhce de cesslon est que les crean- 
ciers avec lesquels le jugement a Ctd reridu ne peuvent 
plus cmprisonner le ddbiteur qui y a Cte' admis, ni le 
rctenir en prison, s'ils I'y avoient dCja mis. Mais le 
c 

A " 

!e'biteur n'est pas, .par cette cession, 1ibCr.C de ses 
iettes; et si .le prix .de la vente qu7en.auront faite ses 
. 7 P P -  a - - - - .  I - . :  2 1 3  -.-.-... ~. creanciers 11 esr pas surnsanr pour les payer, 11 uemeure 

c 
C 

P U U L V U  L J U  115 3 U l C l l L  U11 pt;U L U l I 3 l U t ; l r l I J l C 3 ,  GLdld l;LIalt;t: 

de h i  laisser en ce cas le ae'cessaire; 1. 6 et 7; ff. cess. 
1 

- - 

le'hiteur du surplus, au paiement duquel. il peut itre 
:ontraint snr les l~ ieas  qu7il acquerroit par la suite, 
.-....-... ,..,:l" ,,:,.,+ .... ,,.. -,,,:,J,1,,1.1,, ,+L 1- -2 .....- ,. 

8 .  

Ion. . . 
127. Cet abandon .ae renferine pas une translation 

Pe 
bir 

7 - -  -- --- 

rcevoir les fruits en paienlent cle leurs dettes : le dd- 
;eur cessionn,laire, jusqu7B ce qu7ils aient Cte'venclus, 

A +-.. :-...." l"  .7r!..:*c.l.ln ....,.... :A":.... "* ..n,.+ C11 C C C I 1 l I ; L l I C  L U U I U U I 5  II; V ~ l l L U I J l G  I J1UIJI lCLdl lC .  C L  I J C U L  

3 
J L I I 

r rentrer en satisfaisant ses crdaniiers; 1.3, ff. cess. ban- 
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' S. 11, Des &pits. 

128. Les lettres de re'pit sont des lettres expe'die'es 
.c11 grande chancellerie,' par lescpelles le roi, par de 
grandes cbaside'rations, accorde B un cle'hiteur une 
surse'ance contre les poursuites de ses cre'anciers. 

129. I1 n'y a que le roi qui  puisse accorcler re'pit 
aux de'biteurs. 11 est ne'anmoins permis ans  juges d'ac- 
corder, en jugeant, une surse'ance pour I'exe'cution cle 

, la conclanmation de la somme B iaquelle la partie est 
condamnde, qui ne pent &re que de trois mois au plus, 
et ne peut etre re'ite're'e; ordonnance de I 669, VI, I .  

130. Les canses pour lesquelles le roi accorde ces 
lettres s6nt les pertes qn',un de'biteur justifie avoir faites 
par quelqne accident imprdvn qui le mettent hors le 
cas de pouvoir satisfaire ses cre'anciers. 

I1 doit y en avoir un  commencement cle preuves par 
des actes authentiques, qni doivent etre explique's par 
les lettres, et attache's som le contre-scel; ordonnance 
de 1659, VI,  2. 

I 3 I .  Il y a plnsieurs espCces de dettes B l'dgarcl des- 
quelles le ddbiteur ne peut valablement obtenir des 
lettres de re'pit, pour quelqne cause que ce soit; voyez 
sur  ces clettes les art. 424 ,  428, et 429 cle la coutume, 
et l'ordonnance cle I 669, VI, I I. 

I 32.. Le teinps de la surse'ance est, par les lettres, 
laiss6 .B la discre'tion clu juge B qui elies sont adres- 
se'es, et nc yeut excdder lk temps de einq ans; ordon- 
aance dc 1669, VI ,  4. Ce temps dc cinq ans rdpond 
anx  rjuinquennnles itzdiicice, qoe lcs ernperenrs accor- 
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doient aux ddbiteurs. et dont il est nark ea la consti- 
L 

tution de Justinien; 1. jn .  cod. qui boiz. ced. poss. De 
]h le terme vulgaire de faire quinqzienelles, qui se dit 
de ceux qui obtiennent des lettres desrdpit. 

I 33. Sur le jnge h qui ces lettres doivent etre adres- 
,.A,.- --..- SA..,. C..,. A" "S.,. A-:* c-:-,. l.. 3 2  
acts puul c u t ;  CIILC;IIIICGJ', JUI I.G YUC UUIL ICLILG IC UC- 

biteu-r pour les obtenir, et aprhs qu'il les a obtenues,; 
sur la signification qu'il en doit faire h ses ckdanciers , 
et sur leur entdrinennent; voyez l'ordonnance-de I 6692 - P 1 1 1  P ? .  1  1 , l  1 

tit. o; et celle ae I 073, tit; 9.; avec les aeclaratlons: an  
roi qui sont raPport~es au ~onunentaire de M. Jausse 
sur ces titresde l'ddition cle la coutume de I 740. 

I 34.  L'effet de ces lettres est que les cr&dciers aux- 
, , . , l ,  ,11,@ ,m+ XtA ,:,,:Gd,, a,,, ,,,:,..*:,, ,,..., 1," 
~ U G I J  GUGJ VUL CLG al.-IJIILGGJ a v c r .  axl U C L L I U I ~  ~ U U I  1c3' U 5 
voir entdriner ne peuvent, dam le ddlai de six mois 
qui est accisrdd au ddhiteur pour en poursuirre l'en- 
tdrinement, ni encore* moins apr&s qdelles ont d d  

1 . l  L 1 r -. 

tune m a d r e  a . la  personne de l'impdtraut, ni aux 
meubles servant a son usage: mais ces lettres, quoiqne 
entdrine'es, nYempe^chent pas les cre'anciers de pouvoir 
saisir et arre^ter les autres meubles, et me^me saisir 
rt!ellement. les immeubles, sans ndanmoins qu'ils 
puissentc,,awnt, l'expiratioa terme , faire proce'der 
h la vente, si ce n'est des rneubles pdrissal~les; ordon- 
nance de I 669, vr, h., et G. 

I 35. Les lettres d'dtat que le roi accorde aux officiers 
de ses troupes, tant de terre que de mer; et ceux qui 

I d  I 

affaires importantes, ont quelcpe.rapport avec les let- 
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,tres.de xdpit, eu ce qu'elles aceoraent B l'imp&raat une 
sursdance aux poursuites de ses crdanciers. Ellles sont 
ne'anmoins tr&s diffdrentes des lettres de re'pit. I "  Elles 
s'accordent pour le temps de six mois, qui court du 
jonr de leur date; ordonnance de I 669, tit. 5 ,  art. 3; 
ddclaration de I 702, art. 3; 2" elles ne sout pas su- 
jettes a entdrinement ; et ceux qui les veulent ddbattre 
d'obreption ou de subreption doivent se pourvoir par- 
devers le roi, art. 4; 3" elles ont u n  effet plus dtendu; 
car elles renferment une sursdance, non seulement aux 
contraintes des cre'anciers, n~a i s  aussi 2 toutes procb 
dures pour les p r~cb~inddc i s  qu'a l'impdtrant : elles 
empschent que les crdanciers ne puissent, depuis \ 

qu'elles leur ont dtd signifides, saisir les meubles de 
I'impdtrant; il leur est seulement permis ile saisir 
rdellement ses immeubles, et de faire enregistrer la 
saisie-re'elle, mais sans pouvoir procdder an  bail judi- 
ciaire. Si le bail judiciaire avoit e'te' fait avant la signi- 
fication des lettres, il tient; et meme s'il expiroit pen- 
dant le ddlai des lettres,.on peutpocdder Bun nouvean ; 
et on peut aussi continuer les crides commencles jus- 
qu'au conge' d'adjuger exdusivement; ordonnance 

1 
de I 669, v, 5; ddclaration de 1.702, art. I 2; 4" ces 

1 lettres n'emportent aucune note; au lieu que les lettres 
I 

I de repit emportenttune note qui, de.m&me que la ces- 
sion de biens, exclut 17impdtrant des fonctions publi- 
qnes.; ordonnance de. I 673, IX, 5 ; 5" enfin u n  officier 
peut, en contractant, renoncer B la facultd d'obtenir 
des lettres d'dtat; ddclaration, de a 702, art. g ; au lieu 
qu'on ne peut eii, contractant renoncer la facult8 

I 
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d'avoir recours nus lettres cle re'pit; de ~1116111e qu'au 
be'ndfice de cession ; ordonnance de I 669, vn , I 2. 

S. 111. Dc la police cjui concerae les langneyeu~s de porcs; 
et des actions redl~ibitoires. 

136. kes langueyeurs cle porcs sont des gens dont . 
l a  irofession consiste i etre employe's dans les maf- 
che's a'visiter les porcs qui ont Cte' vendus, pour con- 
no?tre, par l'inspection de l a  langue de l'animal, s'il 
est mezeau, c'est-a-dire kadre; c'est pour cela qu'ils sont 
appele's langzieyeurs. Les art. 425 et.427 contiennent 
dts dispositions de police qui les concernent. L'art. 426 
en contient une qui concerne ceux qui sont employ& 
h tuer les porcs. 

137 .  11 est aussi par16 de l'action redhihitoire clue 
Z'adieteur a contre le vendeur lorsque le porc se tronve 
Ldre. 
. O n  appelle action ~edhibitoire l'action qu'a l'ache- 

teur contre le vendeur pour faire cle'clarer nulle la vente 
par rapport B quelque vice de la chose vendue que l'a- 
cheteur a ignore'. 

Ces,vices, et l'action a laquelle ils donnent lieu, sont 
J 

appelds reclhibitoires, du mot latin redhibere, qui si- 
gnifie la m h e  chose que redclere; 1. 2 r : ff. Bdi l .  ed. ; 
parceyue l'acheteur par cette action, sur les offres qo7il 
iait au vendeur de lui rendre la chose, le fait condam- 
ner it lui rendre le prix, ou a l'en de'charger, s'il ne l'a 
pas encore payd. 

f r  138. Outre l'action redhibitoire pour le vice de la- 
drerie des porcs, donr. la coutume parle, 17usage a ad- 
mis des actions redhibitoires pour certains vices des 
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faire enccutkr pour irois termes (5) piecedents et der- 
niers B h i  deus, du  loyer , rente foncihre, moison , 
ferme, ou pension, sans contract; obligation, ny auc- 
torite de justice (6), appelle' avec h i  u n  sergent your 
le garder de force (y),  et faire signifier ia vente des 
biens saisis; el s'il y a opposition, donner jour (8) h 
l'opposant. Mais le prochs, ledit seigneur cle- 
meure saisi ciesdits l iens : et n'a l'opposant provision 

U 

tludit seigneur, qui sera tenu bniller caution. 

tle smeubles qui se trouvent en leur maison ou me'tairie, est une ex& 
9.. 7 .  ', n .  

I 

jar notre ancien droit francois, il n'avoient pas besoin, pour la fa 
lu ministire d'un sergent; somme rurale, tit. 102 ,  art. I I ; Faber, 

runon au  11s ont aron ae  ralre eur-memes nar Leurc mazns: et meme 

1 ire, 
, tit. 

qu'ils se fassent assister d'un sergent; ce qui est fond6 sur sa loi, Non est 
singulis concede~zdum, etc., 176, ff. de reg. jur.; et l'usage a pre'valu 
que ces saisies des seigneurs d'hbtel , mdtairie , etc., se fissent dans la 
forme de toutes les autres saisies, et qu'elles soient sujettes B tootes 

etre pre'cGd6es d'un commandement. 
(4) TOUS les meubles trouvds en l'hbtel ou mdtairie. Voyez 1'Intro- 

duction, n. 56.et suiv. 
(5) Lor'sque le seigneur d'hbtel, mhtairie, etc., a un titre exe'cu- 

toire , il peut , en vertu de son titre, saisir pour tout ce qui i'ui est dd 
7 1 .  .. , . , . 1 S .  ae Itaulae : mals cette execution oue la coutume IUI nermet a n  mire. - '~ ~.- ~, -.* .. ~ - -r7-----. --- - . -~-,  
quoiqu'il n'ait point de titre exkcutoire , est restreinte i trois terrnes. 

(6) C'est-&-dire sans qu'il nit besoin d'obtenir du  juge permission 
de saisir. 

(7) Ne occasio fiat majoris tumultbc; 1. J 76 ,  ff. de. reg. jur. 
(8) C'est-?+-dire l'assigner pour en avoir main-levde. 
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11 son garand, ou (6) celui c~ui lui a vendu, et promis 
I( garan tir ledit he'ritage , lequel lui ddfaut de garantie] 
I( ledit tiers ddtenteur ainsi poorsuivi, paravant con- 

. . :  / \  . 1 a . 1  , . . - - ~  
11 cescaeion (7 )  en cause, peur. renoncer aualc nerirage. 
I( E t  e11 ce fai 
11 rages cl'icel 

- 

isant, il n'est tenu de ladite rente et arrd- 
le; supposC (S) m&ine que les arrdrages 

(6) Pour id est. 

(7.) Voyez I'art. 41 I .  

(8) Voyez-en In  raison , Introduction, n.  104. 

A R T I C L E  CCCCX.  , 
C.d.Par., 11 f it  apres contestation tel aetenteur peut renoncer 

art. 103. 

- qu1 Dorre clue )a cause sera tenu Dour conresloe nar re premler re.. 

g'€ 
fer 

I 

quand In  condamna want danr; In hllltalnp v former ounosition et ae- 

:merit, appointement ou jugement qui intervieudra apriis les di- 
ises fournies. 
(2) Un jugement rendu par dkfaut n'emporte pas contestation 

.l 1 , .  . . X . .  ,. . . 7 ,  

guer. 
L0 

s'il n' 

- - - . -- - - - . . . . . . . . .. . . . - .. .. . . . . -. .. - J --  ----- ~ 2 1  - 

pir I'he'ritage, en refondant les d6pens du dkfaut. 
rsque I'instance est p6rimke par le laps de trois nns ,  c'est comn 
'y avoit pas eu de contestation. 



TITRE XIS. 309 
ou bien qnand le ddfendeur est de'faillant et ddhoute' 
de deffenses (3). ,) : 
(3) L'usage des diboute's de de'fense a e't6 abrog6 par l'art. 3 du 

tit. 5 de l'ordonnance de 1667. On prend seulement de'faut Erlute de 
de'fendre. 

A R T I C L E  CCCCXII .  

Si aucun prend cy-aprbs (I)  un hdritage a cens ou C. d. Par., 
art. 109 

r( rente a certain prix par chacun an,  il y pourra re- 
noncer en jugement (2) partie pre'sente ou appellde, 

11 en payant tous les arrdrages clu pas&, et le terme 
U ensuivant (3), j a ~ o i t  que par les lettres (4) il eust 
G( promis payer ladite rente, et oblige' tous ses biens. 
(( Et s'entend telle promesse, tant qu'il sera proprid- 

taire : sinon (5) que par ,les lettres, d'accensement il 
u eust proinis mettre aucun amendenlent (G), ce qu'il 
(C n'eust fait (7), ou clu'il eust promis fournir (S j et faire 

- ( I )  La noovelle couturne, en accordant aux preueurs et H leurs 114- 
ritiers la facult6 de se libe'rer par le de'guerpissernent, ne I'a permis 
que pour les baux qui seroient faits i l'avenir, et non pour cenx faits 
avant la re'forrnation, suivant oette rbgle, Leges futuris certurn est dare 

( 
formam aegotiis, non ad prceterita revocari; 1. 7, cod. de leg. Voyez 
suprh, art 134. 

(2) C'est-8-dire cp'il doit obtenir sentence qni lui donne acte du 
de'guerpissernent qu'il h i t .  

(3) C'est-i-dire tout le termc courant depuis la dernihre e'chkauce 
jusqu'i la prochaine : ajoutez , et satisfaisant i toutes les autres obli- 
gations dn bail. Voyez l'Introduction , n. gr et suiv. 

(4) C'est-i-dire par le bail B cens ou bail B rente. 
(5) Ces termes se r6Rrent i ceux qui sont ci-dessus, pourra re- 

1LOJlCBr. 
(6) C'est-a-dwe faire quelque me'l~orntiou ; v. g. planter une certaine 

quantite' de terres en vignes. 
(7) Aoquel cas il n'est pas admis au d i g ~ e r ~ i s s e m e n t  lusqu'a ae 

rp'il a l t  rati~falt  h w t t r  ohllgation. Voyelr I'Introrlnr~inn, n 170.  
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valoir ladite rente, [et b ce oblige' (g) tous ses hiens] 
tr  en  laissant (10) toutefois l'he'ritage en aussi bon 
tr &at ( I  I )  et valeur qu'il estoit au temps de la prise. 21 

(8) Promettre de fournir et faire valoir la pente, c'est promettre de  
Faire en sorte qu'elle dure toujours , et que le bailleur et ses succes- 
reurs en soient B toujours servis. I1 est kvident qu'une telle obligation 

.m . .. . ,. .  q .  . ., 
1 

rena le preneur qui l a contractee et ses herltlers non-recevaues a Qe- 

gul  
( 

( 
(1 I) La coutume ne dlt pas, en meme @tat; elle se contente que le 

preneur le rende en aus~ i  bon dtat. ouoinue dans une diffgrente forme. 
7 

erpir. 
:g) Ce qui est entre [ ] est supcrflu dans le texte. 
'10) Hors ces cas le preneur pourra renoncer en laissant, etc. . . -  -. . . 

7 ,  1 

Toyez I'Introduetion , n. 95. 

A R T I C L E  C C C C X I I I .  

a Cel~ii Cini n'est n~en61ir .  main est amnCrenr (111  

I rente seulement, San 
~ar$es, conime de inettr 

7 - - - - -  - 7  - -  

ritage en ],on estat (2), il peut reaoncer (3), pourveu 

(1) I, esr-a-urre ~o r sau  11 esr uir seuremenr par ~e conrrar uacquisr- 
tion que l'he'ritage e qu'il 
n'est pas :tjoute', iL , &-dire 

* de faire telle mklior e :  ou 
bien . h la charoe d~ n m r n ~ r ~ t  fnzr~ v a ~ o t r  In rmtp mip IP hrpnpnr 9'6- 

t C  

~ s t  vendu B la chargo f i n e  telle rente, et 
la charge de mettre tel amendement;'c'est-i 
ation que le pre&ur s'e'toit obligC de' fair ,. . " .  . . , .  . . 

pal-uur: qul  car rc~urn~llcc uauJ 2 uul.r,uuunr 'uc CULIIIIIUCL I- ~ c l l w ,  

n' 
f r 
el 
le iexte par inauveriance, u u  que la cuurume a enrenuu parrer, non 

' de la clause par laquelle on auroit sirnplement promis de laisser I'hi- 
ritage en bon Qtat, mais de celle par laquelle on wroit  protnis d~ le 
laisser en aussi hon e'tat rju'il pbt tonjonrs Faire valoir la rentr2 Iar~nt~lle 

' a  
...~ .J. .~. .... --  . . . . . . . . . - . . . - . - . . . - , . - . . -- - -. - . 

lit oblige'.de Fournir et faire valoir. , 

'(a) La clause de laisser I'hkritage en btin e'tat, est une clause su- 
e-n.... -..: ,."* ..*- CA...&L" -, l,..." l ~ - h l : A + : ~ . .  .l,. "A..+:...."" l'* "h...- 

g. ajoute rien , et n'emp&che point l'acquereur de dCguerpir en satis- 
tisant $ cette obligation. C'es~ pourquoi il faut dire qae  ces termes , 
h laisser l'hdritage en bon &at, sont superflus , et se sont glissks dans 

r I. . '  i .---. . - l - . - > - - - l .  - - -  
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qu'il n'ait promis expresse'ment acquitter et. garan- 
(( tir (4) son vencleur et hailleur. 

clause exclut d u  de'guerpissement celui qui  s'y est soumis. Vogez 1'In- 
troduction , U. I 19. . 

(3) Sauf au seigneur de rente 8 se pourvoir contre Ie preneur ou srs 
heritiers , lorsque le  bail contient cluelque clause qui exclut le de'guer- 
pissement. Voyez I'Introduction , n. I 21. 

\ 

(4) Car e n  ce cas s i l  r e n o n ~ o i t ,  le seigneur auroit droit d e  sommer 
le  preneur de faire cesser le de'guerpissement, e t  le  preneur auroit 
droit de sommer l'ocque'reur de I'acquittrr d e  cette demande du sei- 

' gneur ;  ce qui  fait un circuit d'actions qu'on doit Cviter en declarant 
I'acque'reur non-recevahle 8 de'guerpir. 

A R T I C L E  C C C C X I V .  

Le locataire d'une maison, qui l'a relouCe h un A. C .  

autre, peut, durant le temps de sa tenuF et location, "" 
faire proce'der par exe'cution, pour loyer et exploita- 
tion de ladite rnaison, sur les I h n s  qu'il trouve en 
icelle, et jouir de pareils droicts ( I )  qne pourroit h i re  
a n  seigneur d'hostel. 

( I )  Pour I'exe'cution du sous-bail : mais il n'a pas le droit qu'a le 
seigneur d e  re'silier le bail lorsqu'il veut occuper Ia maison en per- 
soune. Voyez l'Introduction, n. 68. 

A R T I C L E  C C C C X V  

Le seigneur d'hostel , ou de rente' foncikre, peut A. c. 
art. 330. 

poursuivre (I )  les hiens (2) enlevez de son hostel, et 
iceux par lui, son procureur ou commis, (un sergent 

(I) Sur cette poursuite, et sur le temps dahs lequel elle doit btre 
faite , voyez l'Introduction , n. 47 et suiv. 

(a) C'est-8-dire les meuhlrs qui garnissoient I'hbtel. 
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appelld) prendre (3) saisir, et enlever par exdcution , 
pour I n  seuretd et payement de ce qui h i  est deu, pour 
trois termes escheus, et deux A eschoir, pour garnisse- 

11 fit pour Le regard ues moisons, rerme, ou pension 
d'hdritases. le seigneur d'iceux neut noursuivre les 
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A R T I C L E  C C C C X I X .  

- Si le locataire, ou autre que le seigneur d'hostel, ou A. c. 
art. 319. de rente fonci&re, enlevoit les biens estants en l'hostel 

baille' 2 loyer, sans le consentement du locateur : ice- 
luy locateur peut appeller ledit locataire, ou celui qui 
a enleve' ( I )  lesdits biens, pour les restablir audit hos- 
tel i o u r  seurete' de trois terrnes derniers, si tant il en 
pre'tend. E t  outre, peut contraindre ledit locataire a 
garnir ladite maison pour un an a advenir. 

L'article 415 donne au seigneur d'hbtel, me'tairie, etc., l e  droit d e  
saisir les meubles enlevds de l'hbtelpnr-tout oh il les trouve : celui-ci lui 
donne la voie d e  I'action contre le locataire ou celui qui les a enleve's, 
pour qu'il soit condamn6 h les retablir ; et faute de le faire, qu'il sera 
tenu d e  vider la  maison, et condamne' aux dommages et intbrets. 

( I )  Lorsqu'il les poss8de, ou lorsquYil est prouve' qu'il n dtb com- 
plice d e  la fraude. 

A R T I C L E  C C C C X X .  

Celui qui exploicte une maison a luy baille'e B titre A. c. 
de loyer, huit jours aprhs ledit loyer fini, sans que dd- "". 3'8. 

nonciation lui soit faite de vuider, il jouira, et par- 
achkvera l'anne'e pour le prix a quoy il tenoit ladite 
maison auparavant. E t  pareillement le s e i p e u r  de la- 
dite maison le uourra contraindre a tenir icelle mai- 

.l 

son, et en payer le loyer audit prix pour laclite annde. 

Cet article est fond6 sur  l a  pre'somption que les parties sont tacite- 
/ ment convenues entre elles d'un nouveau bail au m6me prix et aux 

m&mes conditions, c'est ce qu'on appelle tacite recotzduction; sur  
quoi voyez l'Introductiou, n. 75 et suiv. 
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A R T I C L E  CCCCXXI., 

:6f: Les fruicts ( I )  d'une mestairie, pour la rente fan- 
. \  / \ P - 1,. 11 

-4. C., a 
325 et 31 

ciere (2 1, moisons , rerme , ou penston ct Icelle, peuvent 
estre arrestez et empeschez par le seigneur de ladite 
mestairie, E t  tient tel arrest et empeschement iusques 
h plein 1 

pensiol 
les foins, Iourrages, et pa~lles ( 3 )  pour ia nourriture 

B 

., L 

I payement desdites rentes, moisons, ferme, O L ,  

Q. Et semblablement peuvent estre empeschez ,. .,, ,O\ 

" . , S  

du bestial de .ladite mestairie, et aussi pour faire de$ 
fumiers, afiil de Ies ,convertir A fumer et a amendet 
1 1,- 1 7  . . , ,, a les terres a lceile mestame: ores que (4) le mestayer 
ne fust h ce expressdmeilt obligd. Et  si lesdits fruicts , 
~ai l les .  fumiers, et fourrages estoient enlevez, ledit 
I " 
seigneur les pourra poursuivre et les faire arrester: er 
sera pre'fe'rd (5) a tous autres (6). 

( I )  Coupe's oil non ; Berry, rx, 44. 
I \ -  . - 3 : L v . -  - -. --h..- 1-  -.-A. r.--:1..- .- l . .  
( 2 1  vovez neanmoins une alrrerencr arrrru la renlr rorlurrr er res 
\ I  J 

fermes , Introduction, n. 64. 
(3) La cause de cet arr&t est diffkrente. L a  coutume permet au  sei- 

gneur de me'tairie de saisir et arr6ter 12s fruits, parcequ'ils sont le 
gage qui re'pond des fermes qui Iui sont dues; le fermier, en payant 
son maftre , ne peut dtre emp&che' d'en disposer : mais i l'e'gard des 
--:11-- -* c l- ,....-a..-- -.. -,.: ---.-- 2- L- --..A.-- palttc> CL ~uut- t i l t jc>,  an uuuruulc ~ C L U I C L  du J S A ~ C U I -  uc ICD a r r~rur ,  
s'ils ktoient divertis de la me'tairie, parcequ'ils doivent y rest& pour 
servir H l'enpais des terres de la me'tairie : il n'est pas permis au fer- 
mier. ouand m&me il auroit oavk toutes ses fermes d'avadre. d'en 
disp I 

1. 1; 

m&: 

8 1 1 J 
. - ---- 7 - -- 

oser; ces chose~  sont censkes comme faire partie de la mktairie ; 
1 ,  S. 2 ,  ff. de act. empt. On tolEre ndanmoins que les fermiers des 
airies voisines du vignc~ble vendent les chaumes dont ils font un ... ... gros proht , ponrvu qu-11s ne tassent point couper trop haut, et qu'ils 

fa de pailles. 
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A. C. 
art. 330. 

les ren~es  , loyers, ec pens~ous ues nemages reuevaales 
desdits droits seigaeuriaux. 

. . 
(1) Ce aui comnrend tnnt les arre'mrres e t  amendes d e  cens aue  les 

d. C., art. 
333. 
C. d. Par., 

art. 111. 

1 
ceclent, et sont Ueues a cause Ues arrerages de rentes 
foncikres (2), loyers de maison , pension , inoisoiz, 
j 

I 

< 

!erme, tenue et exploitation (3) d'hkritages, fruicts et 
:evenus d'iceux,. pensions et nourritures d'escaliers, 

'aglise, chose publique, mineurs, prodigues, insen- 
;ez: ne pareillement de crimes et ddlicts (5), gages et 
jalaires des serviteurs et mercenaires (6). 

\', ""I,.' '"' """ ""'"'".."" """ """'"""'.. "'" "'""'"'"" 7"" -- ."- 
accorde Q u n  d6biteur. Voyez YIntroduction , ch. 3 ,  S. 2. 

(2) I1 en est d e  m h e  des droits seigneuriaux. 
13) Telle est la  crkance aui  urockle d b n e  sentence ani  condamne ?I . , . L 

m e  restitution de fruits celui qui  a joui sans droit d'un hCritage. 
(4) Ne'cessaire ou volontaire. De'claration du 23 ddcembre 1699, 

1rt. 10. 

(5) Cela doit s'ententlre des re'parations, dommages-et intc:rbts 



t TlTlIE XIX. 317 
celles mentionne'es aux jrticles 428,429 dt 439 de notre couturne, e t  
celles exprime'es dans I'ordonnance de 1669, tit. des Rkpits, et de la de'- 
claration d e  1699, qui  sont pour  alirnents , me'dicaments, pensions, 
lettres de change,  cautions judiciaires, frais fune'raires, stellionat, e t  
celles qui ont  des cautions extrajudiciaires, et des coobligb contre 
celui pour lequel ils ont  e'te' contraints d e  payer, 

A R T I C L E  C C C C X X V .  > .  

Quand aucun achepte des porcs au marchd, et aprhs A. C. 
art. 334. 

qu'il les a acheptez il les fait langueyer (I), et le lan- 
gueyeur (2) trouve qu'ils soient mezeaux (3, ledit 
achepteur ne sera tenu les prendre (4, si bon ne h i  
semble : et est deu au langueyeur de chacun porc cinq 
deniers tournois. Et  combien que en langueyant, les- 
dits porcs ne se trouvent mezeaux, ne'anmoins si l'a- 
chepteur les fait mener, tuer, et ouvrir, et que en ce 
faisant, iceux porcs se trouvent mezeaux par dedans 
au corps ou jambons, ledit achepteur ne les prendra, 
si bon ne lui seinble : et en sera quitte, en les rendant 
a son vendeur, leqnel est tenu les prendre. Et  s'il est 
trouve' que en la langue y ait dcs grains de rnezellerie , ' 

ledit langueyeur (5) sera tenu cle les prendre, et en 
bailler l'argent audit vendeur, et en acquitter ledit 
achepteur. Aussi doivent lesditsvencleur ou langneyeur 

( I )  C'est-B-dire visiter la langue pour connoitre s'ils sont entache's 
dn vice d e  ladrerie. 

(2) Ce sont ceux dont In  profession consiste B faire cette visire dans 
les march&. 

(3) .il%zenu et mezellerie sont m2mes choses que ladre e t  ladrerie. 
' 

(4) 11 a ,  pour raison de ce vice, l'actlon redhihitoire, contre son 
vendeur. Voyez l'lntroduction, n. I 37. 

(5) Qui n'en a pas clonne' connoissnnce en fendant I'oreille rlu pow', 
comme il est dit ci-aprhs. 
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dite langue demeure attachde ausdits porcs sans l'ar- 
racher; autrement n'en seront tenus le vendeur ne 





' INTRODUCTION AU TITRE. 

I .  SUCCESSION est la transmission de tous les droits 
actifs et passifs du dCfunt en l a  personne'de son hd- 
ritier. 

Un hdritier est celui qui succdde a tous les droits ac- 
tifs et passifs du ddfunt. 
S Cette uaiversalitd des droits actifs et passifs d7un 
dlfunt considlrde indlpendamment de la transmis- 
sion qui s7en fait en Ia, persome de I'hL'ritier s'appellr: 



aussi suc'cession; et lorsqu'il n'y a-aucun hdritier, elk 
s'appelle sziccession vncanie. 

- -- 
l .  ' 

SECTION P R E M I ~ E .  
- - - - - .. I I .  

, - 
'ITr- - De ceux peuvent 3transmettre l e u ~  suc'cession; et de ceux 
qui peuvent succkder. 

- (I 0'>.** 
2. C'cst la Ibi &i de'fire les success~ons, .- . et qui ap- 

pelle ceux cjui doivent succdcler : #oh il suit qu'il n'y 
a que ceux qui jouissent,de.l'dtat civil et des droits de . , 
citoyen qni puissent transmettre l& succession, et 
qui piiissent succdcler. 
' . * a  . r . , , p ,  , , , , > * . , , , , 3 , > * -  , . , v = - r  

S .  I. De ceux qui peuvent trassmettre leur succession. 
-, - .  - >r ,cT,: ,  ;-;,:. 

3. Tous c e u x y i  j&ikeiddi 1';dtat civil et des droits 
de citoyen ont le droit de transmettre leur succession 

leurs ]ldrifi6ki*,:< , .:.: . - . l  ,, ,.: . : ,.;F 1 c-! ;; (-; ', 1 :' 

I1 n'est pas besoin pour avoir ce clroit d'stre 116 de 
ldgitime mariage. C'est 1)-o~rquoi un bstard transmet 
sa succession - -- a ses -. - -  enfants, et a de'faut d'enfants, B sa 
femrne;.S7i1 ne la trahsnlet pas B d'autres, ce n'est pas 
par aucune iacapacite' cle sa part, mais c'est cp'il n'y / 

, - r , . r .  
3 pas d'autres persanhes jui'so;ehl cap&les de la re- 
cue!ll,if. ; , ., , , . , ;.$ :, $ , -. , 

- I 4.. Dails,notre couturne, oh, le.droit de confiscation 
a lieu, cenx qui sont conclamne's 2 une peiile capitale 
pe.rdeet ;par cette cun~amnatiqn .leur e'tax civ'ilr le 
clroit cle transmettre leur succession,; leurs l iens  sont 
rl+wlua , . , ,  au,roi, ou,aux autres seigneurs hams-justiciers 
day,le, ter+toire desqueIs ils se tronccnt,; . . , r 

Mais-cenx. qui perdent l'dtat civil pat la prbfessioh 
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religieuse transnlettent leur succession; parceque, par 
une fiction semblable B celle de la loi Cornelia, ils 
sont censds itre mort, et leur succession est censdc: 
ouveree cl& le dernier instant qu'ils ont joui de leur 
e'tat civil, lequel instant cst uni a celui de leur pr.0- 
fession qui le leur a fait perdre, de la m&me mani6re 
que le dernier instant de la vie naturelle est uni a celui 
de la mort. 

5. Les dtrangers qui ne sont pas naturalisis n'ayant 
pasle droit de citoyen, n'ont pas le droit de transmettre 
leur succession; et leurs hiens sont dlvolus au roi par 
un  clroit qu'on nomme clroit d'aztbaine. 

Ne'anmoins lorsque I'aubain laisse des enfants Fran- 
~ o i s ,  ou naturalisds avec la clause qu'ils pourront lui 
succdder, il peut leur transmettre sa succession. 

Le droit d'aubaine souffre encore d'autres excep- 
tions, sur lesquelles voyez YIntroduction au titre prC- 
cddent, n. 33. 

Les Franqois qui, par l'ahdication qu'ils ont faite de 
leur patrie, ont perdu les droits de citoyen, sont aussi 
prive's du droit de transmettre lear succession. Voyez 
ibid. et 1'Introduction glndrale, n. 34, 

S .  11. De ceux qui peuvent succe'cler. 

6. Pour pouvoir succe'der a quelqu'un, il faut avant 
toutes choses exister au temps de l'ouverture de sa suc- 
cession : c'est pourquoi ceux qui au temps de cette on- 
verture n'dtoient pas encore conqus ne penvent jamais 
la pre'tendre. Mais les posrhumes qui e'toient dans le . 

sein de leur m&re au temps dc l'ouverture de la snc- 
cession; pourvn qu'ils naissent vivants et a tenne, suc- 

I .  
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ckdent comine s'ils eussent It6 dC<ja nds, suivant cette 
maxime cle droit : Qtii in utero est, pro jam nalo habe- 

, tur, qzioties cle commodo ejus agitzir; 1. 23 I ,  ff. de verb. 
siynijc. 

7 .  C'est & celui qui a intCre*t que quelcp'un ait suc- 
cCdC L un  autre B prouver qn'il Ctoit vivant an temps 
de l'ouverture de la succession, et qu'en conse'quence 
il l'a recueillie, suivnnt cette rkgle de droit : E i  inctim- _ 
bit probatio qtci dicit; 1. a ,  ff. de probat. C'est pourquoi 
si l'un de mes hdritiers pre'somptifs e'toit absent de 
longue absence d&s avant m a  mort, ses enfants ne 
pourront pas de son chef, non plus que ses crdanciers, 
pre'tendre ailcune part dans m a  succession, s'ils ne 
prouvent qu'on a eu de ses nouvelles depuis ina mort. 

O n  opposera peut-6tre contre notre de'cision ce que 
quelques praticiens out donnC pour maxime : qu'un 
hornme Ctoit prCsumC vivre cent ans. Rfais elle est. 
e'videmment fausse et absurde; car toute prCsomption 
doit &tre fondCe sur quelque vraisemblance, et sur ce 
qui arrive coinmune'n~ent: prcesztmptio ex eo quod 
plerumquejit. Cujac. in  parat. ad tit. ff. de probat. 11 
faudroit donc, pour qu'un homme p f ~ t  &tre prdsumd 
vivre cent ans, que ce fiit le temps ordinaire de la vie 
ties hoinmes, et qu'il y en eGt tr&s peu cjui mourussent 
avant les cent ans. La  loi S,  de zcsrlfr. leg. et autres qu'ils 
citent pour fondeinent de cette inaxime sont cite'es 2 
contre-sens. Ces textes disent seulement cp'un homme 
est pre'sumri ne pas vivre au-del8 de cent ails; ce qui est 
bien diffe'rent dc ce cp'on Ieur fait dire. Jnsqu'a ce que 
le temps de cent ans se soit e'coulC depuis la  naissailce 
d'un absent, il n'est ni pre'snme' vivre, n i  prdsumd 
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mort; et c'est B ceux qui ont inte'rtt qu'il soit vivant B 
prouver savie, cornme c'est a ceux qui ont intCrGt qu'il' 
soit mort B prouver sa mort. 

I1 est vrai qne,  contre le sentiment que nous em- 
brassons par l'arrit de Tielment, cite' dans les livres, 
les crdanciers du non~me' Tielment ont e'tl aclmis b 
exercer ses droits'dans une succession e'chue au bout 
de treize ans depuis qu'on n'avoit eu aucunes non- 
velles cle lui. Mais cet arrt t ,  fonde' apparemment sur 
cette vieille erreur, qn'un homme est pre'sume' vivre 
cent ans, ne doit pas itre suivi; et depuis, la cour, par 
arrtt du I I aoiit 17 19, au 6" tome du Journal, a jug6 
conforme'ment a notre sentiment. 

8. L'existence ne'cessaire pour pouvoir succe'der est 
une existence civile. Ceux donc qui, avant l'ouverture 
de la succession, ont perdu l'e'tat civil par une CO- 

damnation a peine capitale, ne peuvent pas succe'der. 
Voyez 1'Introduction ge'ne'rale, n. 20 et suiv. 

> - g. La profession religieuse rend les religieux inca- 
l pables de succe'der, non seulement parcequ'elle lenr 

fait perdre 17e'tat civil, mais encore par le vceu de pau- 
vrete' qu'elle renferme. C'est pourquoi le religieux 
e'veque, quoique restitue' B l'e'tat civil par l'e'minence 
de sa dignite', demeure incapable de succe'cter B ses 
parents, quoiqu'il recouvre le droit cle l e ~ w  transnwttre 
sa succession. 

Les j6uites conge'die's de la socie'te' avant l'lge de 
trente - trois ans e'toient , par une fiction seml~lable 2 
celle qu'on appeloit Juris post liminii, cense's n'avoir 
jamais perdu leur &at civil, et avoir succe'de' b leurs 

1 parents, dont les successions dtoient e'chues pendant 
! 
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qu'ils dtoient dans la socidce': les l iens leur devoient 
6tre rendus, sans ne'anmoins aucune restitution de 1 

I 

fruits. A l'e'gard de ceux qui Ctoient conge'die's a p r h  
I'$ge de trente- trois a m  accomplis , ils demearoient 

i 
incapables des successions in6mes qui e'toient Cchues 

l 
depuis qu'ils avoient CtC congddie's. Voyez I'Introduc- 
tion gene'rale, n. 29. 

I o. 11 faut aussi, pour 8tre capable de recueillir une 
succession, jouir des droits de citoyen : c'est pourcpoi 
les e'trangers en sont incapables, a moins qu'avnnt 
I'ouverture de la succession ils n'aient obtenu des let- 1 

l 

tres de naturalisation qui leur accordent ce droit. 
I 

Cette rkgle souffre encore exception dam le cas au- 
i 

, qnel un aubain laisse plusieurs enfants, dont les ~ n s  
sonx ne's en France, les autres sont anbains: en ce cas 

l I 
l 

le concours des enfants ne's en France donne aux en- i 
fants auhains le clroit de venir it la  succession, qu'ils . l 

n'auroient pas s'ils e'toient seuls; Lebrun, p. I ,  chap. 2, , 

sect. 2 ,n .  15. l 
Cette ri$e souffre encore une esception dam les I 

diffdrents cas ausquels nous avons vn que les dtran- 
gers pouvoient laisser leur succession B leurs parents 
e'trangers. 

Observez que les dtrangers yui , par les traite's , ont 
en France le droit de succession passive, c'est-i-dire 
de transniettre leurs successions a leurs parents m6me 
&rangers, n'ont pas pour cela le clroit de succession 
active, c'est-a-dire d'y succkder B leurs parents fran- 
~ o i s ,  a moins qu'il ne leur h i t  aussi spdcialoment ac- 
cord6 par les trait&. 

r I .  Outre les qualitds ge'ndrales p i  re'saltent de I'd- 
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cat civil et des droits de citoyen, il faut, ponr succe'der 
a quelqu'un, &tre son parent dans le degre' que la loi 
appelle a la succession; sauf qu'8 de'faut de parents le 
surv'ivant de deux dpoux succkde h l'autre. 

La parente' est la relation qui se trouve entre deua 
personnes, dont l'une descend de l'autre, ou qui des- 
cendent l'une et l'autre d'une souche commune. 

L a  ~remihre  ~ a r t i e  de notre de'finition s'applique Zt 

la ligne directe cles descendants et des ascendants; la  
, seconde partie a celle des collate'raux. 

12. I1 y a deux n~anihres de compter les degre's de 
parente'; l'une suivant le droit civil; l'autre, suivant le3 
droit canonique. Ces deux manihes ne diffhrent point 
entre elles pour ce qui regarde la ligne directe. Il y a 
autant de degr6 qu'il y a eu de ge'ne'rations par les- 
quelles l'un des parents est descendu de l'autre; mais 
elles diff&rent par la ligne collate'rale. Suivant le droit 
civil, il y a autant de degre's comme il y a de ge'ne'ra- 
tions, en montant depuis l'un des parents jusqu'a la 
souche commune, et en descendant depuis ladite 
souche jusqu'j l'autre parent. Suivant cette manihre . 
de compter, il ne peut y avoir de premier degre' dans 
la ligne collate'rale; les frkres sont entre eux au second 
degrt?, l'oncle et le neveu ao troisikme, les cousins ger- 
mains au q u a t r i h e ,  etc. C'est cette manihre de romp- 
ter qu'on suit en matihre de succession, suivant qu'il 
rdsulte de l'arc. 328. Snivant le droit canoniqne, on 
ne compte.les ge'ne'rations que depuis l'un des parents 
jusqu'k la souche commune; et lorsqu'ils sont en cli- 
stance ine'gale, on les compte depuis celui qui en est . 
le plus Cloigad. Suivana cette ruanikre de compter, less 



frhres sont entre enx au premier degrd, l'oncle et le 
neveu au second; les cousins germains sont aussi entre 

' 

e m  au second, etc. 
I 3. I1 n'y a que la parent6 civile qui donne le droit 

de succlder. Pour qu'elle soit parentd civile, il'faut 
que toutes leg gCn6rations qui la forment de l'un et de 

. l'autre c6tC prockdent toutes d'une union ldgitime. 1:n 
mariage, quoique valablement contract6, lorscp'il est 
priv6 des effets civils, n'est pas r6putC &tre une union 
l6gitime l'effet de produire une parent6 ldgitime. Tel 
est cklui qui a 6t6 tenu secret jusqu'a la mort; celui 
qui a 6td contract6 in extremis, lorsqu'il a 6t6 prdcdcl6 I 

cl'un mauvais commerce; celui contract6 entre le ra- 
visseur et la personne ravie, quoique ce soit en majo- 
rit6, et depuis qu'elle a Ctd mise en libert6, qu'elle y 
a donnd son consentement: enfin celui qui est entre 
deux personnes , dont I'une a percln l'e'tat civil. Au con- 
traiie, un  mariage, qnoique nul, a cause de la h o m e  
foi des contractants, ou m&me seulen~ent de l'un d'ens, 
procluit une parent6 ldgitime, m6me vis-8-vis de celui 
qui dtoit en mauvaise foi B c p i  les enfants 116s de cctte 
union ont le droit cle snccdder, aussi hien qu'a tousles 
parents cle son CM, quoique vice versd, ce conjoint, 
cause de sa mauvaise foi, n'ait pas le droit de leur snc- 
cdder; Lebrztn, p. r ,  chap. 2 ,  sect. a ,  n. IQ.  , 

Le vice d'une union illdgitime, pourvu qu'elle ne 
soit pas adulte'rine, peut aussi se purger par le mariage - - 
subsdquent, et donner a m  enfants les droits cle parentd 
le'gitime, comme s'ils dtoient n& durant le  mariagC; 
poiirvu, conmle il a 6td dit, que ce n~ariage n'ait pas 
Pte' contract6 in exeremis. Quoique les parties qui ont 
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eu ce conmerce fussent parentes, et clu'en conse'quence 
le commerce fht incestueux, les enfants qui en sont 
nCs ne laissent pas d'&tre le'gitime's par le rnariage con- 
tract4 depuis avec dispense. La dispense a un effet re'- 
troactif comme le mariage; et il suf'fit qu'au temps de 
ce commerce les parties fussent capables au moins, 
avec dispense, de contracter mariage ensemble. Pa- 
reillement, quoiqu'un homme f6t pourvu de he'ne'fices 
eccldsiastiques lors du commerce qu'il a eu avec une 
fille, les enfants qui en sont ne's ne laissent pas cl'2tre 
ldgitime's par le mariage qn'il a contract6 depuis, aprks 
avoir quitte' ses be'ne'fices. Cela a Cte' jug6 par l'arret de 
Dampierre, cite' par Tlebrun, p. r ,  chap. 2 ,  sect. r ,  d. I ,  

n. g. 
14. I1 reste a observer clu'un parent peut mSme, 

sans perdre son e'tat civil, perdre le droit de succe'cler 
a quelqu'un de klusieurs manikres. 

I" Si le ddfunt l'a exhe're'de', pour quelque juste 
cause; sur quoi voyez l'art. 287, et les notes. 

2" S'il s'est rendu indigne de sa succession. La prin- 
cipale cause d'indiguite' est lorsque quelqu'un est cou- 
pable Se la mort du ddfunt : les lettres de grace qu'il 
auroit obtenues ne remettent que la peine publique, 
et n'effacent pas cette inclignite'. 11 peut y avoir pln- 
sieurs autres causes d'indignite'. 

3" Enfin on peut perdre le droit cle succe'der, mGme 
a ses,pkre et mkre, par une renonciatioil B leur snc- 
cession future. Cee renonciations ne peurent se faire 
que par des contrats de mariages, qui, clans notre*ju- 
risprudence, sont susceptibles de toutes espkces de 
conventions; 
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Une fille, quoique nlineure, peut ainsi par son con- 
trat de mariage, renoncer a la succession future de 
ses p&re et mkre, moyennant une dotqui  lui ait dtd 
par eus donnde ou pronlise; et cette renonciation vaut 
et peut &tre oppos&e par ceux au profit de qui elle esc 
fake, tant & ses enfants qui la repre'seiitent , qu'a elle- 
me^me, pouivu que le contrat ait dtd confiril~d par l a  
~Cle'bration du mariage, avant l'ouverture de la suc- 
cession a laquelle elle a renonce', et pourvu que lors . 

Be cette ouverture, le de'funt ne se soit point trouve' 
en demeure de lui payer la dot; enfin pourvu qu'il ne  
l'ait pas depuis rappele'e a sa succession. 

Uii majeur peut aussi renoncer a la succession de 
ses pkre et incre ou autres parens par le contrat de 
mariage de celui en faveur de qui il renonce, et il 
ne peut en ce cas y etre appeld ; voyez Le61-uiz, 1. 3 ,  
chap. 8 ,  S. I.  

SECTION 11. 

De la snccession des descendants. 

15. La contume appelle B la succession les descen- 
dants du ddfunt, avant tous les parents des autres li- 
gnes. 

Elle observe entre les descendants la prioritd du de- 
grd. Le fils est appeld B la succession de son p&re avant 
ses enfants, qui sont les petits-fils du ddfuiit; le petit- 
fils avant l'arricre-petit-fils, etc. 

I G. Lorsque le ddfunc a eu plusieurs fik ou filles, 
dont quelqu'un l'a prddCcCde', les enfants du prCde'cCdC 
le reprdsentent a l'effet de succe'der tous easemble en. 
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sa place, B la ilart qu'il' auroit eue avec les aGtres fi 1s oh 
filles du de'funt. 

Oette repre'sentation a lieu Bl'infini dans cette ligne: 
car non seulement Ies petits-fils prennent la place de 
leur pere qui e'toit le fils du de'funt, lorsqu'il est prd- 
de'cdde'; mais si quelqu'un des petits-fils est aussi pr6- 
de'ce'cie', les enfants de ce petit-fils, qui sont les arri&re- 
petits-fils du de'f~mt, prennent anssi la place, et d e i n ~  
ceps. 

Ce droit de reprdsentation n'a commence' avoir 
lieu en cette province qu'en I 509, lors de la re'daction 
de notre 'coutume, qui l'e'tablit pour l'avenir, comme 
i1 paroit par l'article 244 de notre ancienne cou- 
tume, qui dit : En ligne directe, repre'sentation aura 
lieu, etc. n 

I 7. On peut de'finir la  repre'sentation, une fiction 
de droit, par laquelle des enfans d'un degr6 ulte'rieur 
sont rapproche's et mis au  degrd qu'occupoit leur pkre 
ou mkre en la fandle  du ddfunt , a l'effet de succe'cler 
tons ensemble en sa place B la m6me part h laquelle 
leurdit p&re ou ndre  auroit succe'de'. 

I 8. I1 suit de cette de'finition que, pour que les en- 
fants d'un clegre' ultdrieur puissent succe'der par repre'- 
sentation, il faut que lors de l'ouverture de la succes- 
sion, le degre' qu'occupoit leur p&re ou mere dans la 
famille du de'funt, se tronve vacant par sa mort natu- 
relle ou civile arrive'e avant celle du cle'funt. De 18 cette 
maxime, qu'on ne peut reprkseizter zln hominc vivant. 
C'est pourquoi, lorsque I'un de plusieurs fils ou filles 
du cle'funt renonce 2 la succession, les enfants de ce 
renolyant ne penvent le reprdsenter et succe'der en sa 
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place; mais sa part accroit aux autres fils ou filles ses 
cohdritiers ; art. 359. 

19. Par la m6me raison, je pense que les enfants 
n'un exhdddrd qui se trouve vivant lors de l'ouverture 
de la succession, ne peuvent l'y reprdsenter : car cpoi- 
que l'exhdddration l'ait prive' d u  droit de succe'der, 
nganmoins l'exlidcldrd occupe son degre' dans l a  fa- 
niille , il jouit de tous Ies autres droits de farnille. 

20. Les enfants qui succkdent par repre'sentation de 
leur pkre ou mkre prdcldcdde', non seulenient con- 
courent avec les autres fils ou filles du ddfunt, nlais si 
l'autre fils du de'funt reuonqoit A, Ia succession ou dtoit 
exhdddrd, ils excluroient les enfants de ce fils renon- 

- $ant ou exhdddrd, qui ne peuvent occuper le degrd de 
leur phre qui est reinpli; de m6meque leur pkre ou 
nzkre qu'ils reprdsentent, et dans le degrd duquel ils 
sont places, les auroit exclus. C'est une consdquence 
de l'art. 359. 

a I .  Les enfants qui succkdent par reprdsentation , 
succ6iient m6me aux prdrogatives attachdes au sexe 
de la personne qu'ils reprdsentent. C'est pourquoi, 
lorsqt~e le fils aind prdddcede' n'a laissd clue des filles, 
ces iilles succkdent en sa place au droit d'ainesse, 
art. 305, quoique ce droit soit attache' a la masculi- 
nitd. La raison est clue ces filles ne succddant pas de 
l e~ i r  chef, ce n'est pas leur sexe qu'on doit consitldrer, 
mais celui de la personne du chef de qui elles succd- 
dent, et qu'elles reprdsentent. 

22. Par la m6me raison , les enfants qui succkdent 
par reprdsentation, succkdent aux n16mes charges aux- 
quelles auroit succe'ild la personne qu'ils repre'sentent, 
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suivant cette rkgle , Qtii alterit~s jtire titilur, eodem jure 
uti &bet. C'est pourquoi ils sont tenus du rapport de 
tout ce qui lui a dtd donnd , quoique, ayant renonce' B 
sa succession, ils n'en aient pas profitd; art. 307. 

I1 a e  faut pas conclure cle ceci que les enfants qui 
sont mis au degrd de leur phre prdddcdcld, qui avoit 
dtd exhdre'dd, ne pussent prdtendre de part dans la . 

succession cle leur ai'eul , parceque leur phre qu'ils re- 
prdsentent ayant dtd exhdrddd, n'en e6t pu pre'tendre; 
car cette exhdrddation a dtd dteinte par le prdddchs de 
I'exhdrddd, et ne peut plus &re considdrde. 

23. I1 reste B observer que dans la ligne directe; ou- 
tre la rephentation dont nous avons traitdjusqu'a prd- 
sent, qu'on peut appeler h l'ejjfet de szicc&der, et qui con- 
siste a rapprocher les enfants d'un degrd ultdrieur au 
degrd de leur phre ou mhre prdde'ce'dds, pour les faire 
concourir avec les enfants plus proches en degrd , il y 
a une autre espkce de reprdsentation, qui est seule- 
ment B /'$feet de partager, par laquelle les petits-en- 
fants de diffdrentes souches , quoiqu'ils succkdent dans 
leur deer6 de petits-enfants; et sansh&tre place's au de- 
grd de la souche d'ou ils descendent et qu'ils reprdsen- 
teat, partagent ndanmoins comme auroient partagd 
lesdites souches; de manihre que les enfants de cha- 
que souche ne prennent tous ensemble !que la part 
qu'elle auroit prise. En conse'quence de cette espkce 
de reprdsentation, si le ddfunt a laissd deus fils qui 
aient l'nn et l'autre renoncd a sa succession, et qu'il y 
l i t  un  petit& nd de l'un de ces fils , et trois cle l'aatre 
qui viennent h la succession, quoiqu'ils g viensent clans 
leur degre' de petits-enfants, n e  ponvant pas itre pla- 
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jjartage par moiti6 avec ceux de l'autre cGtC, dtant une 
dispcisidon purenzent arl~itraire qui s7e'carte clu p i n -  
cipe ge'ne'ral des successions, ne peut etre suivie dans 
notre coutume qu7autarit qu'il paroitroit qu'elle l'a 
adopte'; ce qui ne paroit pas. 

27. I1 en dtoit de m&me par notre ancienne cou- 
tume'd6 la succession des acqu&ts , comme de celle des 
meulh ' .  L'art. 258 de cette ancienne coutume prdfhre 
exp1~ess6nzent'I';ai'enl~ oti azitres ascendants, aux frdres 
et sytirs cfii trkpcrsst.'. Mais la nouv'elle coutukne, art. 3 13, 
a jug6 a propos, a ddfaut ou refus des-p&re et mere, 
d7appelef Ies frhres et s su r s  du de'funt a la succession 
de la,yroprie'te' de ses a~que^ts ,~et  d7en laisser seule- 
nzcnt I'usufrnit h l'ai'eul ou autre ascendant; voyez cet 
art. 313 .  
I Lorsque lamccession de cet usufruit est ddfe'l.de B 
deux ou plusieurs ascendants en w h e  degre', il gest  
pas donteux que si l'un d'eux renonce l'usafruirentier 
demeure h celni qni accepte la succession, snivant 
l'art. 359: mais s'ils ont l'un et I'autre accept6 la succes- 
sion, la  part du premier qni mourra sera rdunie a la 
proprie'td et n7accroitra?pag 'au 'survivant. IL est vrai 
qne les lois romaines accordoient le droit d'accroisse- 
nleht entA cles coldgataires j u i  avoientaccepte' en con- 
currence le legs d'un m6me usufruit : toto. tit. de zisufr. 
nccr. Mais la rnison sur laqnelle les jurisconsultes ro- 
mains fondbient ce droit d'accroissement, quia, di- 
soient-ils, usu$ruktus legatus qziotidie cedit, ne peut 
s7appliquer B notre espkce;. un  he'ritier, selon notre 
f:~$on de penser, Ctant cens6'acquc'rir totalement le 

' I '  
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droit d'usufrnit dam l'instant de la mort du ddfunt qui 
Yen a saisi, et non pas par succession de temps, Lebrun, 
chap. 5 ,  sect. g. 

28. A l'dgard de la succession des propres de c8td et: 
l i p e ,  les p&re et m&re et autres ascendants qui ne 
sont pas du cbtd d'oulils prockdent, n'y succkdent pas, 
si ce n'est au ddfaut de tous les parents du cbtd d'oh 
ils prochdent, sauf ndanmoins qu'a 1'Cgard des con- 
clu&ts de la cominunautt! cle deux conjoints , quoique 
ceux ( p i  sont dchus a l'enfant par la succession du prd- 
cldcdcld soient en la succession de cet enfant propres 

# . du cbtd ciu prdddcdde' ; nlanmoins l'autre coiljoint suc- 
ckde 5 I'usufruit desclits propres, velut in prcemium~ 
collaborntionis; voyez l'art. 3 I G et les notes. 

Les p&re et mkre et autres ascendants ne sont ex- ' 
clus que cle la succession des propres qui sont Venus a 
Leur enfant d'un autre cbtd que le leur : mais lorsquele 
propre ne vient pas d'un autre cbtt!, ils ne sont pas ex- 
clus n'y succe'der ; voyez l'art. 3 I 7. 11s succCdent sur- 

- tout a ceux qu'ils ont donnd ; voyez l'art. 3 r 5. 

SECTION I V .  

D e  I n  succession des c o l l a t ~ r a u x ,  el cle celle de undi? vir e t  ufror. 

S. I. De In succession des collatCr~aur. 

29. La coutume appelle les parents de la ligne col- 
latdrale au ddfaut ou refus de ceux de la ligue directe 
descendante et ascendante. 

Elle pre'fere ndanmoins, corilln2 nous l 'a~ons vu en - I 

la section prdcddente, les frkres et smurs clu ddfunt en 
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la succession des ,aqq~$t@-,:,A ,l'aisul et autres aswn- 
Jants plus Cloigne's; lcomPe aassi dam la succepion 
des propres, elle prdfhre tons J,es collatCraux de  la li- 
gne auzr a$cendah$s qui-n'en sont,pas; et lorsque les as- 
cendants sont eux-me^mes de'l,? ligne , elle prdfkre en pa- 
ritd de ,degrd les nollatk;qux ,qui..sont deseendus d e  
celei qui. a .inis l'h~r~,tage,dwrr;; la,famiJle,.A d'ascen- 
cendqut qui n'un-est pas,descendu.; art. 3 I 7. 

30. Entre ,Ieg,collate'raux, 1a.qoutume a ~ p e l l e  rous 
ceux. qui S O . ~  .dam le,degre' le :plps,proqhai,nL; sauf, re0 

- qu'elle fait s&ce'der par,  droit .:de reprdsen$j$an+ les I 

neveux et  niCces avec lesfi$res et skurs d u  ddfunt; sur 
quoi wya l@ ar.t;cles 318,,31y, 320~ 32a .et 32?: 

2" En parite' ,de deer&, elle prdfere dans la succes-, 
sion des biem nobles, les mlles anx filles, art. 99. 
Ce qui  n'a p*. e'td e'tahlj par auc-une coqside'ration 
pour la conservation clu imin d u d d q n t ,  rnais uuique- 
ment parceque anciennqneiat les. filles , comrne inca- 
p b l e s  du service miliraice, dtoleat incapddes de SUG- 

s&ler.aux hefs, suivant q~(4'an l:asemarqu8 sur ledit 
an4cle. C'est pourquoi les nzlles, :qaoiqu'& ne soient 
parents du cldfunt que par ,lcs femmes, t d  qu'est un  
neveu, fik d'une seur  du de'funt, e~clllenk e+; parite' 
de degrC-lrs f e n ~ q q  qui wnt  du.u'om et pe l'agnation 
du de'funt, telle qp7esl , w e  n,il.ce, &lle+ frere,da dd- 
Eunt. 
. - 30 Dans certains dqgdsnde parend,+, ?a, "coutume 
prgfere le p a r e n ~ ~ c ~ u ~ d ~ u b l e  lieu ,h celui .;:U simple 
lien pour la suecession pes meubles,et ac()-&ts: ar- 
ticle 330. , ,  A [ I ,  

Corttunws tPOr/&ms, T.,JJ\;p<rr) . , a ,  
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