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DES* Exrcunows POUR RENTES FONCIERES , MOISONS',
FERMES OU PENSIONS D 'HERITAGES, LOYERS, ET BE—
NE‘FICE DE CESSION ET ATEBVIOIEML‘IT :

INTRODUCTION AU TITRE.

Ce titre renferme Pluswurs matiéres, dont nous
traiterons en bref &

Fis '\
)

" CHAPITRE PREMIER.

Du, louage, des mazfédﬁs et métairies; des différents droits
que la coutume donne aux locateurs des maisons et
‘métairics, et aux sezgneurs des renies fonczeres, el
‘e la reconductzon

ARTICLE PREMIER

De la nature du contrat de louage, et des obligations qut
| naissent de ce contrat.
§ 1. Du louage des maisons et metanles et de la nature, clu

contrat de louage et des obllgatlons qul nalssent de ce
contrat.

1. Il y a deux espéces de lc')‘uag‘e‘;‘ le louage dou-
vrages, et le lonage des choses.
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Le louage douvrages, dont il n'est pas ici ques-
tion, est un contrat par lequel I'une des parties s'o-
blige envers 'autre a faire un ‘certain ouvrage pour
un certain prix que autre s’oblige de luipayer.

Le louage de choses est un contrat par lequel I'une
des parties s'oblige envers l'autre a lui faire avoir la
jouissance ou Pusage d’'une certaine chose ponr un cer-
tain temps , et pour un certain prix que Pautre s’oblige
de lu1 payer.

Le contrat de louage d’une maison s'appelle bail &
loyer; celui d’une métairie sappelle bail a ferme. Celle
des parties qui s'oblige a faire jouir l'autre, sappelle
lecateur ou bailleur ; l'autre partie sappelle loca-
laire, si c’est une maison qui est loude; ou fermier,
si c’est une métairie. Clest de ces espéces de lonage
dont 1l est traité sous ce titre.

2.Le contratdelouageestpurementdu droitdes gens,
n’étant assujetti a aucune forme. Il estdu nombre des
consensuels ; car il est parfait par le seul consentement
des parties contractantes. Il est synallagmatique ; car
par ce contrat chacune des parties s’oblige envers 'au-
tre. Il a beaucoup d’analogie avec le contrat de vente ;
eton peut dire qu'il renferme une espéce de vente, non
de la chose méme qui est louée , mais de la jouissance
ou usage de cette chose : clest pourquol ce contrat
étoit quelquefois chez les anciens appelé vente; 1. 19
et 20, ff. de act. empt ad d. Ll.

3. ﬂ y a néanmoins une différence essentielle entre
ces deux contrats, qui est que par le contrat de vente,
le vendeur soblige envers 'acheteur a lui transtérer
toutle droit quil a dans la chose vendue, etle lui trans-
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fere effectivement par la tradition:qu’il lui fait en-exé-
cution ‘du contrat; au lieu que dans lecontrat de
louage , le locateur s'oblige seulement envers lefloca-
taire &le faive jouir de la chose, sans lui jwansférer
aucun droit daus cette ChOSC par ld uadmon qu BTH b
en fait.: I . agil ,

Cest aussi ‘en celd qu’'un bail a loyer ou'a ferme dlf
fere d’un bail & cens et d’un bail & rente : car par la
tradition qui est faite au preneur a qui un' héritage a
été baillé a cens ou rente, ce preneur acquiert le
droit de propriété qu'avoit le bailleur, sous la réserve
seulement du droit ide cens ou rente que le bailleur
1'(,tlent

§. II. Des engagements que contracte le locateur.

4. La principale obligation quesontracte le loca-
teur, est de.faire jouir le locataire de la chose louée,
prestare fruiilicere ; uti licere.

. Cette obligation a ’égard des maisons et-métairies,
dont il est ici:principalement question , consiste en ce
gueile locateur doit non senlement faire ‘entrer le lo-
cataire ou fermier en jouissance de la‘maison ou mé-
tairie , mais encore le garantir des évictions qu’il pour-
roit souffrir‘dans la jouissance deladite maison ou'nié-
tairiey:ou de partie, et généralement de tout trouble
qui pourroit étre apporté a sa jouissance, ni'énle-pai'
“des tiers. ;

2501 faur excepter les éviction's dont la cause est
nouvellement survenue depuis le hail sans le fait du
bailteur ni de ses héritiers, comme lorsqu’unlocataire
a-été'obligé de déloger durant le cours de son bail en
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vertu d’oxdres supérieurs, parceque la maison aété prise
pour faire; des casernés, ou lorsquion a pris des terres
d’une métairie pour faire un chemin. Le bailleur n’est
pas garant de ces évictions, personne n’étant garant de
cas fortuits et de la force majeure: le locataire ou fer-
mier.doit seuleménten ce cas étre de’chargé desaferme
ou loyer, ou en total,, ou en; partie, pour le temps qui

- reste du bail depuis qu'il a cessé de jouir oudu total, on
de partie de I'héritage.
6. Mais si la cause- de ’éviction ou du trouble pro-
¢de du fait du bailleur ou de ses héritiers ; puta, si
le bailleur a vendu 'héritage sans charger I'acheteur
del'entretien du bail et que cet acheteur ait contraint
le locataire ou fermier de quitter I'exploitation de
I'héritage avant la fin de son bail; ou si le bailleur
a accordé a un voisin quelque droit de servitude
onéreuse au fermier ou locataire de T'héritage; le
bailleur est en ces cas obligé a la garantie envers le
locataire ou fermier, et en conséquence tenu envers
lui de tous ses dommages et intéréts résultants de I'é~
viction , ou du trouble qu'il a souffert en sa jonissance.
7. Il en est de méme des évictions dont la cause
existoit dés le temps du contrat de lonage, et de 'éve-
nement desquels le locataire on fermier n’a pés été
chargé ; comme lorsque-le bailleur a donné a bail un
héritage qui ne lui appartenoit pas, ou qui ne lui ap-
partenoit pas incommutablement , ou dont il n’avoit
pas la pleine propriété ; et que le locataire ou fermier
a souffert éviction dans sa jouissance de la part du
propriétaire, ou de quelque auntre qui avait le droit
de se faire délaisser héritage. Il nlest pas douteux qu’en
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ce cas le locataire ou fermier qui n’a pas été chargé
par le bail du risque de cette éviction, a action de ga-
rantie contre le bailleur pour les dommages et inté-
réts résnltant de I’éviction,

8. Lorsque le bailleur s’est annoncé par le bail
comme ayant dans I'héritage un droit, par sa nature,
résoluble, il est censé ne pas garantir les évictions aux-
quelles I'extinction de ce droit survenue sans son fait,
pourroit donner lieu. Par exemple, si I'usufruitier d’un
héritagel’a donné a ferme ou loyer en sa qualité d’usu-
fruitier : st le titulaire d’un bénéfice a fait bail, en
cette qualité, d’'un héritage dépendant de ce bénéfice;
que la mort du bailleur étant survenue depuis, et le
droit dudit bailleur étant éteint par sa mort, le lo-
cataire ou fermier ait été contraint par le propriétaire
ou par le successeur au bénéfice, de quitter I'exploi-
tation de I’héritage; ce locataire ou fermier n’aura en
ces cas aucune action de garantie contre le bailleur,

etilsera seulement déchargé de la ferme oun loyer pour -

le temps restant a courir du bail depuis qu’il a quitté
l'exploitation. Il en seroit autrement sile droit du bail-
leur efit été éteint par son fait; comme si dans cette
espéce l'usufruitier bailleur avoit fait une remise vo-
lontaire de son usufruit.

Observez que le bailleur est censé avoir fait le bail
en sa qualité dusufruitier, de bénéficier, ou autre
qualité semblable , quoiqu’il ne soit pas dit expressé-
ment qu'il le fait en cette qualité, pourve qu'il soit
exprimé par le bail, que 'héritage est un héritage dont
il est usufruitier, ou qui dépend de son bénéfice.

9. Le bailleur devant garantir le locataire ou fer-
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mier, des troubles qui seroient apportés a sa jouissance
de la part des tiers, ne doit pas a plus forte raison lui
en apporter aucun de sa part. De la il suit que le lo-
cataire ou fermier.peut empécherle bailleur de démo-
lir sans nécessité quelqu’un des batiments compris au
bail, pour en construire d’autres & la place, et d’y faire
des changements : car cette démolition ou ces change-

" ments apporteroient un trouble & la jouissance du lo-
cataire ou fermier qui a droit de jouir desdits bati-
ments qui existoient lors du bail. Cette décision néan-
moins ne doit avoir lieu qu’autant que le locataire
auroit un véritable intérét a s'opposer a ces change-
ments,, mais s'il s’y opposoit sans intérét et par man-
vaise humeur, il ne devroit pas étre écouté.

10. Si les ouvrages que le locataire veut faire étoient
des réparations nécessaires, il n’est pas.douteux que
le locataire ou fermier est tenu de les; souffriv; il a da
s'attendre que pendant le cours du bail il en survien-
droit. C’est pourquoi, non seulement il ne peut em-
pécher de les faire, ni prétendre ancuns dommages et
intéréts ; mais il ne peut méme: demander aucune di-
minution de ses loyers pour raison du. temps qu’ont
duré les réparations, a moins que pendant qu’elles
ont duré, elles-n’eussent rendu entiérement inexploi-
table toute la’maison, ou une partie considérable de
la maison; auquel eas il seroit dit diminution sur les
loyers au prorata du temps-et de. la portion’ de la mai-
son dont il n’auroit pas joui.

11. L'obligation que le locateur contracte de faire
jouir le locataire ou fermiér renferme celle de faire
toutes les réparations nécessaires pour Pexploitation :

Coutumes d'Orléans, T. 111, 16
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il doit surtout tenir le locataire clos et couvert; et en
conséquence réparer les portes et fenétres, de maniére
que le locataire: soit -clos et & I'abri:des: voleuls et les
couvertures de maniére;qu ‘il ne pleuve pas dans le
logis. Le bailleur qui a dté mis en demeure de satis-
faire a cette obligation- est tenu des dommages et inté-
réts du locaiaue 'l en’a souffent,

~Les conclusmns ordinaires des locataires.et felmlexs
dans cesicas sont.& ce quefaute: par le bailleur, de faire
les réparations dans le temps qui lui sera fixé par le
juge., le locataire ou fermier sera autorisé a les faire,
et enavancer le cout, dontilaura laxépétition contre
le; bailleur. Quelquefms Us:sont fondés.a: conclure an
vésiliement du bail: s lorsquer les réparations nécessaires
pour Pexploitation sont considérables,7- [

2;dinfin 'obligationide fairejonir le locataire ren-

fermecelle: de. garantir:que:la chose n'a aucun: des
vices, qui empécheroiem le locataire de pouveir utile=
ment g'en servir, pour Pusagepoir: leguel elle lui est
loude.:Il. y:a a cet égard: nne-distinction a faire. Sile
locateur;a; connu: ou: a: duq'conn?me ces vices; il est
tenidesousles dommages etintéréts'que lelocataireen
a sonfferts; .mais sl les a. ignoréssJelocataire.ne peut
prétendieautre chose queladéchange desloyersou fer:
mes; L. 19,iff: locat, Rarexemple, si.quelgi’una dohng
a ferme un paturage qui produitde mauvaisesherbes)
nuisibles aux trowpeatixy-sil aisu ce vice, il seratenu
envers le locataire, des dommages et intéréts résul-
tants-de la mortalité que ce vice a;causé.dams:san trou-
péau ;' mais s'il Faignoré, ilien sera: quitte pour étre
privé die la ferme. o 1. ;
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- 13, Outre dlobligation;de faire-jounir le locatairé ou
fermier, qui nait de la nature:méme dq-ce@tmt- de
louage; lelddeatenr ot bailleur.contracte encore: diffé-
rentes obJigations.qui naissent., soit: dé la; hanne foi
qui: doit; réger -dans les. conirats ;. soit des différemtes
clauses-du contrat: ) i & waka
~14. Par exemple clest.une obhoatlon quitmait de la
bonnefor; que le bailleursoip teni de'tenir.compte au
locataire low. fermier, desiipenses qu'il 'a-été obligé
de faire!pour réparations;, sur-tout lorsqu’elles étoient
siurgentes quikn’a pas ewletemps:d’avertir. ledhgilleus.
s Lorsquilale ‘témpss il est;-a.la vérité, de son de-
voir d’avertirie bailleur;et de le metire en. . demeure
avant:quede faire lui-méme lgs réparations; et sile
locataire al manque & ce devoin, il n’est pas facilement
cru sur: Ja méeessité ide. cés réparations.; Néanmoins
Jorsqu'il est’'constantqu’elles étoient ‘écessairesyle
bdilleur; uoiqu’il.n’ait: pas-été averti,  n'en_ ést. pas
1noins tenu d’en; faisé/iraison -jusqu’s econcurrence:de
ce-quil ensprofites! et deeg quil-lui en auroit. cotité
‘pour lesfaire sille locataire we les efit pas faites suivant
e 1ccrle de; drmt,,.nemznem icequum est alterzus cum
darhno locupletarl | puipe 11 ;
Q IIl De r obhgathn qge les localaues ou feumers (‘:ontl rac-
xb (Jes obhgatlons -qonsistent; 1° a payer: les loyers
-ou fermes.aux termes poriés par 1é bail.
- Lorsquon m’a: pds exprimé par le Bail les termes de
paiement; les fermes et-loyérs des métairies et;maisons
16.
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de la‘campagneidoivent se payer chaque année en un
seul terme,@la Toussaint. ]

Les: loyels des maisons de ville se paient en deux
termes,’a Noél et a la Saint-Jean. Les:parties qui ne se
sont pas. expliquées, sur les termes de paiement, sont
censées étre virtuellement convenues de ceux-ci, sui-
vant laxégle, In coniractibus veniunt ea quce sunt. mo-
ris et consuetudinis in regione in qud contrahitur.

'16: Tiestloyers et les;fermes en’argent doivent se
payer au bailleur au lieu convenu parle bail. Si I'on
n’est ‘convenu’ d’aucun, sur-tout’ lorsque les fermes
consistent en une certaine quantité de blé ou d'autres
fruits, elles: doivent se: payer au lien ou les fruits ont
étérecueillis. Silon €toiv expressément convenu qu'ils
seroient voiturés et rendus'en-la maison:du bailleur,
et quedepuisile bail, le-bailleur et -vransféré sa de-

‘meure en;un:lieu plus éloigné qu’elle:n’étoit au temps
du bail , le fermier ne seroit obligé-derles livrer qu’au
liew ot étoitla demeure du:bailleur aw temps:du bail.

17.: Lies loyers étant le prix de laijouissance, il suit
de 1a-qulun locataire en: doit'.étre déchargé pourle
temps ‘quil n'a pu:jouir dela:maison qui lui a été
louée, quoique ce soit sans le fait ni la faute du bail-
leur qu’il n’a pu en joulr.

Dé'1a'il suit que lonsqu une’ maison menace ruine
et a besoin d’étre entlelement lebane et que le bail-
leur en convient, ou que, sur son refus d’en convenir,
ce danger est constaté par une visite d’experts-nom-
més par le juge, le locataire peut en ceicas faire or-

‘donnerqu’il lui sera permis de déloger, etiqu'il sera
‘décharge desloyerspourl'avenir; & moins que le bail-
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leur n’offre lui fournir un autre logement pendant le
temps que dureront les réparations et I'indemniser des
frais de délogement.

18. Lorsque par quelque accident survenu de-
puis le bail, quoique sans le fait ni la faute du bailleur,
la maison devient sujette & quelque incommodité con-
sidérable a'laquelle elle n’étoit pas sujette lors du bail
le locataire a droit de prétendre une diminution de
loyer : il pourroit méme quelquefois demander le ré--
siliement du bail, si I'incommodité étoit telle que la
maison fiit devenue tout-a-fait inexploitable, eu égard
a Iétat du locataire. ; :

19. La jouissance d'une métairie consistant dansles
fruits que le fermier percoit, et les fermes étant le prix
desdits fruits, il suit de }a que si une force majeure,
telle qu’est une inondation de riviére, une incursion
d’ennemis etc., a privé le fermier du total ou d’'une
partie considérable de la récolte qu'il espéroit, il doit
étre déchargé pour cette année du total ou d’une par-
tie de la ferme. Mais pour que le fermier puisse pré-
tendre cette remise, il faut que plusieurs choses con-
courent. .

20. 1° Il faut que la perte soit arrivée sur les fruits
étant encore sur pied : car dés quils ont été recueillis,
le fermier doit la ferme pour la récolte qu'il en a faite;
ces fruits lui appartiennent, et par conséquent doi-
vent étre & ses risques. Cest pourquoi s'ils viennent a
périr, soit par une inondation, soit par le feu du ciel
qui aura embrasé la grange ot ils €toient engranges ,
* il en doit souffrir la peine, suivant la maxime res perit
domino.
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21. Il faut, 2° que la perte soufferte par-lé fermier
sur les fruits étant encore supied ait été trés considé-
- rable : modicum enim damnum equo animo ferre debet

colonusy cuiimmodicum: lucrum non aufertur; 1. 25,
§. 6, ff. locat. 11 faut, 3° que cette perte n’ait pas été
récompensée par. une abondance extraordinaire dans
les autres années' du bail. Lorsque cette: abondance
est survenue dans les ahnées qui ont précédé la perte,
elle ‘exclut :le: fermier de pouvoir prétendre une re-
mise : lorsqu’elle est survenue dans les années du bail
qui ont:suivi cette perte) nion-seulement elle exclut:le
fermier de pouvoir demander une remise, sil ne I'a-
voit pas encore demandée, mais elle donne au bail-
leur le droit de révoquer celle qu'il auroit faite;, étant
censé ne I'avoir voulu faire qu’autant qu’elle seroit due
a son fermier; 1. 15, §. 4, ff. locat.

Enfin, 4° il faut que V'dccident qui a causé la perte
des fruits sur pied ait été un accident extraordinaire ,
et non un de ces accidénts fréquents et auxquels un

" fermier doit s’attendre,, tels que ceux.de la gelée et de
la coulure a Pégard des v1gnes 54

22. On peut méme convenir par le ba'l que le fer-
mier se charge du risquede tous les accidents, tant
ordinaires qu’extraordinaires qui pourroient arriver
sur’les fruits, sans quil puisse prétendre,: quelque
chose qui atrive, ancune remise ourdiminution:de sa
ferme. Mais cette convention ne renferme que les ac~
cidents qui ont pu étre prévus, tels que les gréles, les
inondations de riviéres dans les pays ot il y a mémoire
d’homme qu'il en est arrivé; mais non'ceux auxquels
on n’a pu penser, tel que seroit celui d’une incursion

IR —————
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d’ennemis dans le ceeur d’un-état, owil n’y a pasmé-
moire d’homme que la guerre air été portée; nec enim
videri potest contineripactol id de quo cogitatum non

est; .-, §. fin. ff. de trans:
§. IV. Des autres obligations des locataires ou fermiers.

23. 1° Le locataire: ou fermier-est obligé de jouir de
'héritage dans la nature dans/laquelle il lui a été loué.
Par exemple, le/locataire d’une auberge doit 'entre-
tenir en nature d’auberge; faute de quoi il peut étre
expulsé; et-il -est tenu-des:dommages et intéréts du
bailleur, résultants: de ce qu’en cessant de tenir au-
berge; il a écarté:-ceux qui avoient coutume d’y loger.
et empéché par ce moyen que. le: bailleur ne puisse a
I'avenir louer sa maison aussi avantageusement qu'il

Pauroit louée si elle: efit été: entretenue comme. au-

berge. |
Vice versd, le'locataire dune maison bourgeoise ne
peut pas en faire un cabaret, niy établir une forge de
maréchal, etc.; mais il doit Foccuper comme maison
bourgeoise. :

24. 2° Lelocataire ou fermier doit jouir en bon pére
de famille,: de-maniére qu’il rende 4 la fin du bail
héritage, si c’est une maison, en'bon état de répara-
tions locatives; si ce sont.des terres, en bon état de
culture. . eel bieal i

Par exemple, le fermier d’une vigne doit la bien fa-
conner, la:bien: fumer, la provigner, Pentretenir d’é-
chalas, en mn mot,-la cultiver:de laiméme maniére
qu’un bon et sdigneux vigneron cultiveroit sa propre

A VR
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vigne. 8i, faute d’avoir fait cela, la vigne se trouve , a
la fin du bail, en mauvais état, le fermier est tenu des
dommages et intéréts du bailleur.

Le fermier de terres labourables ne doit pas les dou-
bler ni les dessaisonner, ni divertir les pailles et fu-
miers ; sur quoi voyez lart. 421 et lesnotes. .

A T'égard des menues réparations, ou réparations
locatives, dont les locataires de maisons ou autres ba-
timents sont tenus , elles consistent & faire remettre des
carreaux de vitre, des pavés ou carreaux ou il en man-
que; a réparer et recrépir les foyers et le bas des murs
des chambres et autres cénacles qui se trouvent dé-
gradés. Il est tenu de ces réparations parceque la pré-
somption est que c’est lui ou ses gens qui y ont donné
lieu. Il doit aussi faire ramonner les cheminées, pour
éviter le danger du feu.

25. 3° Le locataire ou fermier doit veiller 4 la con-
servation de I'héritage; d’ou il suit qu’il est tenu des
dommages et intéréts du bailleur, s'il a laissé usurper
la possession de quelque partie des terres comprises au
bail, sans avoir averti a temps le bailleur, afin qu’il
ptit former la complainte et empécher P'usurpation.
C’est pourquoi il est de I'intérét du bailleur de détailler
dans le bail qu’il fait d’'une métairie toutes les piéces
de terre, avec'leur contenance, etles tenants et abou-
tissants, afin de.connoitre &la fin du bail si le fermier
n’a rien laissé usurper.

Par la méme raison, le fermier ou locataire est tenu
des dommages causés aux batiments par sa faute,
celle de ses domestiques, de ses sous-locataires, et de
tous ceux qu’il recoit en sa maison. Il est tenu a cet
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égard de la faute légere; 1. 23, ff. de reg. jur.; L. 11,
ff locat.

26. Cest pour cette raison qu’un locatalre ou fer-
mier est responsable des incendies & moins qu’il ne
justifie que c’est le feu du ciel qui les a causés, ou des
malfaiteurs qui ont mis le feu par-dehors; autrement
la présomption est que I'incendie est arrivé par la faute
des gens de la maison, dontle locataire estresponsable;
incendia plerumqué fiunt inhabitantium culpd; 1. 3,

- §. 11, £f. off. prees. vig.

Lorsqu’il y a dans une maison deux locataires prin-
cipaux, chacun d’une partie de la maison, si on peut
connoitre par quelle partie de la maison le feu a pris,
il sera tenu de l'incendie, la présomption étant que
I'incendie est arrivé par sa faute: si on ne peut savoir
par quelle partie de la maison le fen a commencé,
étant incertain en ce cas par la faute duquel des deux
locataires I'incendie est arrivé, il y a lieu de penser
quaucun des deux n’en sera tenu. j

27. Entre ces obligations qui naissent de la nature
méme du contrat, leslocataires des maisons sont obli-
gés par la coutume a la garnir de meubles, pour ré-
pondre de deux termes; voyez l'art. 417 et les notes.
Cette disposition ne s'étend pas aux fermes des métai-
ries, le bailleur ayant dans les fruits une stireté pour
ses fermes: mais au moins ceux-ci sont-ils obligés de
garnir suffisamment la métairie de meubles aratoires,
et autres meubles nécessaires pour la faire valoir; ce

* qui résulte de la nature méme du contrat.
28. Voyez en l'art. 72 une obligation des fermiers et
locataires qui nait de la bonne foi.



250 . INTRODUGTION

29.. C’est une clause assez fréquente ‘dans les baux
des métairies, que le fermier sera obligé de faire les
voitures des matériaux nécessaires pour les réparations
qui seront a faire pendant le cours dubail. Le bailleur
doit user avec modération du droit qui naft de cette
dbligation, en choisissant le temps commode a son
fermier pour exiger de lui ces voitures. Il ne seroit pas
recevable a les exiger pendant le temps de la moisson
ou de:la semence, lorsqu’elles peuvent se différer. Il
ne doit pas exiger qu’il aille chercher des matériaux
dans des lieux €loignés, lorsqu’on en trouve dans le
voisinage. :

Cette obligation ne comprend que'les voitures né-
cessaires pour les réparations ordinaires, et non celles
qui'seroient & faire pour une reconstruction & laquelle
un accident, tel quun incendie, a donné lieu. Sile
bailleur vouloit couvrir en tuile des batiments qui ne
Pétoient qu'en chaume, le fermier ne seroit pas obligé
a ces voitures de tuiles, auxquelles il ne s'est pas at-
tendu. ! '

ARTICLE I

Des droits d’hypotliéque tacite et d’exécution sur les fruits
et sur les meubles qui occupent les métairies ou maisons.

'30. Notre coutume, art. 421, conformément aux
prineipes du droit romain’, accorde aux locateurs de
métairie nndroit d’hypothéque tacite sur les fruits qui
y sont recueillisy 1. 7, ffoin-q. c. pign.:

Depluseelle leur agcorde, art: 406, de'méme quaux
locateurs des maisons, magasins, boutiques et autres
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logis, un pareil droit sur les meubles qui garnissent
lesdites métairies, maisons:ou autres logis; et én cela
elle différe du droit romain, qui ne P'accordoit que
pour:les maisons et autres logis, et non pour les mé-
tairies; 1.4, ff. d. tit.

Elle accorde, ibid., les mémes droits aux seigneurs
de rente fonciére; mais seulement lorsque c’est le pos-
sesseur de I'héritage et débiteur de la rente qui occupe
par lui-mémniesla métanle ou malson su]ette a'la rente
foneiére. :

:31. Cette hypothéque n’est pas une hypotheque par-
faite; telle que celle-qu’accordoit le-droit romain: car
lorsque les fruits ou meubles'sur lesquels il a cette hy-
pothéque, sont sortis de la métairie on maison , le loca-
teur n’a qu’un temps trés court pour les y faire rétablir,
passélequel sonhypothéque s'évanouit, soit qu'ils soient
passés a des tiers, soit qu’ils soient encore en la posses-
sion du locataire ou fermier, mais dans un autre lien.

§. I. Quelles personnes ont ce droit d’hypothéqﬁe, et pour
quelles obligations.

32.:Celul qui a donné. & ferme une métairie, ou &
loyerune maison ouautre logis, a ce droit d’hypotheé-
que:"Il n’importe ‘qu’il en’soit ou non le propriétaire;,
c'est la seule qualité de locateur qui lui donne ce droit:
:’est'pourquoi le principal locataire a le méme droit
#s-a-vis des sous- locatanes auxquels il a sous-baillé;
article 414.

Il n’importe aussi que le bail ait été fait par-devant
notaire, ou sous signature privée, ou méme verba=
lement.
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Les tiers succédent aussi au locateur a ce droit pour
la répétition de ce qu'ils lui ont payé en acquit du lo-
cataire. ’

33. Ce droit d’hypothéque a lieu non seulement
pour les fermes et loyers, mais généralement pour
toutes les obligations qui résultent du bail, dont le fer-
mier ou locataire est tenu envers le locateur; 1. 2, ff.
de tit.; eten celail estdifférent du droitd’exécution, dont
il sera parlé ci-aprés, qui n’est que pour trois termes.

Lorsqu’un propriétaire de métairie a fait par le bail
une avance d’une somme d’argent a son fermier pour
l’aider a le faire valoir, il n’est pas douteux que I'obli-
gation-que contracte le fermier de rendre cette somme
fait partie des obligations du bail, et qu'en conséquence
le propriétaire de métairie a pour cette créance le
méme droit d’hypothéque tacite etla méme préférence
sur les autres créanciers qu’il a pour toutes les autres
clauses qui résultent du bail. Il y a plus de difficulté
lorsque les avances n’ont pas été faites par le bail , mais
depuis. Néanmoins lorsqu’il est manifeste que ces
avances faites pendant le cours du bail ont été faites
pour faire valoir la métairie, on peut dire que I'obli-
gation pour raison de.ces avances fait en quelque fa-
con partie de ‘celle du bail: car mon fermier s'étant
obligé par le bail a faire valoir & ses frais ma métairie,
cest une suite de son obligation qu’il me rende les
avances quil faudra que je lui fasse pour la faire va-
loir. Par cette raison, on accorde au seigneur de mé-
tairle les mémes priviléges pour ces avances, que pour
les obligations du bail.
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§. IL. A quelles choses s'étend ce droit d’hypothéque.
34. Ce droit d’hypothéque & I'égard des métairies
s’étend, 1° . tous les fruits, soit qu’ils aient été re-
cueillis par le fermier a qui ja1 donné ma métairie a

ferme, soit qu’ils 'aient été par les sous-fermiers a qui
1l.a sous-baillé ma ferme en tout ou en partie: car il

n’a pu, en la sous-baillant, me priver du gage que la
loi'me donne sur les fruits de ma:métairie. »
35. Les fermes que doivent les sous-fermiers & mon
fermier principal, peuvent aussi étre réputées fruits
civils.de ma métairie, et comme telles sujettes 2 mon
hypothéque pour ce qui m’est dii par le fermier prin-

ccipal; et.j’ai le-choix d’exercer'mon hypothéque sur

lesdites sous-fermes, -en les arrétant, ou de I'exercer
sur les fruits recueillis par les sous-fermiers: mais si
je l’ai exercée sur ces fruits, je ne pourral pas deman-
der les sous-fermes; car les fermes. étant dues pour les
fruits, les sous:fermiers ne peuvent pas devoir-de sous- .
fermes sl je leur énléve 165 frivits:

36. Cette hypothéque tacite s’étend; 2° tant a lé-

-gard-des métairies que des majsons de ville et autres
logis, sur tous les meubles corporels qui’garnissent

lesdites métairies, maisons ou logis, tant sur ceux du
principal locataire, que sur ceux des sous-locataires.

37. Suivant le droit commun, les meubles qui gar-
nissent les: différents apparteménts de chacun’| des
sous-locataires, ne sont engagés que jusqu’a concur-
rence du loyer de cet appartement; L. 11, §. 5, voyez
Plane, ff. de pig..act.; Paris, art. 162. Mais notre cou-
tume, plus rigoureuse,, déclare les meubles de chacun

T AT T— — e —————
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des sous-locataires, quelque petite que soit la pame de
la maison qu'il occupe, obligés solidairemént a tout le
loyer de la maison; art. 408 .
.Ceite décision a heu lorsque toute la maison a été
louée a un seul principal locataire qui I'a sous-baillée
a plusieurs; ou lorsqu’elle a été loude & plusienrs: prin-
cipaux locataires indivisément: mais $1 j’avois: donnd
a loyer a différents: principaux locataires différentes
parties de ma‘maison, comme en teicas il y'a-autant
de baux fue de portions de rmaisor, les meubles de
P'un nesont pas tenus des'loyers de Fautre: |
+38. Al'égard des sous-locataires, l¢urs nieubles sont
obligés a tout le-loyer ‘du prineipal locataire, quand
iﬁ‘l‘éme'ie seigneur d’hotel “auroit-agréé le sous-bail:
¢ar ‘com’mé personnéne ‘doit étre -facil'émellt-Pl‘ééﬂmé
‘Yenoncer: &' ses droits ; 1euse1gneu1 d’hotelyen agréant
e sous-bail | doit étre'censé avoir par-la seulement re-
corifiu que'le 'sous-locataire étoit une:pérsonne’ rece-
vible, a'qui lesous-bail ‘ayoit pu étrefaityet noni pas
avoir renoncé au droit’ d’ypothéque: queida-loi-lui
donne sur les meubles-de ce sops-locataire; Mais si le
seigneur d’hdtel avoit;en agréant le sous-bail;expres-
sément ‘déchargé som docataire prinéipal dela parvie
sous-baillée ; et accepté pour:docataire immédiat: le
sousloeataire; en ce.cas le seigneur:d’hotel ayanu fait
duysous-bail un bail séparé du ‘pre‘mier’- lesimeubles
de l'ui de ces Iocataﬂes ne seront p&s tenus des.loynls
de Pautre. ) RURREAY M0 90 e
39 Les meubles des locatan‘es et sous—locataues
qui'garnissent la maison ow métairie, sont censés hy- -
pothéqués-aux obligdtions du bail, quand méme: ils
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appartiendroient a des tiers: c’est 'interprétation con-
stante que l'nsage a donnée a.l'art: 408, et pour la-
quelle.on peut tirer drgument de Uart. 456. Cela a €té
ainsi établi afin que les seigneurs. d’hétel et de métai-
rie, qui compteh_t pour la stireté de letrs fermes ou
loyers, sur les effets qui garnissent leurs hdtels oumé-
tairies,’et qui ne peuvent pas savoir s'ils appariiennent
ou non & leurs locataires on fermiers, ne fussent pas
trompés, Mais.comment, dira-t-on., leslocataires: peu-
vent-ils hypoihéque.ryc_e qui'ne leur appartient pas?
fa ltéponse'lestque'la' chosé d’autrul peut-étre hypothé-
quée du consentement decelui a qui elle appartient,
Aliena res pignovi dari voluntate domini potest; 1'20,
t, de pig. act.; et ceux & qui appartiennent les meu-
bles. qui garnissent ma maison ou ma meétairie, sont
censés, cn"s_oufﬁ'an.t..qu’ils la. garnissent, avoir tacite-
ment consenti qu’ils fussent hypothéqués aux-obliga-
tions du bail, parcéqu’ils ont st oun dii savoir que tout
cei(ui-ghrnissoit une 'maison,, y :étoit hypothéqué. -
-+ Quid, st)e tapissier qui-aidonnéa mon locataire: a
loyer des meubles; de quoi garmrima maison, dvoit
expressément déclaré par le bail de ces meubles;-quil
n’entendoit pas qu’ils me fussent hypothéqués; en ce
cas,; subtili jure;ils ne me serontipas hypothéques,
puisque e tapissiera qui ils appartiennentin’a pas
consentt qu’ils.le fussent: mdaisreomme, par cetiacte
fait & mon ingu;entre Jui et mon! locataire, il m’a’in-
dait en erreur;il-esttenu envers moi; actione de'doto,
ou _actione in ,faatz.n'n, in id quanti.med interést wion.
esse decepiuh’t; et ces dommages etintéréts consistent en
ce que je.pu isse mle venger pout o qui m’est>dd) sur

T . T
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les effets qui garnissent mon hétel, comme s'ils mé-
toient véritablement hypothéqués.

4o. Le droit d’hypothéque qu'a le seigneur d’hotel
surles meubles exploitant son hétel, qui appartiennent
a des tiers, résultant de ce que les propriétaires de ces
meubles, en souffrant qu'ils exploitassent I’hotel, ont
consenti & cette hypothéque, c’est une conséquence
qu’il n’en peut prétendre sur ceux qui se trouvent dans
son hétel contre le gré de ceux a qui ils appartiennent:
C’est, pourquotl si quelqu’un justifie que des meubles
qui exploitent mon hétel lui ont été volés, je ne pour-
rai empécher quil en ait la créance.

Pareillement, si quelqu’un a vendu 2 mon locataire,
sans jour et sans terme, des meubles, il en doit avoir
la récréance, pourvu qu il ne tarde pas a les recla-

r; car il n’a consenti qu'ils fussent enlevés par mon
locataire., et ‘qu'ils garnissent ma maison, que dans
espérance et sous la condition qu'il seroit payé sur le
champ. Mais s'il avoit tardé quelque temps & les réela-
mer, il seroit présumé avoir fait crédit a mon locataire,
et,il n’y auroit en ce cas nul doute que ces effets,
comme appartenants én ce cas a mon locataire fussent
hypothéqués aux obligations du bail.

41.Toutes les choses qui se trouvent dans une mai-
son ou métairie ne sont pas sujettes & ’hypothéque du
locateur; mais seulement celles qui peuvent paroitré
y. étre pour servir & la garnir: Videndum ne non oni-
nia illata vel inducta, sed ea sola quee utibi sint, illata
Juerint, pignori sint, quod magzs est; 1. 7> 5 1; ff. in
quib.. caus. pign. tac. .

On doit sur-tout observer cette distinction a léoald
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des meubles qui n’appartiennent pas aux locataires,
mais i des ters. Ces choses sont a la vérité sujettes a
Ihypothéque du seigneur d’hétel, lorsqu’elles peuvent
paroitre y éwre pour-le garnir, c’est-a-dire si elles pa-
roissent y étre & demeure, tels que sont des meubles
qu'un tapissier a fournis & mon locataire pour meu-
bler ses chambres; une chaise qui se trouvera sous
une remise. Celles qui paroissent y étre pour.y étre
consommeées ou débitées, comme le bois a briiler qui
se trouve sous les remises, le vin qui se trouve dans
Jes caves, les marchandises qui se trouvent dans les
magasins, etc., peuvent paroitre aussi y étre pour gar-

i

nir I'hotel, et comme telles, sont sujettes a I'hypo-

" théque du seigneur d’hétel. Mais lorsqu’il paroit par .

la cause pour laquelle les choses se trouvent dans la
maison, et par la condition dn locataire, qu’elles n’y
sont pas pour la garnir, mais pour quelque cause mo-
mentanée , comme sont les valises des passants qui se

trouvent dans une auberge,.le linge qu'on a donné a.

une blanchisseuse pour le blanchir, I'étoffe qu’on a

donnée & un tailleur pour en faire des habits, les livres -

qu'on a donnés & un relieur pour les relier, les montres
qu'on a données & un horloger pour les raccommo-
der, etc., ces choses, en tous ces cas, ne sont pas’su-
jettes & hypothéque du seigneur d’hotel.

42. 11 est aussi évident.que les meubles d’un voisin,
qui ont été portés dans la maison de mon locataire a
Ioccasion d’'un incendie, ou qui sont dans le cas de
quelque autre espéce de dépot nécessaire, n’y sont-pas
pour garnir la maison, et ne sont pas sujets & mon hy-
potheque.

Coutumes d’Orléans, T, 1I. 17
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43. Dans le cas méme d’'un dépdt volontaire, leg
choses qu'un ami a données en dépot 2 mon locataire,
et pareillement celles qui lui ont été données en nan-
tissement par son débiteur, lorsqu’elles sont gardées _
sous la clé, et ne sont pas en évidence, ne doivent pas
étre sujettes & mon hypothéque, ces choses, qui ne se.
trouvent.dans ma maison que pour unecause momen-
tande, jusqu’a ce que celui qui les a données en dépbt
ou en nantissement les vienne retirer, ne pouvant pas
passer pour effets qui servent & garnir ma maison.

Mais si les effets qui ont-€té donnés 2 mon locataire
en dépdt ou en nantissement étoient des effets qui
fussent en évidence , comme un miroir, un bureau, etc.,
quoique dans la vérité ils. n’aient pas €été portés en la
maison pour la garnir, néanmoins comme ils peuvent
paroitre y étre pour cette fin au seigneur d’hotel, qui
n'est pas obligé de savoir s'ils appartiennent ou non &
son locataire, ils sont hypothégqués aux obhgauons du
bail; et celui qui les a donnés en depot ou nantisse-
ment doit étre censé y avoir consenti, et en avoir bien
voulu courir les risques.

44. A I'égard des meubles qui appartiennent aux
locataires ou sous-locataires, soit qu’ils soient en évi-
dence ou non, ils sont facilement présumés y étre pour
garnir Photel; et par conséquent sujets a ’hypothéque.
du seigneur d’hdtel. Néanmoins s’il étoit évident qu’ils
n’y sont que pour une cause. momentanée, ils ne de~
vroient pas y étre sujets; 4rg., L. 7, §. 1, ff. in q. caus.
pig. tac.; etl. 32, ff. de pig. et hyp.

Clest pour ceite raison qu’Auzanet décide que I'ar-
‘gent comptant des locataires n'y est pas sujet, parce-
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quelelocataire n’ayant cet argentque poui le dépenser,
on ne peut-pas dive qu’il serve & garnir la maison.

45.Al'égard des billets et obligations qui se trouvent
dans la maison ; 1l n'est pas douteux qu’ils ne sont pas
sujets & Phypothéque du seigneur d’hdtel: car ils ne
sont que des instruments probatoires des créances qui
appartientient au locataiie; et ces créances étant des
£ules incorporels qui, par leur nature, nullo continen-
tur loco, onne peut pas dire qu’ils garnissentla maison.

S I Du droit qu’a le locateur d’empécher le déplacement
des effets sujets & son hypothéque, et de les faire rétablir
lorsqu’ils ont été déplacés.

46. C'est une conséquence du droit d’hypothéque
que la coutume accorde aux loeateurs des maisons ou
de métairie sur les effets qui les garnissent, qu’ils
puissent en empécher le déplacement, et les faire ré-
tablir lorsqu’ils ont été déplacés.

La coutume accorde pour cela au locateur deux
voies; 1° celle de la simple action pour les faire réta-
blir, art. 419, tant contre les locataires ou fermiers
qui les ont déplacés, et ceux qui ont été complices de
leur fraude, que contre ceux qui s’en trouvent en pos-
session, quand méme ils les auroient achetés de bonne
foi du locataire; Molin. sur Bourbonnois, art. 125;
quand méme ils en seroient les propriétaires, qui les
auroient retirés de chez le locataire, a qui ils les au-
roient donnés a titre de dépdt, de prét, ou de nan-
zissement. ' '

47. La seconde voie est la voie de saisie des effets
“déplacés que la coutume accorde au locateur par les

17-
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art. 415 et 416. Cette saisie peut se faire, soit ql‘ie les
effets .solent encore en la possession du locataire ou.
fermier, soit qu’ils soient en la possession de tiers-
acquéreurs : mais pour les saisir dans la maison d’'un
tiers, il faut une permission du juge; art. 455. Il n’en
faut point pour les saisir en chemin.

48. Lorsque mon locataire, & l'expiration de son
bail, a délogé furtivement de ma maison ses meubles,
et lesa portés dans une autre qu'il a pris & loyer, je
puis, en les saisissant dans cette maison dans le temps
qui m’est accordé pour les suivre, étre préféré au lo-
cateur de cette maison : car tant que mon hypothéque
sur ces meubles dure, mon locataire n'a pn malgré
moi les hypothequel au locateul de 'autre maison, en
les y portant & mon insu. '

49. L'usage a limité le temps dans lequel le locateur
pouvoit poursuivre par I'une ou par lautre voie les
* meubles déplacés de son hétel ou métairie; savoir, &
huit jours pour les maisons de ville, et & quarante
jours pour les métairies. Aprés ce temps expiré, Ihy-
pothéque que le locateur avoit sur les effets déplacés
s’évanouit, soit qu'ils soient en la possession de tiers,
soit qu'ils soient encore en celle du locataire son dé-
biteur; et le locateur n’est plus recevable a les suivre.

Néanmoins si c’étoit un créancier du locataire qui
les efit saisis et déplacés, le locateur seroit recevable,
méme aprés ce temps, i sopposer  la saisie tant qu’elle
dureroit, et & demander la main-levée et le rétablisse-
ment dans son hotel ou métairic des effets saisis: car
la main de justice sous laquelle sont ces effets saisis
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conserve les droits de tous les créanciers, et pariconsé-
quent ceux du locateur. , it

50. 11 y a.trois fins ‘de non recevoir qui peuvent éire
opposées au locateur qui- pouysuit par Pune; ou par
autre voie le rétablissement des menbles déplacés de
son hétel ou métairie. b I naTii

La premiére résulte de I'expiration du temps de huit
jours ou de quarante jours, dontil a été parlé ci-dessus:

la seconde résulte des marques de corsentement-que.

le locateur auroit données & leur déplacement: la troi-

sitme a lieu lorsque les meubles dont on demande le-

rétablissement ont été vendus a 'encan, soit & la re-
quéte de quelque créancier qui les auroit saisis, soit &
celle des héritiers ou de la veuve du locataire, ou méme
lorsqu’ils ont été vendus en foire on en marché public.

Clest & celui qui allégue ces fins de non-recevoir &
lesjustifier.

51. 11 reste & observer que la coutume, en accovdant
au locateur I'hypothéque sur les effets qui garnissent
$a maison ou métairie, n’entend pas interdire au loca-
taire on fermier toute disposition de ces effets, et n’ac-
corde pas indjstinctement et indéfiniment au locateur
le droit d’y faire rétablir tout ce qui en est déplacé, mais
seulement autant que cela est nécessaire pour la stireté
des loyers"ou fermes, et pour l'exploitationde la mé-
tairie. Cest pourquoi tant qu'il demeure assez d’effets
dans la maison ou métairie pour xrépondre des fermes
et loyers, et pour faire valoir la métairie, le locateur
ne seroit pas recevable a poursuivre le rétablissement
de quelques effets particuliers quiauroient été déplacds;
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Lor‘sq‘ue clest uni créancier du Tocataire ou fer-
mier qui saisit, il ne suffit pas ace ciéancier d’offrir
de laisser'dans 1:,1 maison ou métairie'de gudi répondre
de trois termeséchus et deux a échoir; le locateur peut
obtenir mainlevée de la saisie, il n’offre doinmer cau-
tion pour I'entiére exécution de toutes les’ o])hoatlons
du bail./Tel est T'usage constant.

§- IV De la préférence qula Ie locateur et le Seigneur de rente
: fonciére sur les autres créanciers.

" 53. Lie droit qu’a le locateur sur les effets qui gar-
nissentPhotel 6w métairie étant un droit d’hypothéque
et une espéce de nantissement, cest ine ‘conséquence
quil aic droit de les faire vendre et d’étre metére sur
le prix’a tous les autres ¢réanciers.

54 Ce droit de préfér‘ehé‘e ite doit’pas étre restreint
a trois termes échus et deux a échoir, commeé T'est celur
dexécution: ces deux droits étant différents, on ne peut
pasargusaenter de I'un a Pautre : le locatenr doit étre
préférg indistinctenient pour tout ce qui lui est di,
non seulement pour loyers et fermes, mais pour toutes
les obligations résultantes du bail dont le locataire ot
fermier est tenu envers lui. On ‘ne doit pas non plus &
cet égard distingaer, conime fait ‘T.alande, entre les
baux pai-dévant notaires, et ceux faits sous signature
privée ou verbaux r'car ce n’est pas a 'anthenticité ; mais
alanature de Pacte qu’est attachéledroit d’hypotheque
dont nous traitons, et le droitde préférence qui en est
une suite. Cest ce qui a été jugé par une sentence du
])alllmde de 1/07, au proﬁt des ]esmtes d'Orléans,
contre leb créancters du sieur Boucquin, qui accorda
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privilége aux jésuites, seigneurs d’hdtel, pour huit an-
nées de loyer qui leur étoient dues, quoique leur bail
ne fit que sous signature privée. Cela est rapporté
dans une note manuscrite de M. de Manthelon, qui
avoit présidé au jugement, qui ajoute que la sentence
fut confirmée par arrét du mois de juillet 1708.

55. Ce droit de préférence souffre quelques excep-
tions a 'égard de certaines créances préférables a celles
des seigneurs d’hotel et de métairie, comme nous le
verrons, Introduction au titre suivant, en traitant de
Pordre des priviléges sur les meubles.

§. V. Du droit d’exécution accordé au locateur.

56. Le droit d’exécution est le droit qu'a un ‘créan-
eier de saisir les effets de son débiteur, et de les fairé
vendre, pour, sur le prix, étre payé de ce qui lui est
dfi. Ordinairement un créancier n’a ce droit ¢ontre
son débiteur que lorsqu’il a contre lui un titre exécu-
toire, c’est-a-dire lorsque son debiteur s'est lui-méme
obligé envers lui par un acte par-devant notaire, ou a
été condamné envers lui par un jugement qui ne soit
suspendu par aucun appel. Mais par un privilége par-
ticulier qu'accorde notre coutume, art. 406 et suivants,
les locateurs des maisons et nidtairies,, ou ceux qui sont
a'leurs droits, peuvent sans titre exécutoire, c’est-a-dire-
quoique le bail n’ait pas €té passé devantnotaire, et ne
soit méme que verbal , et sans avoir obtenu de condam-
nation contie le locataire , saisir et exécuter les meunbles

- qui garnissent I'hotel ou la métairie.

57. Cette exécution différe de celles qui se font en

vertu d’un titre exécutoire, en ce qu'elle ne peut pas se
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faire indistinctement sur tous les effets du débitewr, nt
indistinctement pour tout ce qui est d de liquide, mais
seulement sur les effets qui garnissent I’hétel ou la mé-
tairie, et seulement pour trois termes.
58. Elle a de plus que les exécutions ordinaires
° que le seigneur d’hdtel ou de métairie peut exécu-
ter non-seulement les meubles du locataire son débi-
teur, mais méme ceux des sous-locataires, quoiqu’ils
ne soient pas ses débiteurs, et quoiqu’ils n’occupent
que partie de sa maison, art. 408, et méme générale-
ment tous les effets des tiers qui se trouvent garnir
Thétel ou la métairie, sur quoi voyez supra, n. 34 et

suivants; 2°

que le seigneur d’hstel ou de métairie
peut lui-méme faire cette exécution, par le ministére
- néanmoins d’un sergent, et y étre présent, art. 40G;
au lieu que les exdcutions ordinaires se font par le
sergent, a la requéte du créancier, sans qu’il puisse y
étre présent; 3° ce droit d’exécution.-ne résultant pas
de T'obligation subie par acte devant notaire par la
personne du locataire,ni d’une condamnation obtenue
contre lui, ee droit ne s’éteint pas par sa mort.

59. Au surplus, elle a cela de commun avec les.au-
tres exécutions, 1° qu elle doit;étre faite avec toutes
les formalités que I’ o1d.onnzu_1ce de 1667 requiert pour
les exécutions; 2° que le locateur doit atteridre la hui~
taine ,aprésavoirfaitsignifier le jour au saisi, pour ven-
dre;etques’ilyaoppositionformée a sa saisie, il doit sux-
seoir & la vente, jusqu’a ce qu’il-ait €té statué sur I'op-
posit’ion' mais pendant le procés sur'l’opposition la
saisie tient, et le locataire n’en peut avoir main-levée
,qu’en consignant,
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' §. VL. Du droit des seigneurs de rente fonciére.

6o. Lorsque c’est le propriétaire ou possesseur de la
maison ou métairie chargée de la rente fonciére, qui
jouit par lui-méme de cette maison ou métairie, le
seigneur de rente fonciére a, tant sur les fraits des
terres dépendantes de la métairie, que sur les meubles
qui garnissent la métairie ou la maison , le méme droit
d’hypotheéque tacite qu'ont les locataires, art. 406; ce
qui lui denne le méme droit de préférence sur lesdits
effets & tous les autres créanciers.

61. 1l a ces droits non seulement pour les arrérages
de sa rente fonciére, mais généralement pour toutes

“les obligations résultantes du bail a rente fonciére;
puta pour les deniers d’entrée stipulés par le bail, qui
n’auroient pas été encore payés; pour les dommages
et interéts qui résultent des dégradations faites par le
possesseur, et qui sont dus au seigneur de rente fon-
ciére lorsque, faute de paiement, il rentre dans I'hé-
ritage.

62. 1l a pareillement, comme le locateur, le droit
de poursuivre les effets enlevés de la maison et mé-
tairie pouv sfireté de trois termes échus de sa rente,
et de deux & écheoir; art. 415. 4

Il a, de méme que le locateur, le droit de les saisir
et exécuter pour trois termes dans la maison et mé-
tairie sujette a rente fonciére, quand méme il nau-
roit pas de:titre exécutoire contre le possesseur, qui ne
lui auroit pas encove passé titre nouvel.

63. Lorsqu'une maison est chargée de plusieurs
rentes fonciéres, chacun des seigneurs de ces rentes a



266 ' INTRODUCTION

tous ces droits; mais entre eux ils sont payés suivant
Tordre de la création de’leurs rentes, et les plus an-
ciennes sont préférés aux plus nouvelles : ce qui a lieu
lorsq;ue ces rentes sont subordonnées les unes aux au-
tres, c’est-a-dire lorsque celui qui tenoit Phéritage a la
charge d’une premiére rente, I'a aliéné a la charge
d’une seconde et ainsi desuite. Mais lorsque ces rentes
ne sont pas subordonnées, mais sont a prendre sur
différents terrains sur lesquels la maison a été batie,
et lesquels terrains ne sont pas séparés entre eux, ce
qui est le cas de Part. 422, en ce cas on n’a aucun
égard a Vantiquit€ des rentes et tous les seigneurs des-
dites rentes viennent entre eux par concurrence.

64. Lorsque le propriétaire ou possesseur de la mai-
son ou meétairic chargée de la rente fonciére I'a don-
née a loyer ou a ferme, le seigneur de rente fonciére
n’a ancun droit sur les meubles ni sur les fruits qui
appartiennent au fermier ou locataire : il a seulement
te droit de saisir etarréter les fermes et loyers échus et
a écheoir, lesquels tiennent lieu des fruits de la maison
ou meétairie, et il est préféré sur lesdits loyers ou fer-
mes A tous les autres créanciers. La raison de diffé-
rence & cet égard entre les seigneurs de rente fonciére
et les seigneurs d’hotel et' de métairie est que celui qud
prend & ferme ou loyer'du propriétaire une métairie
ou maison chargée de rente fonciére, ne peut pas’si
facilement savoir qu’elle est chargée de rente fonciére,
comme un ‘sous-locataire peut apprendre que celur
qui lui sous-baille n’est pas le propriétaire.
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_ARTICLE TII.

Des cas auxquels le locateur peut expulser le locataire ou le
Sfermier.

§. 1. Exposition générale de ces cas.

~65. La coutume, en lart. {17, vapporte un cas au-
quel le locateur d'une maison peut expulser le loca-
taire ; savoir lorsqu’il ne garnit pas I’hotel dé meubles
suffisants pour répondre de deux termes de loyer 2
écheotr; voyez-le. .

Il n’importe a cet égard que le locateur soit le pro-
priétaire de la maison ou ne soit lui-méme qu’un prin-
cipal locataire qui I'a sous-baillée en tout ou en partie.

Le seigneur de métairie n’a pas le méme droitd’exi-
ger que le fermier garnisse la métairie d’effets suffi-
sants pour répondre de deux anndes de ferme, parce-
quila dans les fruits une sfireté pour ses fermes: mais
1l peut au moins obliger le fermier a garnir la métai-
rie des meubles aratoires et bestiaux qui sont absolu-
ment nécessaires pour la faire valoir, et, a faute de ce,
Pexpulser.

66. 1l y a trois autres cas dans lesquels le seigneur.
d’hotel peut déloger son locataire avant I'expiration du
du bail, qui sont contenus dans la fameuse loi £Ede 3,
cod. de locato,, souvent citée au barreau.

Le premier est lorsqu'il en a besoin poury demeu-
rer lui-méme. Nous traiterons de ce cas au paragra~
phe suivan.

Le second est lorsqu’il veut la rebauir, si corrigere
maluerit: sur quoi observez que si cette reconstruction
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est nécessaire, comine c’est en ce cas par une espéce
de force majeure, plutdt que par leffet du locateur,
que le locataire est empéché de jouir, le propriétaire
peut en ce cas obliger le locataire & déloger, sans
méme que le locataire puisse en ce cas prétendre au-
tre chose que d’étre déchargé du loyer pour lavenir,
et sans qu'il puisse demander aucun dédommage-
ment. Il en seroit autrement si la reconstruction n’é-
toit pas nécessaire; car cest, en ce cas, par le fait du
locateur que le locataire ne jouit pas: c’est la distine-
tion que fait la loi 3o, ff. loc.

Le troisiéme cas est lorsque le locataire se comporte
mal, st in re conductd malé versata es; comme sl en
fait un cabaret, sil fait 2 la maison des dégradations
considérables. ; \ % 9

Dans tous ces cas, si le locataire refuse de sortir, le
seigneur d’hotel doit 'assigner, et obtenir sentence
pour I’y contraindre.

§.II. Du cas auquel le propriétaire vent occuper sa maison.

67. La lol, comme nous 'avons yu, permet au pro-
priétaire de déloger son locataire lorsqu’il en a besoin
pour lui-méme ,-si usibus suis dominus necessarium esse
probaverit.

Aux termes de cette loi, le seigneur d’hdtel ne de-
vroit étre recu a user de ce droit et & déloger son lo-
cataire que lorsqu’il justifieroit que sa maison lui est
effectivement nécessaire, et non lorsque se trouvant
logé dans une autre, il ne paroftroit aucune raison ni
ancun changement dans son état, qui Pobligeat a la
quitter- pour venir occuper celle qu’il a donnde a loyer,
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et déloger son locataire. Néanmoins I'usage a prévaiu
que le seigneur d’hotel étoit admis indistinctement &
déloger son locataire lorsqu’il vouloit occuper sa mai-
son en personne, sans que le juge entre dans les rai-
sons qu'il peut avoir de la venir occuper.

68. Ce droit n’est accordé qu’au. propriétaire de la
maison; car la loi dit, si usibus suis dominus, etc. Un
principal locataire, quoiqu’il exerce tous les autres
droits du seigneur d’hétel, ne peut pas user de ce droit
vis-a-vis des sous-locataires : mais le bénéficier a ce
droit pour une maison dépendante de son bénéfice;
car il représente parfaitement le propriétaire,, quoi-
quil ne le soit pas proprement.

Un mari peut exercer ce droit, en sa qualité de rhart,
pour les maisons de sa femme; un pére ou une meére
pour celles de ses enfants mineurs ; un tuteur pour ses
mineurs: car toutes ces personnes dominorum loco
sunt: et lorsquils exercent ce droit en leur qualité de
mari, pére ou tuteur, ce sont la femme, les enfants ou
les mineurs propriétaires qui sont censés I'exercer.

69. Quoiqu’il faille étre propriétaire pour user de
ce droit, il n’est pas néanmoins nécessaire que celui
qui posséde la maison animo domini justifie de son
droit de propriété lorsqu'il veut user de ce droit: carle
possessenr d’'une chose en est réputé et présumé pro-
priétaire tant quil n’en est pas évincé. _

70. Gelui qui n’est propriétaire qu’en partie peut user
de ce droit, mais avec le consentement de tous ses co-
p ropridiaires. ' ‘

- 71. Le seigneur d’hotel qui veut user de ce droitdoit
le signiﬁef par un sergent & son locataire; il ne peut
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lui donner cong}é en conséquence (ue pour le terme
prochain de Saint-Jean. On pense communément qu’il
doit signifier ce <ongé trois mois avant la Saint-Jean
afin que le locataire ait le temps de se pourvoir d’'une
autre maison; sinon cue le congé ne doit valoir que
pour la Saint-Jean de Pannée suivante.

Néanmoins on n’observe pas tonjours ce terme; on

a égard A la qualité du Iocataire. Un bourgeois n’a pas
besoin d’un si long temps pour se pourvoir d’une mai-
son qu’un aubergiste ou un manufacturier. On a ausst
égard aux circonstances. Un seigneur d’hétel n'est pas
facilement admis a signifier un congé dans un temps
trop voisin dela Saint-Jean, lorsqu’il n’a tenu qu’a lui
de le faire plutdt: mais si c’est par un cas imprévu,
survenu peu avant le terme, guil se trouve avoir be-
soin de sa maison, il y sera plus librement admis.
72. C'est l'usage constant du bailliage d’Orléans que
le seigueur d’hotel qui déloge son locataire pour oc-
cuper lui-méme sa maison doit lui donner un dédom-
magement, qu'on estime communément & une demi-
année de loyer. Il y a néanmoins des locataires de cer-
1ains états & qui Pon en adjuge un plus fort, tels que
sont un aubergiste qui a fait de grosses provisions qui
lui deviennent inutiles au moyen du congé qu’on lui
signifie; un teinturier, qui est obligé a de grands frais
pour placer ses chaudiéres, etc. On a coutume de
renvoyer par-devant des arbitres pourle réglement du
-dédommagement dii & ces sortes de locataires. Le dé-
dommagement ordinaire qu'on accorde aux locataires
étant dii pour les frais du délogement, on n’a pas cou-
tume de leur en adjuger ancun lorsque le seigneur
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d’hotel use de la loi avant que son locataire soit entré
en jouissance. ‘

73. Quelquefois le dédommagement est fixé par le
bail 4 une certaine somme dans le cas auquel le pro-
priétaire voudroit user de laloi: quelquefois le proprié-
taire renonce par le bail au dreit que laloiluidonne: ces
clauses doivent étre exécutées; car il est permis de dé-
roger aux lois qui n’ont pour objet qu’une utilité par-
ticuliére; 1. 31, ff. de pact.

74. Il reste a observer que ce droit que la loi accorde
aux propriétaires de déloger leurs locataires lorsqu’ils
veulent occuper leur maison en personne n'a lieu qu’a
I'égard des maisons destinées pour I'habitation, soit
qu’elles soient dans des villes, soit dans des bourgs,
et non'a I'égard des métairies. Au reste, quoiqu’il dé-
pende d’une maison dans un bourg quelque petit mor-
ceau de terre, si ce petit morceau de terre est de
nulle considération en comparaison de la maison , elle
ne passera pas pour métairie, mais pour simple mai-
son , a I'égard de laquelle la lo1 £de peut avoir lieu.

ARTICLE 1V,

De la reconduction.

75. Notre coutume, art. 420, traite de la tacite res
conduction des maisons.

Lorsqu’aprés V'expiration du bail, le locataire, ou
celui qui a droit de lui, a continué pendant huitjours
d’occuper la maison sans contradiction de la part du
locateur, ses héritiers on successeurs, la coutume pré-
sume que les parties sont tacitement convenues entte
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elles, I'une de donner, Pautre de- prendre & loyer la
maison pour le temps d un an, pour le méme prix et
aux mémes conditions que par le bail : c’est ce qu'on
appelle tacite reconduction.

76. Cette tacite reconduction n’est pas une conti-
nuation du premier bail, mais un nouveau bail taci-
tement contracté entre les parties; et lorsqu'un loca-
taire, depuis 'expiration du premier bail, a, sans
convention expresse, continué de jouir pendant plu-
sieurs anndes, autant qu'il a joui d’années, autant on
présume qu'il est intervenu de baux tacitement con-
tractés; 1. 14, ff. locat.

-77. La tacite reconduction se formant par le con-
sentement présumé des deux parties, la continuation
de jouissance du locataire ne donne pas lieu 4 la tacite
reconduction, silors de cette continuation dejouissance
le locateur étoit en démence sans avoir de curateur, ou
étoit mort sans qu’il y edit ni héritier, ni aucun admi-
nistrateur de la succession vacante: car dans tous ces
cas 1l n’y a pas de locateur avec qui le locataire puisse
étre présumé avoir fait un nouveaun contrat tacite de
rcconduction; d. 1. 14.

78. La tacite reconduction étant un nouveau bail,
les cautions du précédent bail ne sont pas tenues des
obligations de la reconduction. -

A Tégard des hypothéques que le locataire avoit
constituées sur ses biens par le pxéCedent bail, elles
avoient lieu dans le droit romain pour la tacite recon-
duction : car les parties étant censées avoir fait le nou-
veau bail tacite & toutes les mémes clauses et conditions
que le précédent, elles sont censées étre convenues des
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mémes hypotheques; l. 13, §. 11, ff. locat. 1l en doit
étre autrement dans notre droit francois; et la raison
de différence est que la seule convention des parties
n’est pas suffisante dans notre droit pour former hy-
pothéque, si elle n’est contenue dans un acte muni de
Pautorité publique: c’est pourquoi la reconduction qu:
se contracte tacitement sans aucun acte ne peut pro-
duire d’hypothéque sur les biens immeubles des con-
tractants. Aureste, le locateur conserve leshypothéques

_résultantes du premier bail, pour raison des dégrada- -

tions qui se trouvent lors de 'expiration des reconduc-
tions: car le locataire ayant, par le premier bail, con-
tracté I'obligation de remettre I'héritage en bon état, il
n’est point déchargé de cette obligation contractée par

le premier bail, jusqu’a ce qu’il ’ait remis; et par con-

séquent I'hypothéque qui y est attachée subsiste.

79. La coutume n’a parlé que de la tacite reconduc-
tion des maisons; mais elle a pareillement lien pour les
métairies, et généralement pour toutes les autres choses
corporelles ou incorporelles, lorsque le locataire a con-
tinué de jouir pendant un certain temps sans contra-
diction de la part du locateur: c’est pourquoi si un
fermier, aprés 'expiration de son bail, a, sans aucune
contradiction du locateur, levé les guérets, ou ense-
mencé les terres qu’il n’avoit plus droit d’ensemencer,
il y a tacite reconduction.

Observez que'lorsque les terres d’une métairie sont
partagées en trois saisons, comme dans la Beauce, le
temps.de la tacite reconduction est de trois ans; ce qui
a été ainsi établia canse de I'inégalité qui peut se ren~
contrer dans les différentes saisons.

Coutumes d’'Orléans,T. T £§

—
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Lorsque les terres sont partagées en deux saisons,
comme dans le Val-de-Loire, la tacite reconduction
est de deux ans.

Par la méme raison, lorsque le territoire sur lequel
une dime ou un champart est 4 prendre, est partagé
en trois ou deux saisons la tacite reconduction de ce
droit de dime ou champart doit étre de deux ou trois
ans.

CHAPITRE IL

Du déguerpissement pour rente fonciére.

80. La coutume traite sous ce titre, art. 409, 410,
411, 412 et 413, du déguerpissement pour rentes fon-
ciéres.

On peut le définir un acte par lequel le possesseur
d’un héritage sujet & une rente fonciére signifie au
seigneur de la rente I'abandon qu’il fait en justice de
cet héritage, pour se décharger de la rente.

ARTICLE PREMIER.

Quelles personnes peuvent déguerpir, et pour quelles rentes.

81. Le déguerpissement d’un héritage contient l'a-
bandon et abdication de la propriété de Ihéritage
déguerpi: d'ouil suit, 1° qu'il n’y a que le propriétaire
qui puisse déguerpir. L’usufruitier ne le peut pas; et
pareillement un mari ne peut déguerpir héritage
propre de sa femme, si elle ne le déguerpit avec lui.
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Mais le propriétaire, quoique grevé de substitution,
peut déguerpir sans préjudice de la substitution donr
Phéritage, quoique déguerpi, demeure chargé.

I ’héritier bénéficiaire étant vrai propriétaire des
biens de la succession hénéficiaire, peut aussi déguer-
pir un héritage de cette succession, sans préjudice des
hypothéques des créanciers.

82. Il suit, 2° de notre principe que méme les pro-
priétaires ne peuvent déguerpir qu’autant qu’ils ont le
droit d’aliéner. C’est pourquoi les mineurs, ni leurs tu-
teurs pour eux, ne peuvent déguerpir leurs héritages
quen vertu d’un décret du juge sur un avis de parents,
et aprés une estimation de 'héritage, qui constate 'u-
tilité du déguerpissement. Pareillement I'Eglise et les
ccommunautés ne le peuvent qu’en observant les for-
malités requises pour l'aliénation des biens d’Eglise.

83. On avoit douté autrefois si le preneur et ses hé-
ritiers pouvoient déguerpir. Notre ancienne coutume
ne les y admettoit pas (voyez l'art. 134); mais la nou-
velle coutnme, art. 412, les y admet. La raison est que
la rente fonciére étant principalement un droit réel
que le bailleur par le bail & rente se retient dans 'hé-
ritage, le preneur est censé ne s’y obliger qu’autant
qu’il ‘devient et qu’il continuera d'étre possesseur de
I'héritage : d’otr il suit qu’il peut s’en décharger en I'a-
bandonnant.

84. Le déguerpissement ne peut se faire que pour
les rentes et mdgyance,s fonciéres, soit qu’elles soient
seigneuriales, soit qu elles soient simplenient fonciéres.

i
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ARTICLE II.
Que doit-on déguerpir.

85. Celui qui déguerpit doit déguerpir tout ce qu’il
posséde des héritages compris dans une méme baillée:
il ne peut pas en déguerpir une partie et retenir I'autre.
Cela est évident lorsque le tout a été baillé pour une
seule et méme rente: car comme en ce cas non seu-
lement le total, mais chaque partie de la baillée,
quelque petite qu’elle soit, est tenue du total de la
rente, le déguerpissement d’une partie ne peut le li-
hérer en rien, puisque pour raison de celle quil re-
tient, il demeure chargé du total de la rente.

Il'y a plus de difficulté lorsque la partie que je veux
déguerpir et celle que je veux retenir sont chargées,
quoique par une méme baillée, de rentes séparées;
comme lorsque plusieurs arpents ont été baillés a rente
pour tant de rente pour chacun arpent. Loyseau pense
que méme en ce cas je ne dois pas étre recu au déguer-
pissement, si je ne déguerpis tout ce que je posséde,
n’étant pas juste que je fisse porter au bailleur la perte
qui peut étre survenue sur ce que je déguerpirois, pen-
dant que je profiterois de l'augmentation qui pourroit
étre survenue sur ce que je retiendrois.

86. Celui qui déguerpit ne peut rien enlever des
méliorations qu’il a faites & ses frais sur Phéritage,
quoiqu’elles pussent étre enlevées sans nuire a 'héri-
~ tage. Mais, dira-t-on, le seigneur s’enrichira donc a
ses dépens, contre cette régle de I'équité: Neminem
cequum est cum alterius detrimento locupletari? 1. 206 ,
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ff. de reg. jur. La réponse est qu'étant au pouvoir de
celui qui déguerpit de retenir ’héritage, il ne souffre
aucun tort en le déguerpissant tel qu'il est; volenti non
[it injuria.

87. Une personne n’est pas a la vérité admise a dé-
guerpir une partie de ce qu’elle posséde; mais pourvu
qu’elle déguerpisse tout ce qu’elle posséde, quelle que
soit la partie qu’elle posséde, son déguerpissement est
valable vis-a-vis d’elle, et la décharge de la rente; sauf
~ au seigneur a ne point accepter Ihéritage qui lui est

déguerpi, comme nous verrons ci-aprés.

ARTICLE I1IL

Comment et & qui se fait le déguerpissement.

88. Le déguerpissement peut se faire de gré a gré
et hors justice, lorsque le seigneur de rente fonciére
consent de rentrer dans I'héritage qu’on veut lui dé-
guerpir: mais lorsquil n’y consent pas, le propriétaire
‘ou possesseur ne peut valablement le déguerpir, et se
libérer de la rente qu’en le déguerpissant en justice,
c’est-a-dire en assignant le seigneur de rente fonciére
pour lui voir donner acte de son déguerpissement, et
en offrant de satisfaire au préalable a tous ses engage-
ments pour le passé. La bonne foi dont la prestation
est requise dans le contrat de bail & rente exige cela.

89. Lorsque la rente est due a plusieurs, le déguer-
pissant les doit assigner tous; autrement il ne seroit
déchargé que de la part due a celui qu’il a assigné, a
moins qu’il n’efitaccepté le de’guerpissement: caren ce
cas 1l se seroit chargé de la rente pour les parts de ses
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copropriétaires, et le déguerpissant en seroit totale-
ment déchargé.

go. Pareillement, lorsque héritage est chargé de
plusieurs rentes, le déguerpissant doit assigner les sei-
gneurs des différentes rentes; autrement il n’est dé-
chargé que de celle due a celui qu’il a assigné. Si niéan-
moins il avoit assigné le seigneur de la rente derniére
créée, qui edit bien voulu accepter le déguerpissement
de I’héritage fait a la charge des rerites pl‘éCé‘c1entes, le
déguerpissant seroit déchargé de toutes.

ARTICLE IV.

Des conditions sur lesquelles le preneur ou ses héritiers sont admis
au déguerpissement.

§. I. Premiére condition.

g1. La premiére condition sous laquelle le preneur
et ses héritiers sont admis au déguerpissement est que
le déguerpissant doit au préalable s'acquitter de toutes
les obligations dont il est tenu par le bail.

C’est pourquoi il doit, 1° payer tous les arrérages
échus qu’il doit, et méme le terme courant qui doit
échoir; art. 412.

93. 2° Lorsque le déguerpissement se fait pour un
cen’s ou redevance seigneiiriale ad un seigneur de cen-
sive, le déguerpissant doit aussi payer les prdﬁts qu’il
doit, tant de son chef que de ceux dont il est héritier
médiat ou i1mmeédiat: seciis de ceux dus du chef de ses
auteuis auxquels il n’a succédé qu’a titre singulier; car
il ne les doit pas pel'sonhé'llemélit,'l’h-é'ritage 'y est séu-
Aement affecté.
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A I'égard des défauts pour cens non payés, et des
amendes pour ventes recelées, quoique dues de som
chef, Loyseau, v, 9, 11, pense qu’il n’est pas tenu de
les payer pour déguerpir; sauf l'action du seigneur
contre lui aprés le déguerpissement: 1l se fonde sur ce
que ces dettes lui paroissent n’avoir d’autre cause que
le délit du censitaire, et n’éwre pas dues en vertu du
bail a cens. Cette décision me paroit souffrir difficulté:
car quoique ce soit le délit qui y donne ouverture, on
peut dire néanmoins qu’elles sont dues en vertu du
bail a cens, qui a été fait expressément ou virtuelle-
ment sous ces peines, et par lequel le prencur est censé
s’étre obligé et soumis & ces peines, lorsque le cas arri-
veroit,

934135 Lorsque par le bail on a stipulé des denters
d’entrée qui sont encore dus, le preneur ou ses héri-
tiers doivent les payer avant que de pouvoir étre admis
a déguerpir. Mais, dira-t-on, ces deniers étant en partie
le prix de I'héritage, n’estil pas injuste que le déguer-
pissant soit privé tout a-la-fois de I'héritage et du prix,
contre cette régle d’équité, Nemo carere debet re et pre-
tio? La réponse est que son déguerpissement étant vo-
lontaire, il ne souffre aucune injustice ; volenti non fit
injuria.

_§. IL. Seconde condition.

94. Le preneur et ses héritiers doivent, avant que
d’étre admis au déguerpissement, remettre héritage
en aussi bon état qu’il étoit lors du bail, lorsque c’est
par le fait du déguerpissant ou de ses auteurs qu’il a
été détérioré, ou méme seulement faute d’avoir fait ce
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qu’un prudent pére de famille fait pour la conservatiorn
de son héritage. :

C’est pourquor lorsque des vignes on des arbres
sont'morts, ou des batiments sont tombés par vétusté,
le preneur qui veut déguerpir ne laisse pas d’étre tenu
de remettre Phéritage en aussi bon état qu’il étoit lors
du bail: car 1l devoit prévenir ce cas en renouvelant

\
les vignes et les arbres, et en réparant les édifices a

mesure qu’il en étoit besoin, comme ont coutume de
le faire les prudents péres de famille.

Mais si les héritages étoient péris par le feu du
ciel, ou par quelque autre force majeure, il ne se-
roit pas tenu de les rétablir; nemno enim prestat casus
fortuilos.

95. Observez quil n’est pas nécessaire que le dé-
guerpissant remette lhéritage précisément en la méme
forme qu’il étoit lors du bail; car lui ou ses auteurs en
étant les propriétaires, ont pu en changer la forme :
il suffit qu’il remette héritage en aussi bon état, et en
une forme aussi profitable; voyez I'art. 412.

96. Observez aussi quil ne suffiroit pas au déguer-
pissant d’offrir la somme a laquelle seroient estimées
les dégradations: il doit remettre I'héritage en bon état
avant que de pouvoir le déguerpir. En vain opposeroit-
on la maxime, Nemo potest cogi precisé ad factum.
Elle est vraie lorsqu’elle est par voie d’action: mais il
peut, par voie d’exception, étre exclus du déguerpis-
“sement jusqu’a ce qu'il ait satisfait a ce qu’il est obligé
de faire.

97. Lorsque le déguerpissant ou ses auteurs ont, de-
puis le bail & rente, imposé des servitudes sur Phérita-
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ge, Loyseau, voyez titre 19, décide quele déguerpissant
doitles racheter avant que de pouvoir étre admis au dé-
guerpissement; autrement ilneremettroit pas’héritage
en aussi bon état quil étoit lors du bail, puisqu’au
lieu d’un heéritage libre qui lui a été baillé, il rendroit
un héritage chargé de servitudes que le déguerpisse-
ment n'éteint ‘pas; la régle Soluto jure dantis, etc.
n‘ayant lien que lorsque solvitur ex causd antiqud et
necessarid, et non lorsqu’il se résout ex causd novd et
voluntarid, tel qu’est le déguerpissement.

Néanmoins si ceux a qui appartiennent ces droits
de servitudes n’en vouloient pas souffrir le rachat,
Loyseau, ibid., esume qu'il suffiroit au déguerpissant
d’offrir au seigneur a qui il déguerpit, Pestimation de
ce dont I'héritage en est déprécié. 3

98. A l'égard des hypothéques, Loyseau décide
que le déguerpissant n’est pas obligé de les acquitter
pour étre admis au déguerpissement; autrement ce
seroit rendre impossibles presque tous les déguerpisse-
ments: et d’ailleurs le seigneur a qui le déguerpisse-
ment est fait, peut s’en défendre; car le déguerpissant
ou ses auteurs n’ayant pu hypothéquer Ihéritage que
jusqu’a concurrence de ce qu’il pourroit valoir de plus
que la rente dont il est chargé, le seigneur de rente a
qui Ihéritage a été déguerpi peut obtenir le congé des
demandes hypothécaires des créanciers, si mieux ils
n‘aiment se charger de faire vendre I'héritage, a la
charge de sa rente, sans qu'il soit tenu d’aucuns frais;
Loyseau, vI, 3, 16.
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§. lIL. De quelques autres conditions.

99. S'il avoit été trouvé un trésor, le déguerpis-
sant devroit rendre la portion qulil en auroit eue
comme propriétaire du fonds; car ce n’est pas un
fruit, mais une espéce d’accessoire du fonds, qu’il
doit rendre avec le fonds; Arg., 7, §. 12, ff. sol. ma=
trim.

100. Le déguerpissant doit étre condamné aux dé-
pens, si le seigneur de rente n’a pas fait de contes-
tation ; car le déguerpissement se faisant pour I'intérét
de celul qui déguerpit, doit éire A ses frais.

ARTICLE V.

Des conditions sous lesquelles peuvent déguerpir les tiers
détenteurs qui ont acquis a la charge ou avec connois-
sance de la rente.

tor. Il n’est pas douteux que ces détenteurs, pour
éwre admis a déguerpir, doivent au préalable payer
tous les arrérages courus depuis leur-acquisition , avec
le terme courant, puisqu’ils en sont personnellement
tenus.

Par la méme raison, ils doivent réparer toutes les
dégradations survenues depuis leuracquisition par leur
faitou par leur faute, en négligeant d’entretenir ’hé-
ritage comme ils le doivent.

Loyseau va bien plus loin: il enseigne que ces dé-
tenteurs ne doivent étre admis au déguerpissement
s'ils ne paient tous les arrérages de la rente, méme
ceux courus avant leur acquisition, quoiqu’ils n’en
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solent pas terxus personnellement; et 'ils ne remettent
I'héritage en aussi bon état quil étoit lors du bail,
quoique les dégradations soient survenues avant leur
acquisition, et qu’elles ne puissent leur étre imputées.

I.e principe sur lequel il se fonde, est que ces ac-
quéreurs s'étant volontairement obligés a la continua-
tion de la rente, en acquérant I'héritage & la charge
ou avec la connoissance de la rente, ils ne peuvent
s'en décharger que de deux maniéres; ou en aliénant
sans fraude I’héritage & quelqu'un qui en soit chargé
aleur place; ou en faisant au seigneur de rente un
déguerpissement de I'héritage, sous les conditions sous
lesquelles la loi accorde la faculté de déguerpir, dont
la principale est que le seigneur a qui il est fait; soit
rendu indemne: d’otr 1l suit, 1° que héritage lui doit
étre remis en aussi bon €tat qu’il €toit lors du bail, a
moins que les dégradations ne fussent survenues par
quelque force majeure que le seigneur auroit pareille-
ment soufferte s'il n’etit pas donné a bail 'héritage :
d’ou il suit, 2° qu’il doit étre payé de tous les arré-
rages de la rente, qui lui tiennent lieu des fruits qu’il
auroit percus.

Loyseau autorise son principe par I'ordonnance de
1441, art. 20, qui, sans faire aucune distinction entre
les tiers détenteurs et les héritiers du preneur, dit 1n-
distinetement que tous propriétaires de maisons ou
possessions chargées de rentes, seront recus & renon-
cer en ddlaissant icelles maisons et possessions en tel
état qu’elles étoient au temps de la prise. Il s’autorise
aussi sur les coutumes d’Anjou, art. 464, Maine, Poi-
tou, etautres qui ont traité particuliérement des cxpon-
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ses ou déguerpissements, lesquelles pareillement, sans
faire aucune distinction entre les héritiers du preneuret
les tiers détenteurs, exigent‘pour condition du déguer-
pissement, qu’on paie tous les arréreges échus et dus,
sans distinguer s’ils sont échus du temps du déguer-
plssant ou avant.

Mais quoique Loyseau assure quil n’y a aucune
coutume qui dise le contraire, il paroit que la ndire
s'est écartée de son principe pour le déguerpissement
du tiers détenteur qui a acquis a la charge de la rente;
car elle dit, art. 134, qu’il sera tenu payer les arrérages
qui sont dus el échus pendant le temps que ledit déten-
teur aura tenu lhéritage. Donc, aux termes de notre
coutume, il n’est pas tenu payer ceux échus aupara-
vant; car inclusio unius est exclusio alterius.

102. Notre coutume ne s’est pas expliquée sur I'é-
tat dans lequel le tiers acquéreur a la charge de la
rente devoit laisser ’héritage lorsqu’il le déguerpissoit:
il semble que de méme qu’elle ne l'assujettit qu’au
paiement des arrérages de son temps, elle doit étre
censée ne l'assujettir qu’au rétablissement des dégra-
dations de son temps. Il y a néanmoins de'la diffé-
rence entre 'un et I'autre cas. Il a paru a notre cou-
tume que le tiers acquéreur ne faisoit pas de tort au
seigneur de rente en lui déguerpissant I'héritage sans
lui payer les arrérages du temps de ses prédécesseurs,
qu’il ne lui doit pas personnellement, et dontle sei-
gneur a pu facilement se faire payer 4 mesure de leurs
échéances. Mais le seigneur n’ayant pas eu la méme
facilité d’empécher les dégradations faites par les pré-
décesseurs du déguerpissant, ce déguerpissement lui
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feroit un trés grand préjudice, si le détenteur étoit
admis a lui déguerpir I'héritage dégradé en le ren-
voyant, pour les dégradations, & recourir contre ceux
qui les ont faites, que souvent on me connoit plus.
C’est pourquoiil yalieu de soutenir que dans notrecou -
tume, de méme que dans les autres, et conformément
au principe de Loyseau, celui qui a acquis a la charge
ou avec connolissance de la rente, ne doit étre admis a
déguerpir qu’en remettant ’héritage en aussi bon état
qu’il étoit lors du bail.

103. Tout ce qui a été dit de 'acquéreur & la charge
ou avec connoissance de la rente, s’étend a celui qui
n’ayant pas eu-a la vérité connoissance de la rente
lors de son acquisition, s’y est néanmoins depuis vo-
lontairement soumis par un titre nouvel qu’il a passé.

ARTICLE VI.

Des conditions sous lesquelles 'acquéreur qui n’a eu con-
noissance de la rente, est admis au déguerpissement.

1o4. Lorsque le tiers acquéreur, assigné pour re-
connoftre la rente dont son héritage est chargé, pro-
duit son contrat d’acquisition , par lequel il paroft qu’il
n’a pas été chargé de la rente, et qu'on ne peut pas lui
justifier d’ailleurs qu’il en ait eu connoissance, la cou-

s

. 2 {o wrrel? n .
‘tume, art. 4og, Padmet & déguerpir I'héritage sans

payer aucuns arrérages, méme ceux courus de son
temps. La raison est quayant possédé de bonne foi
Ihéritage comme n’étant chargé d’aucune rente, il a
eu le droit, en sa qualité de possesseur de bonne foi,
d’en percevoir les fruits sans aucune charge de rente.
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s
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105. Par la méme raison, il est admis a déguerpir
Phéritage tel qu’il se trouve, sans étre tenu des dégra-
dations, quoiqu’elles procédassent de son fait: car il
a pu mésuser d’'un héritage dont il croyoit de bonne
foi avoir la parfaite propriété: Qui quasi rem suam
neglexit, nulli querelle subjectus est; 1. 31, §. 3, {f. de
pelit. hered.

Observez néanmoins que si les dégradations éioient
des dégradations dont il efit profité, comme s’ avoit
abattu des futaies pour les vendre, ou s’il avoit démoli
des batiments dont il edit vendu les matériaux, il
seroit tenu rendre les sommes dont il auroit pro-
fité.

106. Le tiers détenteur qui n’a pas eu connoissance
de la rente, n’est dispensé du paiement des arrérages
de son temps, et de faire raison des dégradations par

‘lui faites, que lorsqu’il abandonne T'héritage sur la.

demande qui lui est faite, avant qu’il y ait eu contes-
tation en cause. Lorsqu’il ne déguerpit qu’apreés , notre
coutume veut qu’en punition de sa mauvaise contes-
tation, il soit tenu payer les arrérages de son temps,
non pas a la vérité absolument comme en est tenu
celui qui a acquis a la charge ou avec connoissance de
la rente, mais jusqu’a concurrence des fruits qu’il a

percus depuis son acquisition. Nos coutumes ne se sont

pas expliquées sur les dégradations: mais Loyseau dé-
cide avec vaison que cela se doit suppléer, et que celui
qui déguerpit aprés contestation, doit, jusqua concur.
rence des fruits, faire raison au seigneur des dégra-
dations de son temps aussi-bien que des arrérages;
esprit de la coutume étant que ce détenteur ne puisse
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profiter des fruits aux dépens de ce qui peut étre dii
au seigneur,

Sur la contestation en cause, voyez lart. 411.

107. Le tiers détenteur qui n’a déguerpi quaprés la
sentence définitive, soit qu’il y en ait appel ou non,
doit & plus forte raison porter la peine que la coutume
prononce contre celui qui n’a déguerpi qu’aprés la
contestation ed cause, quand méme cette sentence
n’auroit été précédée d’aucun appointement d’instruc-
tion: car la cause est en ce cas censée contesiée en
méme temps qu’elle est jugée.

108. Loyseau, v, XI, 13, et suiv., va plus loin: il
prétend que ce détenteur qui s’est laissé condamner,
n’est pas & la vérité tenu, en délaissant, payer les ar-
rérages courus avant sa détention, comme est, selon
lui, celui qui a acquis a la charge de la rente, ou qui
s’y est volontairement soumis par un titre nouvel ; mais
qu’il est tenu payer tous les arrérages de son temps ab-
solument, et non pas seulement comme en est tenu
celul qui déguerpit avant la sentence, quoique depuis
la contestation en cause, lequel n’en est tenu que jus-
qu'a concurrence des fruits. La raison sur laquelle se
fonde Loyseau, est que la condamnation le rend débi-
teur personnel de ces arrérages, au paiement desquels
il est condamné: les condamnations forment des ob-
ligations, cum in judiciis quasi contrahamus. Ce sen-
timent de Loyseau n’a pas €té suivi. Bacquet, en son
Traité des Droits de Juslice, XXI, n. 201, rapporte
deux arréts qui ont jugé le tiers détenteur recevable a
délaisser aprés un arrét de condamnation, sans étre
tenu des arrérages, en comptant des fruits. Boughier
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en rapporte un semblable rendu consultis classibus;
voyez Lalande sur ledit art. La réponse a la raison de
Loyseau est que le détenteur n’étant condamné qu’en
cette qualité de détenteur, n’est censé condamné qu’a-
vec'alternative, si mieux n'aime délaisser, qui doit étre
sous-entendue, quoique non exprimée.

109. Sila sentence définitive étoit une sentence par
défaut, a laquelle le détenteur efit été recu opposant,
cette sentence étant détruite par lopposition, c'est
comme si elle n'avoit pas été rendue; et s'il n’est pas
d’ailleurs intervenu quelque appointement auparavant
ou depuis cette sentence, qui ait opéré la contestation
en cause, le déguerpissement fait par le détenteur,
quoique depuis cette sentence, sera censé fait avant
contestation.

1710. Le detenteur a qui la coutume permet de dé-
guerpir avant contestation, sans payer les arrérages
méme courus de son temps, est celui qui jusqu’a la
demande n’a pas eu connoissance de la rente. Mais ce-
lui qui ayant acquis sans charge ni connoissance de
la rente, en a eu connoissance avant la demande, est
tenu des arrérages courus depuis qu’il a eu cette con-

noissance : caril a dés-lors cessé de posséder I’héritage "

comme franc de rente : il n’a pu le posséder qu’a la
charge de la rente dont il avoit connoissance. Il doit
méme étre tenu des arrérages depuis ce temps abso-
ment, et non pas seulement jusqu’a concurrence des
fruits qu’il a percus: car en continuant de posséder
I’héritage qu'il avoit appris étre chargé-de la rente, il
est censé §'étre volontairement soumis a la prestation
de la rente.
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Loyseau va plus loin et soutient que ce détenteur
est tenu en déguerpissant, quoigu’avant contestation,
de payer tous les arrérages depuis sa détention, et non
pas seulement depuis qu'il a eu connoissance de la
rente. Son:argument est que la litiscontestation qu

est ficta mala/z(let, obligeant le-détenteur au patement
de tous les arrérages depuis“sa détentiorni, -au ‘moins

jusqu'a concurrence des fruits ajomon la éonnois—
sance qu'il a eue de la rente qu(e est vera mala ua’cs
doit I'y obliger, et méme a.)solum nt, et non pas seu
lement jusqu’a concurrence des ﬁults; sa mauvaise fm
devant a cet égard avoir plus d’effet que ceile qui n'est
que feinte, et qui résulte de la litiscontestation. Ce
sentiment de Loyseau ne me paroit pas suffisamment
fondé : il me paroit qu'on peat répondre q_ué si fe dé-
tenteur qui déguerpitaprés la contestation, est tenu
de tous les arrérages depuis sa détention jusqu’a con-
currence des fruits, ce nlest pas parceque la litiscon-
testation est fictamala fides; cette raison seule pe lo-
blige qu’au rapport des fruits du jour de la demande;
mais c’est en punition de la téméraire contestation :
or les peines ne doivent pas étre étendues hors le cas
pour lequel elles ont été prononcées.

1. Il reste & observer que-la connoissance de la
rente pour. obliger I’acquéreurﬁ sa prestation:, doit
étre bien plus formelle lorsqu’elle ne survient que de-
puis lacquisition : car celui gui deés avant Pacquisition
2 un doute raisonnable doit I’éclaircir avant que d’ac-
qu(,m mais celui qul a acquis de bonne fol sans au-
cune conmoissance de la vente, ne doit pas étre obligé

-4 Dutumes (/’O[‘!émw, T 0L -5 19
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a s’y soumettre, si on ne la lui fait connoitre bien clai-
rement.

La copie que le seigneur de la rente a donnée au
possesseur de ses titres sur une demande qu’il a aban-
donnée et laissée tomber en péremption , ne doit pas
étre censée avoir donngé am possesseur une Connois-
sance suffisante : car il.a: eu quelque snjet de croire
que le demandeur n’étoit pas fondé dans sa demande,
puisqu’il Fabandonnoit. '

ARTICLE, VII.

§. L. De leffet du deﬁuerplssement vis-a-vis de celm qui
déguerpit.

112, L'effet-du déguerpissement. vis-a-vis: de. celui
qui déguerpit est de le décharger pour I'avenir de la
rente dont 'héritage qu'il déguerpit étoit: chargé.

113. e déguerpissement ne résput:que pour Fave-
nir le hail & rente quia été fait au preneur qui déguer-
piv: d’onil snit qu’il ne laisse pas.de devoir:les profits
seigneuriaux auxquels ce bail a;donné ouverture, s'il
ne les a pas deJa acquittés.

114. Les droits de servitude; de renteon d’ hy pothe-
que quecelul qui déguerpit avox.t-dans I'héritage, lors
du bail ou de I'acquisition: quil: en- a faite ,  nevient a
son profit lors du déguerpissement, selon. la dactrine
de Loyseau, VI, 4. -

Cette décxslon souffre ¢ pet de dlfﬁcuhé lorsque:ce-
lui qui déguerpit avoit acquis sans charge de la rente;

- car le déguerpissement, en; ce cas, renférmant une

espéce, d’éviction, on peut dire que Pacquisition qu'il
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a faite de Phéritage, n’ayant pas €té irrévocable, n’a
pu produire une confusion et extinction irrévocable
des droits qu’il y avoit. Il y a plus de difficulté lorsque
le déguerpissement est fait par le preneur, ou par ce=
lui qui a acquis &la charge dela rente: car le déguer-
pissement étant en ce cas purement volontaire, I'ac-
guisition de celui qui' déguerpit €toit une acquisition
irrévocable qui semble avoir dii produire une confu-~
sion et extinction irrévocable des droits qu'il avoit dans
Phéritage ; néanmoins Loyseau décide indistinctement
a Pégard de tous les déguerpissements, que. les droits
réels que le déguerpissant avoit dans I'héritage, lors
de son acquisition, revivent lors du déguerpissement.
Son principe est que la confusien- qui se fait des droits
gu’unie personne avoit dans un héritage par I'acquisi-
tion-qu’clle fait de I'héritage; 1. 1. £f. guem serv. amitt.,
n'est pas tant une extinction’ absolue de ces droits,
qu’une suspension et cessation de ces droits pendant
le temps qui lui appartient; et que les régles Res sua
nemini servit, nemini pignori esse potest, sur lesquelles
“cette confusion est fondée, doivent s'entendre en ce
sens, quandii. est suai On peut dire pour I'dclaircisse-
ment de ce principe de Loyseau que lorsque j’acquiers
un héritage dans lequel javois-déja quelque droit réel,
comine de sexvitude, de rente fonciére ou d’hypothe-
que;, ce droit que j'avois s'éteint & la vérité quant a la:
forme de droit de: servitude, de rente ou d’hypothé-
que’; mais le fond en subsiste dans nn‘autre forme, sa-
voir, comme étant une paitie du domaine que j’ai ac-
qiiis de cet héritage; et auquel droit'de domaine ce
droit-que j'avois.s'ést réuni. Par exemple, si j’al acquis’

0.
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un héritage dans lequel j'avois un droit de rente fon-
ciére de 1o livres, ce droit d’'une rente fonciére de 10 li-
vres (ue J'avois dans cet héritage nesubsiste plus dans
sa forme de rente fonciére, mon propre héritage ne
pouvant pas étre char g€ envers moi d’une rente. Je ne
perds pas néanmoins le fond du droit que j’avois, il
ne fait que changer de forme : car je conserve le droit
rente que j'avois de tirer de cet héritage 1o livres par
an; non pas a la vérité comme une rente, ni a titre de
rente, mais jure dominii. Le droit de domaine que
yai acquis ne renfermoit le droit de percevoir utilité
de 'héritage que sous ladéduction des 10 livres de rente
que javois droit d’y prendre avant mon acquisition:
si depunis mon acquisition j’ai droitde percevoir, méme
ces 10 livres par an avec le surplus, ce n’est pas en
vertu du dreit que j’ai acquis, qui ne le renfermoit
pas, mais en vertu du droit quej’avois-dés auparavant,
lequel s’est transformé en droit de domaine, en su-
nissant au domaine que j'ai acquis. Ge droit n’est done
pas éteint;, mais a seulement change de forme parPac-
qumuon ue j’ai faite; il a quitté sa premiére forme
pour prendre celle de droit de domaine, en s’unissant
au droit de domaine que j’ai acquis. FVice vensd, lors—
que le droit de dpmaine’ que j‘ai:acquis viendra a se
résoudre, soit que ce soit une résolution -nécessaire,
soit qhe ce soit une résolution volont@ire, telle que
celle quopére le déguerpissement, le droit que j’avois
dans lhéritage avant mon acquisition, se trouvant,
par la résolution du droit de domaine que j'ai acquis,
séparé de ce droit, anquel il s'étoit. uni, il doit quitter
sa nouvelle forme et reprendre la prémiére qu'il avoit
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auparavant. Il est vrai que lorsque j’aliéne un héritage
a utre de vente, de donation, ou a quelque autre titre
que ce soit, les droits que javois dans cet héritage,
avant que je l'eusse acquis, ne revivent pas; 1. 3o, de
serv. urb. pr. La raison de différence est que lorsque
jaliéne un héritage, je suis censé aliéner tout le droit
que 'y ai lors de l'aliénation que j'en fais, si je n'en
réserve quelque partie; mais lorsque je déguerpis un
héritage pour me libérer des charges fonciéres, aux-
quelles 'acquisition que j’en ai faite m’avoit assujetti,
je n’ai d’autre intention que de renoncer au droit de
domaine que jai acquis Il 0’y a done que celui que
J "al acquls et tel que Je P’a1 acqms qul doit se résou-
dre, et les droits que J’avois auparavant me dowcm
étre conservés.

On peut opposer eontre la décision. de Loyseau la
loi 17, ff. quib. mod. ususfr. amitt., qui, dans le cas
d’une résolution méme nécessaire du droit de pro-
priété qu’avoit dcquis dans un héritage eelui qui en
avoit auparavant 'nsufruit, décide quele droit d’usu-
fruit qu’il avoit avant son acquisition ne revit pas.
Loyseau répond fort bien que cette décision est parti-
culiére aw droit d’usufruit, qur, par le droit romain,
se perdoit facilement; et Dumoulin enseigne qu’elle
ne doit pas étre suivie parmi nous. On ne peut tirer
non plus argument de la loi heredem, 17, ff. his quib.
ut indign. , cette décision étant en haine de Uindignité
de I'héritier.
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§. 1. De leffet du déguerpissement vis-a-vis du seigneur de
rente a qui le déguerpissement est fait.

115. Le déguerpissement n'est pas une cession,
mais un simple abandon que celui qui le fait dénonce
judiciairement au seigneur de rente fonciére. Clest
pourquoi il ne transfére pas per se au seigneur de rente
fonciére la propriété de Ihéritage déguerpi; il lui
donne seulement, en cas qu'il veuille bien accepter le
déguerpissement, le droit de rentrer dans I’héritage,
et d’en recouvrer la propriété par le résiliement du
bail a rente que le déguerpissement opére, et par la
cessation de laliénation qu’il en avoit faite, plutét que
par aucun titre d’acquisition.

Le seigneur de rente fonciére doit étre préférable,
lorsqu’il veut bien accepter le déguerpissement, au
seigneur justicier qui prétendroit I’héritage comme
bien vacant, aux offres de se charger de la rente : car
le seigneur de rente fonciére, ayant un dreit d’y ren-
wrer par le résiliement du bail a rente que le déguer-
pissementopére, ’héritage ne peut étre regardé comme
bien vacant. A

116. Le seigneur peut avoir intérét de ne pas ac~
eepter le déguerpissement, lorsqu’il Iui est fait par un
détenteur de partie des héritages sujets a la rente, afin
de conserver la solidité de sa rente contre les autres.
il doit en ce cas dénoncer aux détenteurs du surplus
des héritages sujets a la rente le-déguerpissement qui
lui est fait, et le refus qu'il fait de I'accepter : ces dé-
tenteurs doivent en ce cas étre subrogés aux droits du
seigneur pour rentrer dans la partie déguerpie, et ils
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y doivent avoir chacun une part proportiounée i celle
dont ils sont entre eux tenus de la rente.

Méme dans le cas auquel on déguerpit I'héritage
entier, le seigneur peut avoir intérét de ne pas l'ac-
cepter; savoir, lorsqu’il y a d’autres charges plus an-
ciennes que la vente pour laguelle on le lui déguerpit
et dont il ne veut pas se charger, comme les trouvant
trop onéreuses.

r17. Lorsqu’il y a plusieurs seigneurs d’une rente &
qui le déguerpissement est fait, s'ils I'acceptent tous,
ils rentrent dans I'héritage, chacun pour les portions
qu'ils avoient dans la rente. Si quelqu’un d’entre eux
refuse de I'accepter, la portion qu’y auroit eue le re-

- fusant accroit aux autres pour les mémes portions.

Lorsque le déguerpissement est fait & plusieurs sei-
gneurs de différentes rentes, le seigneur dela plus an-
cienne doit étre préféré pour rentrer : mais le seigneur
de la rente postéricurement créée peut lui déférer le
choix, ou de se charger de la rente postérieurement
créée, ou s'il ne vent pas s'en charger, delaisser I'héri-
tage au seigneur de la rente postérieurement créée,
aux offtes que doit faive ledit seigneur de continuer
I’ancienne.

81 le déguerpissement n’étoit fait qu’au seigneur de
la derniére rente, il pourroit rentrer dans I’héritage en
se chargeant des plus anciennes, sans que les seigneurs
des anciennes rentes auxquels le déguerpissement n'a
pas €té fait pussent I'en déposséder.
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ARTICLE VII.
Des différentes clauses qui empéchent le déguerpissement.

118. Le prencur et ses héritiers ne sont pas admis &
se décharger de la rente par le déguerpissement, lors-
que par le bail le preneur a renoncé a cette faculté.

11 est censé y avoir renoncé par la clause quon ap-
pelle de fournir et fairevaloir la renle: car promettre
cela cest prometire de faire en sorte que le bailleur et
ses successeurs soient toujours servis de la rente, quel-
que cas qui-arrive. Il est évident que cette obligation

, résiste & la faculté de pouvoir s’en décharger par le dé-
guerpissement.

La clause par laquelle le preneur ¢’oblige de payer
la rente a perpétuité équipolle, suivant Loyseau, a la
clause de fournir et faire valoir: mais celle parlaquelle
1l Sobligesimplement de la payer, ou méme de la payev
tant qu"e[[e aura cours, ne l'exclut pas de la faculié de
dégtierpir. '

119. La clause par laquelle le preneur s'oblige &
méliorer tellement Phéritage qu'il puisse towjours va-
loir la rente et plus Vexclut aussi et ses héritiers de la
taculté de déguerpir: mais elle n’empéche pas qu'il
soit déchargé de la rente dans le cas auquel par
quelque force: majeure il ne resteroit plus rien de
Vhéritage; pula, si'la riviére P'avoit totalement em-
porté; eten celal’ obhgnuon qui résulie de cette clanse
st momdre que celle qui résulte des clauses précé-
dentes.

120. La clause par }uqucﬂe le preneur s'est obligé
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- faire une certaine mélioration, comme i planter une
certaine piéce d’héritage en vignes, a construire un ha-

-thnent, I'exclut et ses héritiers de la faculté de déguer-

pir; non pas a toujours, comme les clauses précéden=
tes, mais seulement jusqu’a ce qu’il ait rempli son
obligation, ou qu’il en soit libéré, soit par la décharge
que lni auroit donnée le bailleur, soit par le paiement
des dommages et intéréts auxquels le bailleur Pauroit
fait condamner faute de T’avoir remplie. -

Lorsque le preneur a fait la mélioration qu’il s’étoit
obligé de faire,, quoiqu’elle soit par la suite détruite,
pourvit que ce ne soit pas ni par son fait ni par si
faute, 1l conserve la faculté de déguerpir.

Lorsque la mélioration que le preneur s’étoit obligé
de faire a cessé, sans sa faute, de pouvoir étre faite,
et avant qu'il ait été en demeure de la faire, il n’est pas
pour cela libéré de son obligation, et il doit la remphir
par équipollent: puta, il sétoit obligé de faire un
certain exhaussement & un édifice, quoique avant qu’il
Vetit fait, cet édifice efit été incendié par le feu du ciel,
et ne pitplus par conséquent étre exhaussé, néanmoins
il sera tenu de remplir son obligation par équipollent
a I'exhaussement qu’il s’étoit engagé de faire: mais en
ce cas, pour étre admis & déguerpir, il n'est pas obligd
a faire précisément cet autre €difice, comme il seroit
obligé a faire 'exhaussement qu’il avoit promis de faire,
§'il étoit encore possible; car son obligation ne pouvant

plus s'accomplir que par équipollent, il nimporte que’

ce soit par équipollent en argent ou en autres édifices;
Loyseau,1v, 12, 5.

121, Toutes ces clauses ne privent de la faculté de
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déguerpir que le preneur et ses héritiers. Elles ne peu-
vent étre opposées au tiers-détenteur, quoiqu’il ait ac-
quis a la charge de la rente, & moins qu’il ne se fit
spécialement obligé a acquitter le premeur de ces
" clauses : mais lorsque le détenteur déguerpira, le sei-
gneur de rente pourra, en le dénoncant au preneur
ou a ses héritiers, et leur offrant de les subroger en
ses droits pour rentrer dans I'héritage déguerpi, les
faire condamner a lui continuer la rente.

CHAPITRE III.

Des benéfices de cession, et deslettres de répit; et de la police
et de la vente des porcs.

Les art. 424, 428, et 429, traitent des dettes pour
lesquelles les débiteurs ne sont pas admis aux béné-
fices de cession et de répit; voyez ces articles et les
notes.

§. I. Du bénéfice de cesston.

122. e bénéfice de cession consiste dans la dé-
charge de la contrainte par corps que le débiteur, sur
Iassignation par lui donnée 4 ses créanciers, obtient
du juge en conséquence de la cession et abandon par
lui fait & ses créanciers de tous ses biens.

123. Ce bénéfice étant accordé par la-loi civile il
n’y a que ceux qui jouissent des droits de citoyen qui
puissent y étre admis; les étrangers qui ne sont pas
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naturalisés en sont exclus; ordonnance de 1673, tit. 10,
art. 2.

Il n’a pas lieu non plus contre les étrangers; voyez
les arréis rapportés par M. Jousse sur cet article, édit
de 1740; ni contre le roi; ordonnance des fermes
de 1681.

124: Il n’a pas lieu pour les dettes qui procédent de
quelque dol ou fraude. Il a €té aussi jugé que les fer-
miers de métairies qui par leurs baux s’étoient soumis
expressément 2 la contrainte par corps ne devoient pas
jouir du hénéfice de cession lorsqu'ils avoient vendu et
appliqué a leur profit les fruits dont le prix devoit étre
employé au paiement de leurs fermes; carc’est de leur-
part une espéce de frande. Par la méme raison, il n’a
pas lien non plus & 'égard des gardiens, commissaires,
huissiers, et autres dépositaires de biens de justice,
reliquataires de comptes de tutéle, ou de quelque ad-
ministration publique. Voyez plusieurs autres espéces
de dettes pour lesquelles on n’est pas admis au bénéfice
de cession, aux art. 428 et 429.

125. Le débiteur peut avoir recours a ce bénéfice,
ou lorsqu’il est déja constitué prisonnier, ou aupara-
vant.

Pour y parvenir il doit, en vertu de 'ordonnance
du juge royal du lieu de son domicile, au bas de sa
requéte, assigner ses créanciers, pour voir dire qu’en
conséquence de abandon général qu’il leur fait de
tous ses biens, suivant I'état détaillé qu'il en a déposé
au greffe, et dont il les somme de prendre communi-
cation, il sera admis au bénéfice de cession.

Il paroft équitable qu'il puisse excepter de cet aban-
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don un lit, et Ies autres petits effets que Pordonnance
de 1667, XXXilI, 14, défend de saisir. '

"Il.doit, au Jom que leJuoement doit étre rendu sur
cette assignation, comparoir 2 l'audience en personne,
et non par procureur; ordonnance de Louis XII,
de 1510, art. 10; ct y affirmer la sincérité de T'état
de ses biens.

Anciennement on obligeoit par ce jugement le dé-
biteur qui-étoit admis au bénéfice a porter le bonnet
vert que ses créanciers lui fourniroient, & peine d’étre
déchu du bénéfice: cela ne se pratique plus.

126. L'effet du bénéfice de cession est que les créan-

_ciers avec lesquels le jugement a été rendu ne peuvent
plus emprisonner le débiteur qui y a été admis, ni le
retenir en prison, s'ils I'y avoient déja mis. Mais e
débiteur n’est pas, par cette cession, libéré de ses
dettes; et s1 le prix de la vente qu’en auront faite ses
créanciers n’est pas suffisant pour les payer, il demeure
débiteur du surplus, au paiement duquel il peut étre
contraint sur les biens qu’il acquerroit par la suite
pourvu quils soientun peu considérables, etala charge

de Iui Jaisser en ce cas le nécessaire; 1. 6 et 7, ff. cess.
bon. :

127. Cet abandon ne renferme pas une translation

de plopuéte, mais seulement un pouvoir qui est donné.

aux créanciers de-vendre les biens abandonnés, et d'en
pexcevoir les fruits en paiement de leurs dettes: le dé-
biteur cessionnaire, jusqu’a ce qu’ils alent été vendus,
cn demeure toujours le véritable propriétaire, et peut
y rentrer en satisfaisant ses créancieis; 1. 3, ff. cess. bon.
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* §. IL Des répits.

128. Les lettres de répit sont des lettres expédiées

- en grande chancellerie, par lesquelles le voi, par de

grandes considérations, accorde a4 un débiteur une
surséance contre les poursuites de ses créanciers.

o T - S o
129. Il n’y a que le roi qui puisse accorder vépit

aux débiteurs. Il est néanmoins permis aux juges dac-
corder; en jugeant, une surséance pour 'exécution de
la condamnation de la somme a laguelie la panrtie est
condamnée, quine peut étre que de trois mois au plus,
et ne peut étre réitérée ; ordonnance de 1669, Vi, 1.

130. Les canses pour lesquelles le roi accorde ces
lettres sont les‘pertes qu'un débiteur justifie:avoir faites
par quelque accident imprévu qui le mettent hors le
cas de pouvoir satisfaive ses créanciers.

11 doit y en avoir un commencement depreuves par
des actes authentiques, qui doivent étre expliqués par
les lettres, et attachés sous le contre=scel; ordonnance
de 1659, VI, 2. 3 Byl

131. Il y a plusieurs espéces.de dettes a I'égard des-
quelles e débitenr ne peut valablement obtenir des
lettres de répit, pour quelque cause que ce soit; voyez
sur ces dettes les art. 424, 428, et 429 de la coutume,
et Pordonnance de 1669, vi, 11..

132 Le temps de la surséance est, par les lettres,
laissé -a la discrétion du.juge & qui elles sont adres-
sées, et ne peut excéder le temps de cing ans; ordon-
nance de 1669, Vi, 4. Ce temps de cing ans répond
anx quinguennales inducice, que les empereurs accor-
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doient aux débiteurs, et dont il est parlé en Ja consti-
tation de Justinien; . fin. cod. qui bon. ced. poss. De
1a le terme vulgaire de faire quinquenelles, qui se dit
de ceux qui obtiennent des lettres de répit.

133. Sur le juge & qui ces lettres doivent étre adres-
sées pour étre entérinées; sur ce que doit faire le dé-

biteur pour les obtenir, et aprés qu’il les a obtenues;

sur la signification qu’il en doit faire a ses créanciers,
et sur leur entérinement; voyez 'ordonnance de 166g,
ut. 6; et celle de 1673, tit. 9; avec les déclarations:du
roi qui sont rapportées au Commentaire de M. Jousse
sur ces titres de Pédition dela coutume de 174o0.

134. L'effet de ces lettres est que les créanciers aux-

quels elles ont été signifides avec assignation: pout les.

voir entériner ne peuvent, dans le délai de six mois
qui est accordé au débiteur pour en poutrsuivre I'en-
térinement, ni encore moins aprés qulelles ont €té
entérinées pendant le terme du répiv, attenter en au-
cune. maniére a.la personne de I'impétrant, ni aux
meubles servant & son usage : mais:ces lettres. qumque
entérinées, n’empéchent pas les créanciers de pouvow
saisir-et arréter lés autres meubles, et méme saisir
réellement les immeubles, sans néanmoins qulils
puissent, avant Fexpiration du terme, faire procéder
a la vente ; si ce n’est des meubles penssables ordon—
nance de 1669, vi, 4, et 6.

135. Les lettres d’ tat quele roraccorde aux officiers
de ses troupes, tant de terre que de mer; et & ceux qui
sont employés pour le service de I'état dans quelques
affaires importantes, ont quelque rapport avec les let-
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wwes.de népit, en ce qu'elles accordent & Vimpétrant une
surséance aux poursuites de ses créanciers. Elles sont
néanmoins trés différentes des lettres de répit. 1° Elles
saccordent pour le temps de six mois, qui court du
jour de leur date; ordonnance de 1669, tit. 5, art. 3;
déclaration de 1702, art. 3; 2° elles ne sont pas su-
jettes & entérinement ; et ceux qui les veulent débattre:
‘d’obreption ou de subreption doivent se pourvoir par-
devers le roi, art. 4; 3° elles ont un effet plus étendu;
car elles renferment une surséance , non seulement aux
contraintes des créanciers, mais aussi & toutes procé-
dures pour les procés.indéeis qu'a Pimpétrant: elles
empéchent que les créanciers ne puissent, depuis
quelles leur ont €té signifiées, saisir les meubles de
Iimpétrant; il leur est senlement: permis de saisir
réellement ses 1mmeubles, et de faire enregistrer la
saisie-réelle, mais sans pouvoir procéder au bail judi-
ciaire. Si le bail judiciaire avoit été fait avant la signi-
fication des lettres, il tient; et méme sl expiroit pen-
dantle délai des lettres, on peut.procéder a un nouveau ;
et on peut aussi continuer les criées commencées jus-
qulan congé d’adjuger exclusivement; ordonnance
de 1669, v, 5; déclaration de 1702, art. 12; 4° ces
lettres n’emportentancune note; au:lieu que les lettres
de répit emportent, une note qui, de. méme quela ces-
sion: de biens, exclut: Pimpétrant des fonctions publi-
ques; ordonnance de.1673, 1X,.5; 52 enfin un officier
peut, en contractant, renoncer a la faculté d’obtenir
des lettres d’état; déclaration de 1702, art. 9; au lien
gu'on ne peut en: contractant remoncer a la faculté
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d’avoir recours aux lettres de répity de'méme qu'au
bénéfice de cession; ordonnance de 1664, vi, 12.

§. 1il. De la police qui concerne les langueyeurs de pores;
et des actions 1'cdhibit9i1_'es.

136. Les langueyeurs de porcs sont des gens dont
la profession consiste & étre employés dans les mat-
chés a'visiter les pores qui ont été vendis, pour con-
noitre, par I'inspection de la langue de I'animal, §’il
est mezeau, c'est-a-dire ladre; c’est pour cela qu’ils sont
appelés langueyeurs. Les art. 425 et:427 contiennent
des dispositions de police qui les concernent. L’art. 426
en contient une qui CoOnCerne Ceux qm sont employés
a tuer les poves. - :

£37. Il est aussi parle de P'action redhibitoire que
Pacheteur a contre le vcndem lorsque le porc se trouve
ladre. ‘ ‘

- On appelle action: 1edh1b1t01re 'action qu’a I'ache-
teur contre le vendeur pour faire déclaver nullelavente
par rapport & quelque vice de la chose vendue que I’a-
cheteur a ignore.

Ces vices, et action a laquelle ils donnent lieu, sont
appelés redhibitoires, du mot latin redhibere, qui si-
gnifie la méme chose que reddere; 1. 21, ff. Fdil. ed. ;
parceque Lacheteur par cette action , sur les offres qu’il
fait au vendeur de lui rendre la chose, le fait condam-
ner & lui rendre le prix, ou a 'en décharger, s'il ne I'a
pas encore payé. '

0 138.:Outre I'action ledhlbxtoxre pour le vice de Ja

drerie des porcs, dont:la:coutume parle, Pusage a ad-
mis des actions redhibitoires pour certains vices des
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chevaux, qui sont la pousse, la morve, et la courba-
ture; et & I'égard des vaches, pour le mal caduc et la
poinmeliére. I’usage est ici que ces actions doivent
éwe données dans les quarante jours de la vente du
cheval ou de la vache.

TITRE XIX.

Des exécutions pour rentes fonciéres, moisons, fermes,
ou pensions d’héritages, loyers, et bénéfice de ces-
sion et atlermoyement.

ARTICLE CCCCVI.

3 AN T i I T

Un seigneur (1) d’hostel (2), mestairie, ou ayant 4G, ant.

rente fonciére, peut audit hostel et mestairie, par ses g;i: B17et
mains (3), son procuréur ou commis, exécuter (4), ou

(1) Ces termes de seigneur d'hétel et métairie, comprennent, dans
cet article et dans les autres articles de ce titre, non' seulement le
propriétaire’, mais quiconque a donné & loyer ou ferme I'hotel ou la
métairie’; méme un simple locataire qui l'auroit sous-baillée; infra,
art. 414 : car les droits de seigneur d’hotel ou de métairie, dont il est
traité dans cet article et dans les autres de ce titve j ne sont pas attachés
a la qualité de propriétaire , mais a celle de locateur, et a I'action qui
nait da bail de I'hotel ou métairie.

(2) Hétel est ume maison destinée pour I'habitation.

(3) Dans les autres saisies et exécutions ce n’est pas le créancier
qui saisit, c’est I'huissier ou sergent qui saisit a la requéte du créan
cier, et le créancier n’a pas le droit d’entrer dans la maison de son débi-
ceur et d’étre présent a la saisie; mais I'exéeution que la contume .
par cet article, permet de faire aux seigneurs d’hotel ou de métairie .,

Coutumes 'Orléans, T. TH. 29
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faire exécuter pour trois termes (5) précédents et der-
uiers 4 lui deus, du'loyer, rente fonéiére, moison,
ferme, ou pension, sans contract, obligation , ny auc-
torité de justice (6), appellé avec lui‘un sergent pour
le garder de force (7), et faire signifier la vente des
biens saisis; et s'il y a opposition, donner jour (8) a
Popposant. Mais pendant le proces, ledit seigneur de-
meure saisi desdits biens: et n’a P'opposant provision
de ses meubles, sinon en consignant entre les mains
dudit seigneur, qui sera tenu bailler caution.

de smeubles qui se trouvent en leur maison ou métairie, est une exé-
ention qu'ils ont droit de faire eux-mémes par leurs mains; et méme
par notre ancien droit frangois, il n’avoient pas besoin, pour la faire,
du ministére d'un sergent; somme rurale, tit. 102, art. 11 ; Faber, tit.
de act. §. Item Serviana. Notre coutume veut néanmoins par cet article
qu'ils se fassent assister d’un sergent; ce qui est fondé sur sa loi, Von est
singulis concedendum , etc., 176, ff. de reg. jur.; et l'usage a prévalu
que ces saisies des seigneurs d’hétel , métairie, ete. , se fissent dans la
forme de toutes les autres saisies, et qu'elles soient sujettes a toutes
les formalités que 'ordonnance de 1667 prescrit: elles doivent aussi
étre précédées d'un commandement.

(4) Tous les: meubles trouvés en-I'hotel ou métairie. Voyez I'Intro-
duction , n. 56.et suiv.

(5) Lorsque le seigneur d’hotel , métairie, etc., a un titre exécu-
toire, il peut, en vertu de son titre, saisir pour tout.ce quifui est du
de liquide : mais cette exécution que la coutame lui permet de faire,
quoiqu'il n’ait point de titre exécutoire, est restreinte a trois termes.

(6) Clest-a-dire sans qu'il ait besoin d’obtenir du juge permission
de saisir. g i

(7) Ne occasio fiat majoris tumultids ; 1. 176, £f. de reg. jur.

(8) C'est-a-dire I'assigner pour en ayoir main-levée.




TITRE XIX.

o
(=
~1

ARTICLE CCCGVII,

Et ou il n’y a que un terme de payement en Pan-
née, les trois années ne sont comptées que pour trois
termes.

ARTICLE GCCCVIIT.

« Le seigneur d’hostel peut faire exécution, comme
« dessus, sur tous les biens meubles qu'il trouve (1) en
« sondit hostel, pour le payement des loyers qui lui
« sont deus, encore que celuy sur lequel exécution
« sera faite, ne tinst que partie de ladite maison. »

(1) Yoyez PIntroduction., n. 37, 58.

ARTICLE CCCCIX.

« Quand un tiers-détenteur d’héritage est poursuivi
« pour raison d’une rente (1) dont est chargé ledit hé-
« ritage qui Ini a été vendu (2) sans la charge de ladite
« rente, et dont il n’avoit eu connoissance (3) para-
«vant (4) ladite poursuite; [aprés (5) qu’il a sommé

(1) Fonciére.

(2) Ou qu'il a acquis & quelque antre titre que ce soit.

(3) 1l est censé ne lavoir pas eue, larsque la charge de cette rente
n’est pas exprimée par‘son contrat, et qu'on ne lui justifie pas par
écrit qu’il en a eu connoissance.

(4) Car il en avoit en connoissance auparavant, quoique depuis
son acquisition, il seroit obligé , pour étre admis & déguerpir, de payer
les arrérages courus depuis qu'il en a eu connoissance. Voyez I'In-
troduction , n. 110.

(5) Ce qui est renfermé entre [ ] est superflu, cet article ayant lieu,
soit que le détenteur ait sommé son garant, soit qu'il ne l'ait pas
sommé , pourvu qu'il n'ait pas contesté.

A. C.
art. 316.

C.d.Par., -

art. 162.
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« son garand, ou (6) celui qui lui a vendu, et promis
« garantir ledit héritage, lequel lui défaut de garantie]
« ledit tiers détentenr ainsi poarsuivi, paravant con-
« testation (7) en cause, peut renoncer audit héritage.
« Et en ce faisant, il n’est tenu de ladite rente et arré-
«rages d'icelle; supposé (8) méme que les arrérages
« fussent et solent escheues de son tenips, et paravant
« ladite renonciation. »

(6) Pour id est. ;
(7) Voyez Part. 411.
(8) Voyez-en la raison, Introduction, n. 104.

ARTICLE CCCCX. /

c.d.rar, « Et aprés contestation tel détenteur peut renoncer
art. 103, T . . y
«a Ihéritage, en payant les arrérages de son temps,
« jusques a la concurrence des fruicts par lui perceus,
« s1 mieux il n’aime rendve lesdits fraicts. »

Voyez I'Introduction , n. 107 et suiv.

ARTICLE CCCCXI.

c.d.par, « Contestation (1) en cause est quand il y a régle-
art. 104, s
« ment (2) sur les demandes et deffenses des parties:

(1) Cela est conforme & I'art. 13 du tit. 14 de ordonnance de 1667,

- qui porte que la cause sera tenu pour contestée par le premier ré-

glement, appointement ou jugement qui interviendra aprés les dé-
fenses fournies. ’

(2) Un jugement rendu par défaut n’emporte pas contestation
quand le condamné vient dans la huitaine y former opposition et dé-
guerpir 'héritage, en refondant les dépens du défaut.

Lorsque l'instance est périmée par le laps de trois ans, c’est comme
s'il n'y avoit pas eu de contestation.
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« ou bien quand le défendeur est défaillant et débouté
« de deffenses (3). » -

(3) L'usage des déboutés de défense a été abrogé par lart. 3 du
tit. 5 de l'ordonnance de 1667. On prend seulement défaut faute de
défendre. :

ARTICLE CCCCXII.

« 8i aucun prend cy-aprés (1) un héritage a cens ou
« rente a certain prix par chacun an, il y pourra re-
« noncer en jugement (2) partie présente ou appellée,
« en payant tous les arrérages du passé, et le terme
« ensuivant (3), jacoit que par les lettres (4) il eust
« promis payer ladite rente, et obligé tous ses hiens.
« Et s'entend telle promesse, tant qu’il sera proprié-
« taire: sinon (5) que par les lettres d’accensement il
« eust promis mettre aucun amendement (6), ce qu'il
« n’eust fait (7), ou qu’il eust promis fournir (8) et faire
= (1) La nouvelle coutume , en accordant aux preneurs et a leurs hé-
ritiers la faculté de se libérer par le déguerpissement, ne I'a permis
que pour les baux qui seroient faits a 'avenir, et non pour ceux faits
avant la réformation , suivant cette régle, Leges futuris certum est dare

" formam ncgotiis, non ad preterita revocari; 1. 7, cod. de leg. Voyez
supra, art. 134.

C. d. Par.,
art. 10y.

(2) Clest-a-dire qu'il doit obtenir sentence qui lui doone acte du

déguerpissement qu'il fait. .
(3) Clest-a-dire tout le terme courant depuis la derniére échéance
jusqu’a la prochaine : ajoutez , et satisfaisant a toutes les autres obli-
. gations du bail. Voyez I'Introduction , n. g1 et suiv. .
(4) Cest-a-dire par le bail a cens ou bail a rente.
(5) Ces termes se référent a ceux qui sont ci-dessus, pourra re-

noncer.

(6) Cest-a-dire faire quelque mélioration; v. g. planter une certaine,

quantité de Lerres en vignes.
(7) Anguel cas il n'est pas admis au déguerpissement jusqu'a ce

quil ait satisfait & cette obligation, Voyez Plntroduction, n. 120,



C. d. Par
ark. 110,
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« valoir ladite rente, [et a ce obligé (9) tous ses biens ]
« en laissant (10) toutefois I’héritage en aussi bon
« état (11) et valeur qu’il estoit an temps de la prise. »

(8) Promettre de fournir et faire valoir la rente, c’est promettre de
faire en sorte qu'elle dure toujours, et que le bailleur et ses succes-
seurs en soient & toujours servis. Il est évident qu'une telle obligation
rend le preneur.qui I'a contractée et ses héritiers non-recevables a dé-
guerpir. .

(9) Ce qui est entre[ ] est superflu dans le texte.

(10) Hors ces cas le preneur pourra renoncer en laissant, etc.

(11)La coutume ne dit pas, en méme état; elle se contente que le
prenveur le rende en aussi bon état, quoique dans une différente forme.

Voyez I'Introduction, n. g5.

ARTICLE CCCCXI1llI.

« Gelui qui n’est preneur, mais est acquéreur du
« preneur, & la charge de‘la rente seulement, sans
« faire mention (1) d’autres charges, comme de mettre
« amendement, fournir, et faire valoir, et laisser I’hé-
« ritage en bon estat (2), il peut renoncer (3), pourveu

(1) Cest-a-dire lorsqu’il est dit senlement par le contrat d’acquisi-
yon que Ihéritage est vendu & la charge d’une telle rente, et qu'il

~~w’est pas ajouté, a la charge de mettre tel amendement ; c'est-a-dive
& 2 ¢ : sl s o
de faire telle mélioration que le preneur s'étoit obligé de faire: ou

bien, @ la charge de fournir et faire valoir la rente qué le preneur s'é-
toit obligé -de fournir et faire valoir.

(2) La clause de laisser I'héritage en bon état, est une clause su-
perflue qui est renfermée dans l'obligation de continuer la rente,
n’y ajoute rien, et n'emipéche point 'acquéreur de déguerpir en satis-
faisant & cette obligation. C'est pourquoi il faut dire que ces termes ,
et laisser I'héritage en bon état, sont superflus, et se sont glissés dans
le texte par inadvertance, ou que la coutume a entendu parler, non

" de la clause par laquelle on auroit simplement promis de laisser I'hé-

ritage en bon état, mais de celle par laguelle on auroit promis de le
laisser en aussi bon état qu'il pat toujours faire valoir la vente, laquelle
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« quil n’ait promis expressément acquitter et garan-
«tir (4) son vendeur et bailleur. »

clause exclut du déguerpissement celui qui s'y est soumis. Voyez I'In-
troduction , n. 119.

(3) Sauf au seigneur de rente a se pourvoir contre le prenenr ou ses
héritiers , lorsque le bail contient quelque clause qui exclut le déguer-
pissement. Voyez I'Introduction, n. 121.

(4) Car en ce cas s'il renongoit, le seigneur auroit droit de sommer
le preneur de faire cesser le déguerpissement, et le preneur auroit
droit de sommer l'acquéreur de Pacquitter de cette demande du sei-
gneur; ce qui fait un circuit d’'actions qu'on doit éviter en déclarant
lacquéreur non-recevable a déguerpir.

ARTICLE CCCGXIV.

Le locataire d’une maison, qui I'a relouée a un 4. c.
autre, peut, durant le temps de sa tenué et location, *™ 329-
faire procéder par exécution, pour loyer et exploita-
tion de ladite maison, sur les biens qu’il trouve en
icelle, et joiiir de pareils droicts (1) que pourroit faire
un seigneur d’hostel.

(1) Pour I'exécution du sous-bail : mais il n’a pas le droit qu’a le

seignenr de résilier le bail lorsqu’il veut occuper la maison en per-
sonne. Voyez 'Introduction, n. 68.

ARTICLE CCCGCXV.

Le seigneur d’hostel, ou de rente fonciére, peut a.c.
. q . art. 210..
poursuivre (1) les biens (2) enlevez de son hostel, et
iceux par lui, son procureur ou commis, (un sergent
(1) Sur cette poursuite, et sur le temps dans lequel elle doit étre
faite , voyez PIntroduction , n. 47 et suiv.

(2) C'est-a-dire les meuhles qui garnissoient hotel.



AC.

art. 328.

s A.C.

st 318,
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appellé) prendre (3) saisir, et enlever par exécution,
pour la seureté et payement de ce qui lui est deu, pour
trois termes escheus, et deux & eschoir, pour garnisse-
ment dudit hostel.

(3) En quelque endroit qu'il les trouve. Si néanmoins ils étoient en

la maison d’un tiers, il ne pourroit les y saisir qu’en vertu d’une per-
mission du juge au bas d’une requéte.

ARTICLE CCCCXVI.

« Et pour le regard des moisons, ferme, ou pension
« d’héritages, le seigneur d’iceux peut poursuivre les
« biens enlevez de son hostel, pour le paiement de
« trols années eschués, et garnissement d’'une année
«wa escheoir. » |

ARTICLE CCCCXVI1I.

Le locataire, qui n’a de quoi payer, ou qui ne gar-
nist hostel de biens meubles pour le paiement de
deux termes de loyer, en peut estre expulsé et mis
hors par ledit selgneul d’hostel, avec auctorité et per-
mission (1) de j Jusnce

(1) Clest-a-dire en vertu d’une sentence de condamnation contre
le locataire,, (u'il doit assigner a ces fins.

ARTICLE GCCCXVIII.

S’il y a différend entre deux seigneurs d’hostel, ou
de rente fonciére, le locataire qui aura esté exécuté,
en consignant la pension et loyer de ladite maison , ou
rente fonciére, aura délivrance de ses biens.
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ARTICLE CCGGXIX.

Si le locataire, ou autre que le seigneur d’hostel, ou
de rente fonciére, enlevoit les biens estants en ’hostel
baillé a loyer, sans le consentement du locateur: ice-
luy locateur peut appeller ledit locataire, ou celui qui
a enleveé (1) lesdits biens, pour les restablir audit hos-
tel pour seureté de trois termes derniers, si tant il en
prétend. Et outre, peut contraindre ledit locataire a
garnir ladite maison pour un an a advenir.

L'article 415 donne au seigneur d’hotel, métairie, ete., le droit de
saisir les meubles enlevés de 'hotel par-tout onrilles trouve : celui-ci lui
donne la voie de l'action contre le locataire ou celui quiles a enlevés,
pour qu'il soit condamné a les rétablir ; et faute de le faire, qu'il sera
tenu de vider la maison , et condamné aux dommages et intéréts.

(1) Lorsqu'il les posséde, ou lorsqu’il est prouvé qu'il a été com-
plice de Ia fraude.

ARTICLE CCCCXX.

Celu1 qui exploicte une maison a luy baillée & titre
de loyer, huit jours apreés ledit loyer fini, sans que dé-
nonciation lui soit faite de vuider, il joiiira, et par-
achévera I'année pour le prix a quoy 1l tenoit ladite
maison auparavant. Et pareillement le seigneur de la-
dite maison le pourra contraindre a tenir icelle mai-
son, et en payer le loyer audit prix pour ladite année.

Cet article est fondé sur la présomption que les parties sont tacite-
ment convenues entre elles d'un nouveaun bail au méme prix et anx

mémes conditions, c'est ce qu'on appelle tacite reconduction; sur
quoi voyez 'Introduction , n. 75 et suiv.

A.C.
art. 319.

A.C.
art. 318.
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ARTICLE CCCCXXI,

Les fruicts (1) d’'une mestairie, pour la rente fon-
ciére (2), moisons, ferme, ou pension d’icelle, peuvent
estre arrestez et empeschez par le seigneur de ladite
mestairie, Et tient tel arrest et empeschement jusques
a plein payement desdites rentes, moisons, ferme, ou
pension. Et semblablement peuvent estre empeschez
les foins, fourrages, et pailles (3) pour la nourriture
du bestial de ladite mestairie, et aussi pour faire des
fumiers, afin de les convertir & fumer et & amender
les terres d’icelle mestairie: ores que (4) le mestayer
ne fust a ce expressément obligé. Et si lesdits fruicts,
pailles, fumiers, et fourrages estoient enlevez, ledit
selgneur les pourra poursuivre et les faire arrester: et
sera préféré (5) a tous autres (6).

(1) Coupés ou non; Berry, 1x, 44.

(2) Voyez néanmoins une différence entre la rente fonciére et les
fermes, Introduction , n. 64.

(3) La cause de cet arrét est différente. La coutume permet au sei-
gneur de métairie de saisir et arréter Ies fruits, parcequ'ils sont le
gage qui répond des fermes qui lui sont dues; le fermier, en payant
son maitre , ne peut étre empéché d’en disposer: mais a I'égard des
pailles et fourrages, la coutume permet au seigneur de les arréter,
s'ils étoient divertis de la métairie , parcequ’ils doivent y rester pour
servir & engrais des terres de la métairie:: il n’est pas permis au fer-
mier, quand méme il auroit payé toutes ses fermes d’avance, d’en
disposer ; ces choses sont censées comme faire partie de la métairie ,
l. 17, §. 2, ff. de act. empt. On tolére néanmoins que les fermiers des
métairies voisines du vignoble vendent les chaumes dont ils font un
gros profit, pourvu qu'ils ne fassent point couper trop haut, et qu'ils
fassent en sorte que la maitairie soit suffisamment garnie de pailles.

(4) Pour quoique.

(5) Sur le prix des fruits.
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(6) Sauf certains créanciers qui lui sont préférés, Voyez I'Introduc-
tion au tit. suiv.

ARTICLE CCCCXXII.

Quand une maison est édifiée et assise sur héritages
tenus (1) de diverses personnes, et que icelle maison
n’est séparée par diverses demeurances, cenacles, huis-
series, et entrées, il est loisible & chacun des seigneurs
fonciers (2) et directs desdits héritages, ou est située
ladite maison, ou partie d’iceux, entrer en icelle mai-
son, et sur les biens qui y sont trouvez, procéder ou

A.C.
art. 327.

faire procéder par voye d’exécution (3) pour les arré-

rages de sa rente fonciére ou loyers (4).

(1) L’espéce de cet article est lorsqu’une maison est batie sur plu-
sieurs terrains tenus a renté fonciére de différents seigneurs, les-
quels terrains ne composent qu'une seule maison, qui n’a qu’une
entrée.

(2) Seigneurs fonciers; sont ceux a qui il n’est di qu'une simple
rente fonciére. Les seigneurs directs; dont il est parlé en cet article,
sont les seigneurs de censive auxquels il est di auséi une rente fon-
ciére, soit qu'elle soit jointe au cens, soit qu'elle en soit séparée. A
I'égard des seigneurs de censive auxquels il n’est di qu'un cens, ils
né sont pas compris en la disposition de cet article, n’ayant ‘aucuu
dioit sur les meubles.

(3) Avec un sergent, et sans permission de justice: car les diffé-
rents terrains des différents seigneurs n’'ayant quune méme entrée,
cette entrée leur est commune; chaque seigneur est censé entrer
dans sa maison lorsqu'il entre par cette entrée.

(4) Ce qui a éié dit de plusieurs seigneurs de rente fonciére , a
lieu & I'égard de plusieurs qui seroient propriétaires d'une maison
chacun pour la partie du terrain qui lui en appartient, et qui l'ay-
roient donnée & loyer chacun pour la portion qui lui en appartient.
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ARTICLE CCCCXXIIIL.

A.c. Pour les droicts seigneuriaux (1) on peut arrester
-art, 330. . q
les rentes, loyers, et pensions des héritages redevables

desdits droits seigneuriaux.

(r) Ce qui comprend tant les arrérages et amendes de cens que les
profits censuels ou féodaux, tant du chef du possesseur, que les an-
ciens dus du chef de ses prédécesseurs.

ARTICLE CCCCXXI1V.

8. Copare Le bénéfice de respit (1) d’un an et de cing ans n’a

¢.d.Par, lieu, et n’en doit aucun joiiir pour les debtes qui pro-

T cédent, et sont deuds a cause des arrérages de rentes
fonciéres (2), loyers de maison, pension, moison,
ferme, tenué et exploitation (3) d’héritages, fruicts et
revenus d’iceux, pensions et nourritures d’escoliers,
apprentifs et autres pensionnaires, biens et deniers
baillez en dépost (4), reliqua de Padministration et
gouvernement, que les debteurs ont eu des biens de
I'Eglise, chose publique, mineurs, prodigues, insen-
sez: ne pareillement de crimes et délicts (5), gages et
salaires des serviteurs et mercenaires (6).

(1) Répit est une surséance aux poursuites des créanciers quc; le roi
accorde & un débiteur. Voyez I'Introduction , ch. 3, §. 2.

(2) Il en est de méme des droits seigneuriaux,

(3) Telle est la créance qui procéde dune sentence qui condamne a
une restitution de fruits celui qui a joui sans droit d'un héritage.
- (4) Nécessaire ou volontaire. Déclaration du 23 décembre 1699,
art. 1o. )

(5) Cela doit s'entendre des réparations, dommages-et intéréts
adjugés en matiére criminelle , non de simples dépens.

(6) A ces créances contre lesquelles le.répit n'a pas lien, ajoutez
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celles mentionnées aux articles 428, 429 ¢t 439 de notre coutume,, et
celles exprimées dans 'ordonnance de 166y, tit. des Répits, et de la dé-
claration de 1699, qui sont pour aliments, médicaments, pensions,
lettres de change , cautions judiciaires, frais funéraires , stellionat , et
celles qui ont des cautions extrajudiciaires, et des coobligés contre
celui pour lequel ils ont été contraints de payer.

ARTICLE CGGCXXV.

Quand aucun achepte des porcs au marché, et aprés
qu’il les a acheptez il les fait langueyer (1), et le lan-
gueyeur (2) trouve qu’ils soient mezeaux (3), ledit
achepteur ne sera tenu les prendre (4), si bon ne lui
semble: et est deu au langueyeur de chacun porc'cing
deniers tournois. Et combien que en langueyant, les-
dits porcs ne se trouvent mezeaux, néanmoins si I’a-
chepteur les fait mener, tuer, et ouvrir, et que en ce
faisant, iceux porcs se trouvent mezeaux par' dedans
au corps ou jambons, ledit achepteur ne les prendra,
st bon ne lui semble: et en sera quitte, en les rendant
a son vendeur, lequel est tenu les prendre. Et sl est
trouvé que en la langue y ait des grains de mezellerie,
ledit langueyeur (5) sera tenu de les prendre, et en
bailler 'argent audit vendeur, et en acquitter ledit
achepteur. Aussidoiventlesdits vendeur oulangueyeur

(1) C'est-a-dire visiter lu langue pour connoitre s'ils sont entachés
du vice de ladrerie.

(2) Ce sont ceux dont la profession consiste & faire cette visite dans
les marchés.

(3) Mezeau et mezellerie sont mémes choses que ladre et ladrerie.

(4) 11 a, pour raison de'ce vice, I'action redhibitoire' contre son
vendeur. Voyez 'Introduction , n. 137.

(5) Qui n'en a pas donné connoissance en fendant Uoreille du pore,
comme il est dit ci-aprés.

A.C.
art. 334.



ACL
art. 334.

A.C.
art. 335.

A.C,, art.
336 et 337.
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payer les frais faits par ledit achepteur: et faut que la-
dite' langue demeure attachée ausdits porcs sans l'ar-
racher; autrement n’en seront tenus le vendeur ne
langueyeur. Aussisi en le langueyant, le pore se trouve
mezeau, le langueyeur sera tenu fendre I'oreille audit
porc pour marque, & peine de quinze sols tournois pour
chaque pore.

ARTICLE CCCCXXVI.

« Si celul qui tué un porc arrache la langue sans
wavertir achepteur, et lui dénoncer qu’il y a des
« grains en ladite langue, ou aux jambons, ou de-
«dans le corps, il est tenu prendre ledit porc, et en
« payer & I'achepteur les deniers, a quoi ledit porc au-
«roit esté achepté, ensemble les frais faits par Pachep-
A« teur, par prison. »

ARTICLE CCCCXXVII.

Les langueyeurs en marché sont responsables et
tenus l'un pour l'autre solidairement.

ARTICLE GGCCGXXVIII.

Tous achepteurs de bestial, vin, bled; et autres
grains (1), acheptez en marché public, encore que les-
dits bled et vin ne fussent acheplez que sur le simple

(1) L'ordonnance de 1669, titre des Bépits, art. .11, ajoute:* « Et
« autres marchandises prises sur I'étape,, foire, marchés, hales, et
« ports publics » ; ce qui doit aussi s’entendre de celles achetées dans
les hateaux qui sont anx ports. Ainsijugéau présidialle 3o juillet 1703.
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tesmoin; ensemble tous achepteurs de poisson (2), tant
d’eau douce que de mer, sont contraints au payement
par prison aprés la huictaine, sans pouvoir jouir du
bénéfice de cession (3), ny de respit d’'un an et de
cing ans.

(2) Ce qui s’entend du poisson vendu sur la chaussée de I'étang,

ou en autre lieu public.
(3) Voyez sur ce bénéfice I'Introduction , ch. 3, §. 1.

ARTICLE CCCCXXIX.

Ceux qui sont proxenétes, couratiers, et qui s'entre-
mettent, moyennant salaire, de faire vendre ou achep-
ter bleds, vin, chevaux, ou auires marchandises s
sont contraints rendre et restituer ladite marchandise,
ou le prix qu’elle aura esté vendué, et ce par prison:
sans qu'ils puissent joitir d’aucun respit, ne du bénéfice
de cession.

(1) Ce qui comprénd les revenderesses publiques.

A.C.
art. 338.
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TITRE XVII
DES DROITS DE SUCCESSION.

" INTRODUGTION AU TITRE.
| ARTICLE PRIﬁLiI.M_I‘-tNA‘IRE.

1. SUCCESSION est la transmission de tous les droits
acufs et passifs du défunt en la personne ‘de son hé-
ritier. :

o Un héritier est celui qui succéde & tous les droits ac-
- tifs et passifs du défunt.

Cette universalité des droits actifs et passifs- dun
défunt considérée indépendamment de la transmis-
sion qui s’en fait en la personne de Phéritier sappelle

Coutumes d’Orléans, T. 111 L
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aussi succession; et lorsquil 0’y a ancun héntier, elle
s'appelle succession vacante.

SECTION PREMIERE.

De ceux qui peuvent transmettre leur succession, et de ceux
qui peuvent succéder.

2. Cest la Lot qui défére les successions, et qui ap-
pelle ceux q'ui doivent succéder: d’ou il suit quil n’y
a que ceux qui Jomss"m de-I’état civil et des droits de
utoycn qui puissent transmettre leur successmn et
qui puissent succéder.

§. I. De ceux qui peuvent transmettre leur succession.

3. Tous ceux«ui Joulssentdeletat cxvﬂ et des droits
de citoyen ont le d101t de tmnsmeme 1eu1 succession

A leurs héritiers.

Il n’est pas besoin pour avoir ce droit d’étre né de
légitime mariage. C'est pourquol un bétard transmet
sa succession a ses enfants, et & défaut d’enfants, a sa
femme: S'il ne la transmet pas a d’adtres- cé n'est pas
par aucune lllCdpdClte de sa part, mais c’est quil n’y
a pas d’autres pelsom‘es qu. ‘solerit capables. de la re-
cugeillir. g 1l an

. 4. Dans notle coutume on, le le]t dé confiscation
a heu ceux qui sont condamncs A une peine capitale
nerdent ;pan cette, condamunation leur étav civilrét le
d101. de transmettre leur suc scession’; laurs biens sonit
dcvolus au rol, o, auUX autres seigners 11u.Ll[S—JU:3[1C161'S
aans le terr 1t011e debquels 1ls se trouv, CILt. ) ‘

Maxs ceux qui perdent Iérat civil pay la prfCSb;OD
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religieuse transmettent leir succession; parceque, par
une fiction semblable a celle de la loi Cornelia, ils
sont censés étre mort, et leur succession est censée
ouverie dés le dernier instant qu’ils ont joui de leur
état civil, lequel instant est uni a celui de leur pro-
fession qui le leur a fait perdre, de la méme maniére
que le dernier instant de la vie naturelle est uni a celui
de la mort. T

5. Les étrangers qui ne sont pas naturalisés n’ayant
pas le droit de citoyen, n’ont pas le droit de transmettre
leur succession; et leurs biens sont dévolus au roi par
un droit qu'on. nomme droit d’aubaine.

Néanmoins lorsque 'aubain laisse des enfants Fran-

cois, ou naturalisés avec la clause qu’ils pourront lui

succéder, il peut leur transmettre sa successton.

‘Le droit d’aubaine souffre encore d’autres -excep-
tions, sur lesquelles voyez I'Introduction au titre pré-
cédent, n. 33.

Les Francois qui, par 'abdication qu'ils ont faite de
leur patrie, ont perdu les droits de citoyen , sont aussi
privés du droit de transmettre leur succession. Voyez
ibid. et 1Tntroduction générale, n. 34.

§. I1. De ceux qui peuvent snccéder.

6. Pour pouvoir succéder a quelquun, il faut avant
toutes choses exister au temps de 'ouverture de sa suc-
cession : c’est pourquoi ceux qui au temps de cette ou-
verture n’étoient pas encore CONCuS ne peuvent jamais
la prétendre. Mais les posthumes qui étoient dans le
sein de leur mére au temps de 'ouverture de la suc-
cession ; pourvu guils naissent vivants et a terme, suc-

I.

| N
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cédent comme §'ils eussent €té déja nés, suivant cette
maxime de droit: Qui in utero est, pro jam nalo habe-
tur, quoties de commodo ejus agitur; 1. 231, ff. de verb.
signific.

7. Clest & celul qui a intérét que quelqu’un ait suc-
cédé & un autre & prouver quil étoit vivant au temps
de P'ouverture de la succession, et qu’en conséquence
il 'a recueillie, suivant cette régle de droit: Ei incum-
bit probatio qui dicit; 1. 2, ff. de probat. C’est pourquoi
si Pun de mes héritiers présomptifs étoit absent de
longue absence dés avant ma mort, ses enfants ne
pourront pas de son chef, non plus que ses créanciers,
prétendre aucune part dans ma succession, s’ils ne
prouvent qu’on a eu de ses nouvelles depuis ma mort.

On opposera peut-étre contre notre décision ce que
quelques praticiens ont donné pour maxime: qu’un
homme €toit présumé vivre cent ans. Mais elle est
évidemment fausse et absurde; car toute présomption
doit étre fondée sur quelque vraisemblance, et sur ce
qul arrive communément: presumptio ex eo quod
plerumque fit. Cujac. in parat. ad tit. ff. de probat. 11
faudroit donc, pour qu'un homme piit étre présumé
vivre cent ans, que ce fiit le temps ordinaire de la vie
des hommes, et qu'il y en efit trés peu qui mourussent
avant les cent ans. La loi 8, de usufr. leg. et autres quils
citent pour fondement de cette maxime sont citées &
contre-sens. Ces textes disent seulement qu'un homme
est présumé ne pas vivre au-deld de centans; ce qui est
bien différent de ce qu’on leur fait dire. Jusqu’a ce que
le temps de cent ans se soit écoulé depuis la naissance
d'un absent, il n’est ni présumé vivre, ni présumé
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mort; et c’est a ceux qui ont intérét qu’il soit vivant &
prouver sa vie, comme c’est & ceux qui ont intérét qu'il
SOiL MOIt & prouver sa mort.

Il est vrai que, contre le sentiment que nous em-
brassons par I'arrét de Tielment, cité dans les livres,
les créanciers du nommé Tielment ont été admis a
exercer ses droits dans une succession échue au bout
de treize ans depuis qu'on n’avoit eu aucunes nou-
velles de lui. Mais cet arrét, fondé apparemment sur
cette vieille erreur, qu'un homme est présumé vivre
cent ans, ne doit pas étre suivi; et depuis, la cour, par
arrét du 11 aout 1719, au 6° tome du Journal, a jugé
conformément & notre sentiment.

8. L’existence nécessaire pour pouvoir succéder est
une existence civile. Geux donc qui, avant I'ouverture
de la succession, ont perdu I'état civil par une con-

.damnation a peine capitale, ne peuvent pas succéder.

Voyez I'Introduction générale, n. 20 et suiv.

g. La profession religieuse rend les religieux inca-
pables de succéder, non seulement parcequ’elle leur
fait perdre I’état civil, mais encore par le veen de pau-
vreté quelle renferme. Clest pourquoi le religieux
évéque, quoique restitué a I'état civil par 'éminence
de sa dignité, demeure incapable de succéder a ses
parents, quoiqu'il recouvre le droit de leur transmettre
sasuccession.

Les jésuites congédiés de la société avant I'age de
trente -trois ans étoient, par une fiction semblable 2
celle qu'on appeloit Juris post liminii, eensés n’avoir
jamais perdu leur état civil, et avoir succédé a leurs

-parents, dont les successions étoient échnes pendant
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qu'ils étoient dans la sociéié: les biens leur devolent
étre rendus, sans néanmoins aucune restitution de
fruits. A I'égard de ceux qui étoient congédiés aprés
I'age de trente-trois ans accomplis, ils demeuroient
incapables des successions mémes qui étoient échues
depuis qu’ils avoient été congédiés. Voyez I'Introduc-
tion générale, n. 29.

10. Il fant aussi, pour étre capable de recueillir une
succession, jouir des droits de citoyen : c’est pourquol
les étrangers en sont incapables, a moins qu’avant
Pouverture de la succession ils n’aient obtenu des let-
tres de naturalisation qui leur accordent ce droit.

Cette régle souffre encore exception dans le cas au-
quel un anbain laisse plusieurs enfants, dont les uns
sont nés en France, les autres sont aubains: en ce cas
le concours des enfants nés en France donne aux en-
fants aubains le droit de venir a la succession, qu’ils .
n’aurolent pas s'ils étoient seuls; Lebrun, p. 1, chap. 2,
sect. 2, 1. 15,

Cette régle souffre encore une exception dans les
différents cas auxquels nous avons vu que les étran-
gers pouvoient laisser leur succession a leurs parents
étrangers.

Observez que les étrangers qui, par les traités, ont
en France le droit de succession passive, c'est-i-dire
de transmettre leurs successions a leurs parents méme
étrangers, n'ont pas pour cela le droit de succession
active, c'est-a-dire d’y succéder a leurs parents fran-
cois, a moins qu’il ne leur soit aussi spécialement ac-
cordé par les traités.

11. Qutre les qualités générales qui résultent de ¢~
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tat civil et dés droits de citoyen, il faut, pour succéder
a quelqu’un, étre son parent dans le degré que la lox
appélle a la succession ; sauf qu’a défaut de parents le
survivant de deux époux succéde a P'autre.

La parenté est la relation qui se trouve entre deus
personnes, ‘dont Pune descend de I'autre, on qui des-
cendent l'une et 'autre d’une souche commune.

La premiére partie de notre définition s’zipplique a
la ligne directe des descendants et'des ascendants la
,seconde partie a celle des collatéraux.

12. Il y a deux maniéres de compter les degrés de
parenté; Pune suivant le droit civil; lantre, suivant le
droit canonique. Ces deux maniéres ne dlffélent point
entre elles pour ce qui regarde la ligne directe. Il y a
autant de degrés qu’il y a eu de générations par les-
quelles 'un dés parents est descendu de I'autre; mais
elles différent par la ligne collatérale. Suivant le droit
civil, il y a autant de degrés comme il y a de généra-
tions, en montant depuis I'un des parents jusqu’a la
souche commune, et en descendant depuis ladite
souche jusqu’a Pautre parent. Suivant cette maniére
de compter, il ne peut y avoir de premier degré dans
la ligne collatérale; les fréres sont entre eux au second
degré, I'oncle et le neveu an troisiéme, les cousins ger-
mains au quatriéme, etc. C'est cette maniére de comp-
ter qu'on suit en matiére de succession, suivant qu’il
résulte de l'art. 328. Suivant le droit canonique, on
ne compte les générations que depuis 'un des parents
jusqu’a la souche commune; et lorsqu'ils sont en di-
stance inégale, on les compte depuis celui qui en est .
le plus éloigné. Suivant cette maniére de compter, les:
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fréres sont entre eux au premier degré, oncle et le
neveu au second; les cousins germains sont aussi entre
eux au second, etc.

13. Il n’y a que la parenté civile qui donne le droit
de succéder. Pour qu’elle soit parenté civile; il faut
que toutes les générations qui la forment de 'un et de
lautre c6té procédent toutes d'une union légitime. Un
mariage, quoique valablement contracté, lorsqu’il est
privé des effets civils, n’est pas réputé étre une union
légitime a I'effet de produire une parenté légitime. Tel
est celui qui a éié tenu secret jusqu’a la mort; celui
qui a été contracté in extremis, lorsqu’il a été précédé
d’un mauvais commerce; celui contracté entre le ra-
visseur et la personne ravie, quoique ce soit en majo-
rité, et depuis qu'elle a été mise en liberté, qu’elle y
a donné son consentement: enfin celui qui est entre
deux personnes, dont une a perdu P’état civil. Au con-
traire, un mariage, quoique nul, a cause de la bonne
fol des contractants, ou méme seulement de'un d’eux,
produit une parenté légitime, méme vis-a-vis de celu
qui étoit en mauvaise foi & qui les enfants nés de cette
union ont le droit de succéder, aussi bien qu’a tous les
parents de son coté, quoique vice versd, ce conjoint, &
cause de sa mauvaise foi, n’ait pas le droit de leur suc-
céder; Lebrun, p. 1, chap. 2, sect. 2, n. 10.

Le vice d’une union illégitime, pourvu qu’elle ne
soit pas adultérine, peut aussi se purger par le mariage
subséquent, et donner aux enfants les droits de parenté

légitime, comme s'ils étoient nés durant le mariage;

pourvu,; comme il a été dit, que ce mariage n’ait pas
été contracté in exiremis. Quolque les parties qui ont
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eu ce conimerce fussentparentes, et qu’en conséquence
le commerce fiit incestueux, les enfants qui en sont
nés ne laissent pas d’étre légitimés par le mariage con-
tracté depuis avec dispense. La dispense a un effet ré-
troactif comme le mariage; et il suffit qu'au temps de
ce commerce les parties fussent capables au moins,
avec dispense, de contracter mariage ensemble. Pa-
reillement, qiroiqu'un homme fit pourvu de hénéfices
ecclésiastiques lors du commerce qu’il a eu avec une
fille, les enfants qui en sont nés ne laissent pas d’étre
légitimés parle mariage qu’il a contracté depuis, apres
avoir quitté ses bénéfices. Gela a été jugé par Parrét de
Dampierre, cité par Lebrun, p. 1, chap. 2, sect. 1, d. 1,
n. 9.

14. Il veste & observer qu’un parent peut méme,
sans perdre son état civil, perdre le droit de succéder
a quelqu’un de plusieurs maniéres.

1° Si le défunt I'a exhérédé, pour quelque juste
cause ; sur quoi voyez l'art. 287, et les notes. &

2° S’il s’est rendu ndigne de sa succession. La prin-
cipale cause d'indignité est lorsque quelqu’un est cou-
pable de la mort du défunt: les lettres de grace qu'il
auroit obtenues ne remettent que la peine publique,
et n'effacent pas cette indignité. Il peut y avoir plu-
sieurs autres causes d’indignité.

3° Enfin on peut perdre le droit de succéder, méme
& ses pére et mére, par une renonciation a leur suc-
cession future. Ges renonciations ne peuvent se faire
que par des contrats de mariages, qui, dans notre ju-
risprudence, sont susceptibles de toutes espéces de
conventions:



Io0 INTRODUGTION

Une fille, quoique mineure, peut ainsi par son cons
trat de mariage, renoncer a la succession future de
ses pére et mére, moyennant une dot-qui lux ait €té
par eux donnée ou promise; et cette renonciation vaut
et peut éire opposée par ceux au profit de qui elle est
faite, tant a ses enfants qui la représentent, qu’a elle-
méme, pourvu que le contrat ait été confirmé par la
célébration du mariage, avant l'ouverture de la suc-
cession a laquelle elle a renoncé, et pourvu que lors
de cette ouverture, le défunt ne se soit point trouvé
en demeure de lui payer la dot; enfin pourvu quil ne
lait pas depuis rappelée & sa succession.

Un majeur peut aussi renoncer a la succession de
ses pére et mére ou autres parens par le contrat de
mariage de celui en faveur de qui il renonce, et il
ne peut en ce cas y étre appelé; voyez Lebrun, 1. 3,
chap. 8, §. 1. -

SECTION II.

De la succession des descendants.

15. La coutume appelle & la succession les descen—
dants du défunt, avant tous les parents des autres li-
gnes. '

Elle observe entre les descendants la priorité du de-
gré. Le fils est appelé a la succession de son pére avant
ses enfants, qui sont les petits-fils du défunt; le petit-
fils avant Parriére-petit-fils, etc.

16. Lorsque le défunt a eu plusicurs fils ou filles,
dontquelqu’un I'a prédécédé, les enfants du prédécédé
. le représentent a I'effet de succéder tous ensemble en
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sa place, ala part qu’ilv auroit eue avec les autres fils ou
filles du défunt.

Cette représentation a lieu al'infini dans cette ligne:
car non seulement les petits-fils prennent la place de
leur pére qui étoit le fils du défunt, lorsqu’il est pré-
décédé; mais si quelqu’un des petits-fils est aussi pré-
décédé, les enfants de ce petit-fils , qui sont les arriére-
petits-fils du défunt, prennent aussi la place, et dein-
ceps.

Ce droit de représentation n’a commencé & avoir
lieu en cette province qu’en 1509, lors de la rédaction
de notre coutume, qui P’établit pour I'avenir, comme
il paroft par larticle 244 de notre ancienne cou- -
tume, qui dit: « En ligne directe, représentation aura
lieu, ete. »

17. On peut définir la représentation, une fiction
de droit, par laquelle des enfans d’un degré ultérieur
sont rapprochés et mis au degré qu'occupoit leur pére
ou meére en la famille du défunt, a effet de succéder
tous ensemble en sa place & la méme part a laquelle
leurdit pére ou meére auroit succédé.

18. Il suit de cette définition que, pour que les en-
fants d’un degré ultérienr puissent succéder par repré-
sentation, il faut que lors de l'ouverture de la succes-
sion, le degré quoccupoit leur pére on mére dans la
famille du défunt, se trouve vacant par sa mort natu-
relle ou civile arrivée avant celle du défunt. De 1a cette
maxime, qu’on ne peul représenter un homme vivant.
C’est pourquoi, lorsque 'un de plusieurs fils ou filles
du défunt renonce a la succession, les enfants de ce
‘renoncant ne peuvent le représenter et succéder en sa
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place; mais sa part accroit aux autres fils ou filles ses
cohéritiers; art. 359.

19. Par la méme raison, je pense que les enfants
d’un exhédéré qui se trouve vivant lors de I'ouverture
de la succession, ne peuvent I’y représenter: car quoi-
que Pexhédération l'ait privé du droic de succéder,
néanmoins I'exhédéré occupe son degré dans la fa-
mille, il jouit de tous les autres droits de famille.

20. Les enfants qui succédent par représentation de
leur pére ou meére prédécédé, non seulement con-
courent avec les autres fils ou filles du défunt, mais si
I'autre fils du défunt renoncoit a la succession ou étoit
exhédéré, ils excluroient les enfants de ce fils renon-
cant ou exhédéré, qui ne peuvent occuper le degré de
~ leur pére qui est rempli; de méme que leur pére on
“meére qu'ils représentent, et dans le degré duquel ils
sont placés, les auroit exclus. C’est une conséquence

de Iart. 359.
21. Les enfants qui succédent par représentation,
succédent méme aux prérogatives attachées au sexe
~de la personne qu’ils représentent. Clest pourquot,
lorsque le fils ainé prédécédé n'a laissé que des filles,
ces filles succédent en sa place au droit d’ainesse,
art. 305, quoique ce droit soit attaché a la masculi-
nité. La raison est que ces filles ne succédant pas de
leur chef, ce n’est pas leur sexe qu’on doit considérer,
mais celui de la personne du chef de qui elles succe-
dent, et qu’elles représentent.
22. Par la méme raison , les enfants qui succédent
par représentation , succédent aux mémes charges aux-
quelles auroit succédé la personne qu’ils représentent,
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suivant cette regle, Qui alterius jure utitur, eodem jure
uti debet. Cest pourquoi ils sont tenus du rapport de
tout ce qui lui a été donné, quoique, ayant renoncé a
sa succession , ils n’en aient pas profité; art. 307.

Il ne faut pas conclure de ceci que les enfants qui
sont mis au degré de leur pére prédécédé, qui avoit
été exhérédé, ne pussent prétendre de part’ dans la
succession de leur aieul, parceque leur pére qu’ils re-
présentent ayant été exhérédé, n’en efit pu prétendre;
car cette exhérédation a été éteinte par le prédéces de
lexhérédé, et ne peut plus étre considérée.

2.3. Il reste a observer que dans la ligne directe, ou-
trelaveprésentation dontnous avons traitéjusqu’a pré-
sent, qu’on peut appelera leffet de succéder, et qui con-
siste & rapprocher les enfants d’un degré ultérieur au
degré deleur pére ou meére prédécédés, pour les faire
concourir avec les enfants plus proches en degré, il y
a une autre espece de représentation, qui est seule-
ment & [effet de partager, par laquelle les petits-en-
fants de différentes souches, quoiquils succédent dans
leur degré de petits-enfants; et sans étre placés au de-
gré de la sonche d’ou ils descendent et qu’ils représen-
tent, partagent néanmoins comme auroient partagé
lesdites souches ; de maniére que les enfants de cha-
que souche ne prennent tous ensemble ‘que la part
qu'elle auroit prise. En conséquence de cette espéce
de veprésentation, si le défunt a laissé deux fils qui
aient 'un et Pautre renoncé a sa succession, et qu’il y
ait un petit-fils né de 'un de ces fils, et trois de I'autre
quiviennent a lasuccession, quoiqu’ils y viennent dans
leur degré de petits-enfants, ne pouvant pas étre pla-
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cés'dans le degré de leur souche qui n’est pas vacant,
néanmoins ils partageront la succession par souches,
et lenfant de I'une des souches aura autant que les
trois autres ; Lebrun, p. 1, chap. 4, sect. 6, d. 1,n. 28.
24. Nous avons traité au titre premier.du droit d’ai-
nesse que la coutume accorde dans la succession des
descendants.

SECTION III.
De la succession des ascendants.

25. A défaut ou refus de tous les descendants du dé-
funt, notre coutume défére sa succession a ses parents
de la ligne ascendante. Elle les préfére quelquefois a
tous les collatéraux; quelquefois elle préfére certains
parents de la ligne collatérale a certains parents de la
ligne ascendante, suivant la différente nature des
biens.

26. Dans la succession des meubles, notre contume
préfere les ascendants, en quelque degré éloigné qu’ils
soient, atous les collatéraux, en chservant néanmoins
entre lesdits ascendants la priorité du degré; de ma-
niére que les pére et meére du défunt:qui sont au pre-
mier degré, sont préférés a l'aieul qui n’est qu'au se-
cond; et a défaut ou refus des pére et mére, I'aieul est
préféré au bisaicul qui n’est qu’au troisiéme, etc.

L-orsque Iaieul et 'aleule d’un cbté, et un aieul ou
aieule de l'autre coté, concourent a cette succession,
ils la doivent partager in viriles. La disposition de la
novelle 116, qui veut qu’en ce cas 'aieul d’'un c6té la




AU TITRE XVII 15
partage par moitié avec ceux de Pautre coté, étant une
dispesition: purement arbitraire qui s’écarte-du prin-
cipe général des successions, ne peut étre suivie dans
notre coutume qu’autant qu’il paroitroit qu’elle I'a
adopté; ce qui ne paroit pas.

-27. Il en étoit de méme par notre ancienne cou-
tume’dé lasuccession des acquéts, comme de celle des
meubles: L’art. 258 de ceite ancienne coutume préfére
explessément B ateul, ou autres ascendants, aux fréres
et sceurs du trepasse Mals lanouvelle coutume, art. 313,
a jugé a propos, a défaut ou refus des: pére et mére,
d’appeler les fréves et sceurs du défunt a la succession
de la.propriété de ses acquéts, et d’en laisser seule-
ment Pusufruit & P’aieul on autre ascendant ; voyez cet
are. 313. :
= Lorsque la:succession de cet usufruit est déférée a
deux ou plusieurs ascendants-en méme degré, il n'est
pas douteux que si 'un d’eux renonce;, 'usufruitentier
demeure a celui’ qui .accepte la succession; suivant
Part. 359: mais:s'ils ont I'uncet Pautre accepté la succes-
sion , la part du premier qui mourra sera réunie a la
propriéte’ et n’accroftra‘-pas‘ auisurvivant. Il est vrai
que les lois romaines accordoient le droit d’accroisse-
ment enire des colégataires qui avolentaccepté en con-
currence le legs d'un méme usufruit; toto. tit. deusufr.
" accr. Mais la raison sur laquelle ]esjuriscdnsuhes ro-
mains fondoiént: ce: droit: d’accroissement; quia, di-
soientls, ususfructus legatus quotidie cedit, . ne peut
sappliquer a notre espéce; un héruer; selen notre
facon de penser, étant censé acquérir totalement le
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droit d’usufruit dans I'instant de lamort du défunt qui
I’en a saisi, etnon pas par succession de temps, Lebrun,
chap. 5, sect. g. ;

28. A I'égard de la succession des propres de coté et
ligne, les pére et mére et antres ascendants qui ne
sont pas du coté d’ourils procedent, n’y succedent pas,
st ce n'est au défaut de tous les parents du coté d’'ou
ils procedent, sauf néanmoins qu’a I’égard des con=
quéts de la communauté de deux conjoints, quoique
ceux (qui sont échus a Penfant parla succession du pré-
décédé soient en la succession de cet enfant propres
du cbté du prédécéde , néanmoins l'autre conjoint suc-
céde a lusufruit desdits propres, velut in premium
collaborationis; voyez 'art. 316 et les notes.

Les pére et mére et autres ascendants ne sont ex—
clus quie de la succession des propres qui'sont venus a
feur enfant d’un autre coté que le leur:: maislorsquele
propre ne vient pas d'un autre cdté, ils ne sont pas ex-
clus d’y succéder; voyez Part. 317. Ils succédent sur-
tout a ceux qu’ils ont donné; voyez l'art. 315.

SECTION V.

De la succession des collatéraux, el de celle de undé vir et uxor.

§- L De la succession des collatéraux.

4 i B S
29: La coutume appelle les parents de la ligne col-
latérale au. défaut ou refus de ceux de la higne directe
descendante et ascendante.
Elle préfere néanmoins, comme nous l'avons vu en

la section précédente, les fréres et sceurs du défunt en
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la suceession des.acquéts,’,a laieul et auues ascen-
dants plus élmgnes icomme anssi dans la succession
des propres, elle préfére tous les collatéraux de la li-
gne aux as;éenda-‘la,ts qiH-0’€n song, Jpas; et loi‘sque les-as-
cendants sont eux-mémes delaho ne,elle préfere en pa-
rité de degre les COlla[él&uk gui.sont descendus de
celui qui,a.mis Lhéritage. daws. la \,famlll,e”, a l'ascen=
cendant qui n’en’est pas descendu; art. 317

3o. Entre Jes, col]atéraux, ]a coutume appell’e tous

o

qu’ elle fau: succédex par chou de représcmamon les,
neveux et niéces avec les fréres et soenrs du défunt; sur
quoi voyez les articles 318,.319, 320, 324 et.322.
2° En parité de deg ré elle préfere dans la succes—
sion des biens nobles, 1es males aux filles, art. gg.
Ce qui n’a pas €ié ctabli par aucune considération
pour la conservation du nom du défunt , mais unigue-
ment parceque anciennement les.filles, comme inca-
pables du service militaire,6toicut incapables de suc-
céder aux fiefs, suivant guion 1'a remarqué sur ledit
anticle. Glest pom_'quoj les miéles, ,quoi,qu’ils 1€ solent
parents du défunt que par les fernmes,, tel qu'est un
neveu, fils d’'une sceur du défunt, (,\clnent en parité
de degré les femmes guisont du pom-et de laglﬁatlon
dw défunt telle qu est.une niéce, fille du frére dp- dé-
funt. : * LA ;
3°-Dans certains degrés de . parenté, la coutume
préfeére 10 parent:duy double lien & celui o u simple
lien pout la:succession (los meubles et dcquets ar-
‘ticle.33o0. ; SR

u'r
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