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L

gler la nature et les qualités de ces droits de directe et
de supérionité féodale; c’est par conséquent cette loi
qui doit décider si le droit de retrait féodal est attaché
a ces droits de dirvecte, et qui en doit régler la nature.

Il n’y a que la forme de porter la fo1 qui doit se re-
gler par la lo1 du lieu ou est situé le corps du fief do-
minant, parceque cest en ce lien qu’elle est portée,
et que cest une regle que les formalités des actes se
reglent par la loidu lieu o ils se passent. _

504. Il y a vanété dans les coutumes sur la question
s1 I'éslise a le droit de retrait seigneurial sur les héri-
tages et autres droits mobiliaires relevants en fief de
ses seigneurles. Quelques coutumes le lui refusent,
d’autres le Iur accordent expressément : dans celles
qui ne s’en expliquent pas, l'opinion commune étoit
qu'elle devoit avoir ce droit, de méme que tous les au-
tres seigneurs; mais par I'édit de 1749, Péglise a €té,
pour des raisons politiques, privée de ce droit par-tout
le royaume ; voyez notre Introduction au titre des fiefs,
chap., art. 3.

565. Quelques auteurs ont autrefois contesté au rox
le droit de retrait seigneurial. Loysel en a fait une
regle ; mais ce sentiment, qui n’étoit appuyé d'aucune
bonne raison, a €té rejeté, et 1l ne I est plus aujour-
d’hui contesté.

566. Le droit de retrait conventionnel appartient &
celul qui a retenu ce droit par 'aliénation quil a faite
de son héritage 4 ses héritiers ou autres successeuis
a ce droit. L'édit de 1749, qui défend aux gens de
main-morte d’acquérir a avenir des héritages, a fai
naitrela question, si, depuis cet édit, ils peuvent exer.
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cer pour leur compte cette espece de retrait conven-
nionnel, que nous appelons dans notre province d'Or-
léans, droit de refus, sur les héritages qu’ils ont an-
ciennement aliénés , lorsque ces héritages sont vendus.
J’ai oul dire que le chapitre de Saint-Pierre-en - Pont
d’Orléans avoit été admis a exercer le retrait par sen-
tence du chitelet de Panis, rendue en la présente an-
née 1702. Leurs moyens étoient que I'héritage leur
ayant anclennement appartenu, ce n’étoit pas de leur
part une nouvelle acquisition , ni par conséquent une
contravention a I'édit, lorsqu’ls en redeviennent pro-
priétaires en vertu du droit de refus qu’ils s’y étolent
retenu. J'aurois de la peimne & me rendre a cette dé-
cision. Javoue que lorsque des gens de main-morte,
en ahénant un héntage, y ont retenu un droit d’y ren-
trer, tel qu'un droit de réversion au bout d'un certain
temps, ou lors de 'événementd’une certaine condition,
ou un droit de réméré, I'édit de 1749 ne les empéche
pas de rentrer dans cet héritage lorsquil y a ouverture
a ce droit, parcequ’en ce cas, ce n'est pas une acqui-
sition qu’ils font de cet héritage; ce n'est par aucun
nouveau titre qu'ils en redeviennent propriétaires, mais
par Ja résolution et la cessation de I'aliénation qu’ils en
avolent faite. Mais le droit de refus qu’on se retient sur
un héritage en I'aliénant, n’est pas proprement un droit
de rentrer dans I'hénitage; c'estle droit de acheter preé-
férablement a celui 2 qui il aura été vendu. Celm qur
exerce le droit de refus ne rentre pas dans ’hértage par
une résolution de I'aliénation qu’il en a faite; mais il
acquiert et il 'achéte véritablement : son titre d’acquu-
sition est la vente qui en a été faite & celui sur qui 1l
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exerce le droit devefus , & lachat duquel 1l est subrog¢;
1l en doit les lods et ventes. Or, s1 celu1 qui exerce un
droit de refus, achete et acquiert véritablement ’hén-
ritage , c'est une conséquence que les gens de main-
morte ne peuvent plus, depuis I'édit de 1749, Pexercer
pour leur compte, puisque cet édit leur interdit tous
achats et toutes acquisitions d’héritages; cet éditn’ayant
fait aucune exception, ils ne peuvent pas prétendre que
les acquisitions des héritages qui leur ont appartenu
autrefois, et pour lesquels 1ls ont conservé un droit de
refus, en doivent étre exceptés.

567. L’édit n’ayant pas privé expressément les gens
de main-morte des droits de retrait conventionnel
qui leur appartiennent, comme 1l les a privés de leur
droit de retrait seigneurial, on ne peut leur contester
le droit de pouvoir céder a des particuliers leur ac-
tion de retrait conventionnel, lorsqu’il y a ouverture,
pour étre exercé par lesdits partuculicrs au profit desdits
particuliers: les gens de main-morte ne contreviennent
point par cette cession a I'édit, puisquc ce ne sont point
eux qui acquiérent, mais des particuliers leurs cession-
naires, et que les biens ne sont pas mis hors du com-

merce.
SECTION VIL

Par qui le retrait seigneurial et le retrait conventionnel peu-
vent-ils étre exerces.

563. Quoique le retrait féodal auquel donne ouver-
ture la vente du fief qui releve d’une certaine sei-
gneurie , soit une espece de fruit civil de la seigneurie;;
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nédanmoins comme lexercice de ce retrait renferme
un refus d’accorder l'investiture a I'acheteur sur qui le
retrait s'exerce, et que le refus de l'investiture ne peut
étre fait que par celml qui a le droit de I'accorder, il
sensuit que ce retrait ne peut étre exercé que par le
seigneur, ou par celul a quiil I'a cédé, qui 'exerce au
nom du seigneur, et tanquam illius procurator in rem
suam; et quoique ce retrait soit un fruit civil de la
seigneurie, c'est une espece de fruit qui ne peut étre
percu que par le seigneur. C'est ce qui est fort bien
expliqué par Guyot, en son traité des Fiefs.

De ce principe on a tiré plusieurs corollaires.
1° Que celul qui a aliéné la seigneurie ne peut, de-
puis qu’il 'a ahénée, exercer le retrait féodal, quoi-
que né pendant quil €toit seigneur. 2° L’usufruitier
de la seigneurie ne peut exercer le retrait féodal des
fiefs relevants de cette seigneurie, vendus pendant le
temps de l'usufruitier, s1 ce n’est comme procureur
légal a cet égard du seigneur; et par conséquent il ne
peut I'exercer contre le gré du seigneur.

Il ne peut l'exercer qu'a la charge de lui rendre,
apres Pextinction de l'usufruit le fief retiré, si le sei-
gneur veut Iindemniser du coiit du retrait; Molin.,
§-20,9l 1, Q. 2.

3° Le mar1 ayant droit de recevoir en fol les vas-
saux de sa femme, peut bien exercer le retrait féodal
des fiefs relevants des seigneuries de sa femme ; mais
Il ne le peut qu’en sa qualité de mar1 d'une telle, et
pour le compte de sa femme , ad causam uxoris suce.
C’est pourquoi, lors de la dissolution de la commus
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nauté, le fief reuré doit demeurer a la femme i la
charge de la récompense envers la communauté;
Molin ibid., n. 47 et 48.

Il en est autrement du suzerain qui a exercé.le re-
trait féodal d'un arriére-fief vendu pendant qu’il te-
noit en sa main le fief de son vassal, dont cet arricre- |
fief étoit mouvant; 1l n’est pas obllgé de Ie rendre a
son vassal aprés la main-levée de la saisie ; car le droit
en vertu duquel il en a exercé le retrait n’est pas un
droit qu'il tint de son vassal; Molin. art. 55, gl. 10,

n. 44.

569. Il est €vident que le principe que nous avons
établi 4 I'égard du retrait féodal ne recoit aucune

application au simple retrait conventionnel ou droit de
refus comme nous l'appelons; cest pourquoi les dé-
cisions que nous avons tirées comme des corollaires de
ce principe, ne doivent pas étre étendues au retrait
conventionnel.

L'action de retrait conventionnel a laquelle donne
ouverture la vente de ’héritage sujet a ce droit, est un
pur fruit civil du fond du droit de retrait convention-

nel, qui en est sépalable et distingué comme la fille
lest de la mére: cette action étant née lors de cette
vente, et acquise a celui a qui la pleine propriété du
fond du droit conventionnel appartient, elle continue
de lu1 appartenir, quoiquil ait depums aliéné le fond
du droit de retrait conventionnel, & moins qu’il ne
Pait pareillement cédée a Pacquéreur; et quoiquil ait
cessé d’étre propriétaire du fond du droit, rien n'em-
péche qu’il ne puisse exercer a son profit cette gction.

Par la méme raison , lorsque quelqu'un a 'usufruit
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du droit de retrait conventionnel, les actions de retrait
conventionnel auxquclles donnent natssance les ventes
des héritages sujets a ce droit, faites durant le temps
de cet usufruit, étant de purs fruits avils de ce droit,
apparticnnent entiérement a cet usufruitier, qui peut
en disposer, les céder a qui bon lui semblera, ou les
exercer a son profit, méme malgré le propriétaire du
droit de retrait, et sans que Pusufruitier soit tenu,
aprés Pextinction de son usufruit, de lni rendre les
héritages qu’tl aura retirés. Les hériners de Pusufrui-
tier peuvent méme, apreés Uextinction du droat d’usu-
fruit, exercer a leur profit les actions de retrait con-
ventionnel nées durant le temps de 'usufruit.

Par la méme raison, le mar1 étant usufruitier des
propres de sa femme pendant le mariage, les actions
de retrait conventionnel nées pendant le manage.,
auxquelles la vente de I'héntage sujet & un droit de
retrait conventionnel propre de sa femme, a donné
ouverture, appartiennent entiérement au mart, qui
n’est point obligé de rendre a sa femme, aprés la dis-
solution du mariage, les héritages qu’il aura retirés,

ATégard du retrait seigneurial que quelques coutu-
mes accordent aux seigneurs de censive, le principe
gque nous avons étabh pour le retrait féodal, peut re-
cevoir quelque application par rapport a ce retrait,
car quoique les seigneurs de censive n’accordent pas &
leurs censitaires une investiture pareille a celle qu’ac-
cordent les seigneurs de fief a leurs vassaux, ils leur
accordent une espece de saisine, ils les agréent pour
leurs censitaires. On peut donc pareillement dire que
le retrait seigneurial que les contumes leur accordent,

Traite des Betraits. 25
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renferme un refus de les agréer pour censitaires, qui
ne peut par conséquent étre exercé que par le seigneur
de censive, ou en son nom par son cessionnaire ; et
en conséquence les décisions que nous avons données
pour le retrait féodal, comme des corollaires de ce prin-
cipe, peuvent s’étendre a ce retrait seigneurial censuel.

SECTION VIIL

Des causes qui excluent du retrait conventionnel et du re-
trait seigneurial ; convenances et différences, a cet égard,

de ces retraits avec le retrait lignager.

576. Le seigneur ne peut exercer le retrait seigneu-
rial sur la vente qu’il a faite, et il en est de méme de

celui qui a droit de retrait conventionnel. Ce que
nous avons dit a cet égard ,en traitant du retrait ligna-
ger, chap. 15, art. 2, recoit 1c1 application.

571. Le retrait féodal étant étabhi par les coutumes,
de méme que le lignager, et le vendeur n’en étant
pas garant, le seigneur est admis au retrait féodal,
quoiqu'll soit devenu l'héritier du vendeur, ou caution

du vendeur.
Il n’en est pas de méme du retrait conventionnel;

le vendeur est obhgé d’en garantir Pacheteur, de
méme que de toutes les autres évictions, s’il n’a pas
déclaré par le contrat que ’héritage étoit sujet a ce re-
trast. 11 suit de la que lorsque la vente a été faite sans
cette déclaration, celui a2 qui le droit de retrait con-
ventionnel appartient, n’est pas recevable a Pexercer,
sil est héritier pur et simple du vendeur, ou sl est
caution de la vente, ou héritier d’'une caution, suivant
la regle, quem de evictione tenet actlio , eum agen-
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tem repellit exceptio. Voyez supra le traité du contrat
de vente, part. 2, sect. 2, art. 6.

572. Enfin le sexgneur est non-recevable dans le re-
trait, lorsqu’il y a renoncé méme tacitement, puta
en faisant choix du profit de vente, ou en recevant en
foir Pacquéreur; Foyez sur ce nolre introduction au
titre des fiefs, chap. 7, art. 7. |

Pareillement, celur a qui le droit de retrait conven-
tionnel apparticnt, est censé avoir renoncé a l'action
de retrait, lorsqulil a accepté la reconnoissance de
Pacheteur, ou lorsque le droit de retrait convention-
nel étant accompagné de quelque rente fonciére sur
héritage, 1l donne quittance a I'acheteur de quel-
ques arrérages de cette rente, sans réserve de son ac-
tion de retrait.

573. Mais quoirque celul qui a droit de retrait sei-
eneurial, ou de retrait conventionnel surun hénitage,
ait autorisé sa femme a qu cet héritage appartenoit,
pour le vendre ; quoiqu’l ait recu le contrat de vente
comme notaire , ou qu’il y ait assisté comme témoin;
quoiquil en ait poursuivi la vente comme saisissant;
quoiqu’il en ait fait P'adjudication en qualité de juge,
1l n'est pas pour cela censé avoir renoncé a son droit
de retrait, ct1l n'en est pas moins recevable a exercer;
voyez ce que nous en avons dit en traitant du retrait
lignager, n. 161, 164, r03.

574. Surla question, sile consentement qu’a donné
a la vente par le contrat celui qui a droxt de retrast,
renferme une renonciation al’action de retrait, voyez
ce que nous en avons dit sur le retrait lignager, supra,
n. 104.

25.
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SECTION IX.

Sur qui peuvent s’exercer lc refrait seigneurial et le conven-
tionnel.

575. Le retrait seigneurial peut s'exercer sur quel-
que acquéreur que ce soit, sauf sur lacquéreur qui se-
roit lignager du vendeur, sur lequel le seigneur ne
peut exercer le retrait des héritages qui sont de la ligne
dudit achéteur, comme nous 'avons vu supra, n.539.

Mais st, avec ces héntages, 1l y avoit d’autres fiefs
qui ne fussent pas de la ligne dudit acheteur, quoique
compris au méme marché, le seigneur pourroit exer-
cer le retrait seigneurial des fiefs qui ne seroient pas
de la ligne de Pacheteur.

576. Non seulement lorsque lacheteur est lui-
méme lignager du vendeur, mais lorsqu’il est conjoint
par mariage, et en communauté avec une femme qui
est lignagére, on lorsqu’il a des enfants qui sont de la
ligne; le seigneur, loin de pouvoir exercer sur lui ce
retrait seigneurial des héritages de cette ligne, est
obligé de le recevoir en for pour lesdits héritages. Ce-
pendant le seigncur peut, par l'acte de réception en
fo1, se réserver le retrait dans le cas auquel, par le
partage de la communauté, I'héritage soruroit de la
famille, ou dans le cas auquel Pespérance de le con-
server dans la famille manqueroit; puta, par le pré-
décés des enfants lignagers. Faute de cette réserve,
le seigneur ne pourra plus exercer ce retrait. Voyez
Guyot.

Contra, le retrait conventionnel peut s’exercer sur
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quelque acheteur que ce soit, méme sur celui qui se-
roit le lignager du vendeur, méme sur le seigneur qui
auroit acquis le fief mouvant de lui; méme sur le roi,
lorsque acquisition que le ro1 en a faite n’est pas pour
une cause d’'utilité publique.

577. Les lettres que des gens de maim-morte ont
obtenues du ro1 pour acquérir un héritage, n’empé-
chent pas qu'on ne puisse exercer sur eux le retrait
seigneurial ou le conventionnel, aussi bien que le h-
onager ; car le rot accorde ses graces sans préjudice du
droit des tiers.

578. Le retrait féodal et le conventionnel auxquels
la vente d’'un héritage a donné ouverture, peuvent
sexercer, de méme que le retrait lignager, non seu-
lement sur Pacheteur, mais sur celut qui sen trouve
en possession , a quelque titre quil lu1 soit passé, soit
immédiatement de la personne de l'acheteur, sott mé-
diatement.

579. Lorsque 'hcritage dent la vente a donné ou-
verture au retrait féodal et conventionnel, a €té de-
puis revendu une ou plusieurs fois, 1l est au choix du
sergneur, ou de celut a qui appartient le droit de re-
trait conventionnel, d’exercer le retrait sur celle de
toutes ces ventes qul choisira, et qui lui sera la plus
avantageuse; car chacune de ces ventes a donné ou-
verture a autant de différentes actions de retrait;
voyez nolre introduction au titre des fiefs, n. 24q.

En cela ces retraits différent du hignager, qui, quoi-
qul se puisse exercer sur les tiers détenteurs, ne peut
néanmoins s'exercer que sur la premiére vente qui a
mis I'héritage hors de la famille.
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SECTION X.

Comment dowvent s’exercer le retrait seigneurial ou le con-
ventionnel ; convenances et différences, a cet égard, de
ces retratts avec le vetrait lignager.

580. On peut, sur cette question, supposer deux
cas; le premier, lorsque tous les héritages compris au
marché relévent d’'une meéme seigneurie, ou sont su-
jets au méme droit de retrait conventionpel ; le se-
cond, lorsqu’il n'y en a qu’une partie.

PREMIER CAS.

581. Lorsque tous les héritages compris anu méme
marché relévent d’'une méme seigneurie, ou sont su-
jets au méme dioit de retrait conventionnel, en ce cas
¢es retraits ne peuvent sexercer pour partie; le re-
trayant doit prendre tout le marché. Clest pourquot
il ne peut y avoir de difficulté en ce cas, que sur la
question de fair, §'il n'y a eu qu'un seul marché, qui
r’ut donné lien qu’a une seule action de retrait; ou
il y en a en plusieurs, qui alent donné heu aplusieurs
acuons, dont I'une pourroit étre exercée sans les au-
tres.

Tout ce que nous avons dit pour le retrait lignager,
part. 1, chap. 6, premier cas, recoit pour ce cas une
entiére application.

SECOND CAS.

532. Lorsqulil n’y a qu’une partié des héritages
compris dans un marché, qui releve d'unc certaine
scigneurie, ou qui soit sujette a un certan droit de
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retrait conveniionnel, non seulement le seigneur n’a
le droit de retirer que ce qui releve de sa seigneurie,
et celul qui a droit de retrait conventionnel n’a le
droit de retirer que ce qui est sujet a ce droit; mais
tls ne peuvent étre obligés par acquéreur a retirer le
surplus, quoique cet acquéreur n'eiit pas voulu ac-
quérir Pun sans Pantre, et en cela ces retraits sont dif-
férents du lignager. Nous avons rapporté la raison de
cette différence, 1bid., n. 209.

283. Le seigneur qui exerce le retrait seigneunal
des fiefs relevants d'une certaine seigneurie, n'est pas
obligé de retirer le surplus des fiefs compris au méme
marché , relevants des autres seigneuries, quoique
toutes ces seigneuries lui appartiennent; car il a au-
tant d’actions de retrait seigneunal, distinguées les
unes des autres, quil y a de différentes seigneuries
d’ou ces différents fiefs relevent : 1l peut donc exercer
I'une de ces actions, etabandonner les autres ; Molin.,

§. 20, gl. 1, n. 54.

Il en est de méine du retrait conventionnel.
SECTION XI.

Du temps dans lequel le retrait seigneurial et le convention-
nel doivent étre exercés.

534. Le retrait scigneurial et le conventionnel diffe-
rent entiérement du lignager, par rapport au temps
dans lequel ils doivent étre exercés. |

Selon la coutume de Paris, art. 20, le seigneur doit
exercer le retrait féodal dans quarante jours aprés givon

lui a nolific la vente et exhibé les contrats, el diceux
baillé copie. -
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rent entiérement du lignager, par rapport au temps
dans lequel ils doivent étre exercés. |

Selon la coutume de Paris, art. 20, le seigneur doit
exercer le retrait féodal dans quarante jours aprés givon

lui a nolific la vente et exhibé les contrats, el diceux
baillé copie. -
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Si l'exhibition n’avoit pu lm étre faite, parcequ’ll
n'auroit pas été trouvé au chef-lien ou chez lur lors-
que l'acheteur s’y est transporté pour lui faire cette
exhibition, le tem»s de quarante jours ne laisseroit pas

¢ courir, smivant la régle de droit : In omnibus causis
pro facto id accipitur, quoties per aliquem mora fil,
quominits fiat; [.39, ff. de R. J.

Selon notre coutume d’Orléans, art. 49, le set-
®neur doit exercer le retrait féodal dans les quarante
jours depuis les offres de fo1i; elle n’oblige Pacheteur
a P'exhibition dé son contrat, que §'il en est requis.
C'est pourquoi, lorsquil a fait ses offres, quoiqu’il
n’ait pas exhibé son contrat, le temps de quarante jours
ne laisse pas de courir : mais s1 dans ledit temps Pex-
hibition est requise, le temps cessera de courir jusqu’a
ce qu'il ait fait Pexhibition; et aprés qu'il Paura faite,
le temps continuera de courir pour ce qui en restoit &
courtr lorsqu’elle a été requise.

585. Lorsque le seigneur a qui la notification a été
faite est mort pendant ce temps de quarante jours, son
héritier ne doit avoir pour exercer le retrait, que ce qui
restoit a courir de ce temps lors de sa mort : mais ce
temps est interrompu et cesse de courir jusqu’a ce que
cet héritier ait su oun pu savoir la notification faite an
défunt; Molin., §. 20, gl. 12, n. 7.

536. Ce temps de quarante jours court contre le
seigneur, quoique mineur : il est fatal, de méme que
Yan du retrait lignager.

587. Tant que Pachetcur ne satisfait pas a ce que
les coutumes exigent pour faire courir ce temps, le
seigneur peut toujours exercer le retrait scigneurial ;
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et 1l n’en peut étre exclus que par la prescription ordi-
naire de trente ans, qui a lieu contre tous les droits et
actions dont le temps n’est pas himité.

588. A I'égard du retrait conventionnel, s’il n’est
rien porté par la convention, l'acheteur, aprés avorr
notifié son acquisition a celui a qui ce droit de retrait
appartient, doit 'assigner pour voir dire qu’il sera tenu
d’exercer, st bon lui semble, dans le temps qui luisera
fixé par le juge, le retrait qul a droit d’exercer; sinon
que faute par lur de Pexercer dans ledit temps, 1l en
demeurera de plemn droit déchu pour cette tois.

Le juge, sur cette assignation, doit lu1 fixer un
temps, qui doit étre court, putd, un temps de qua-
rante jours, tel que celur que les coutumes ont réglé
pour le retrait seigneurial.

S'1l laisse passer le temps fixé par cette sentence,
sans déclarer quil entend exercer le retrait, I'acheteur
doit prendré une seconde sentence qui I'en déclare
déchu purement et stmplement pour cette fois.

On pourroit peut-étre méme soutenir qu'il ne seroit
pas nécessaire d’obtenir une seconde sentence, sur-
tout s'1l €toit porté par la premiére que celui a qui le
droit appartient, faute de I'exercer dans le temps qui
lut est hxé, seroit de plewn droit déchu, sans qu'il fat
besoin d’autre yjugement; mais il est plus sr de pren-
dre une seconde sentence.



394 | TRAITE DES RETRAITS,

SECTION XII.

De la forme en laquelle sexercent le retrait seigneurial et le
conventionnel; leurs différences a cet égard avec le re-
trait ]ignager.

58¢9. Le retrait seigneunal et le conventionnel ne
sont pointsujets pour leur exercice aux formalités aux-
quelles est sujet le retrait lignager; cest une pre-
miére différence a cet égard entre ces retraits et le li~
onager.

Le retrait seigneurial etle conventionnel s’exercent,
ou par la voie d’action, ou par la voie d’exception.

Lorsque ces retraits s’exercent par la voie d’action,
la demande doit étre donnée dans la forme ordinaire
dans laquelle se donnent toutes les autres demandes.

590. S1 lexploit de demande est déclaré nul pour
quelque nullité d’ordonnance, le jugement qui- le
déclare nul n’emporte pas la déchéance de l'action
de retrait; et le retrayant est admis a I'intenter par un
nouvel exploit de demande, s'il est encore dans le
temps del'intenter: 1l peut méme, sans attendre ce juge-
ment, donner un nouvel exploit de demande, en dé-
clarant qu’il se désiste du premier; et c’est une seconde
différence entre ces retraits etle lignager, a I'égard du-
quel la nullité de la forme emporte la déchéance du
droit au fond, comme nous Pavons vu supra, n. 277.

591. De lal résulte une troisieme différence, c’est
que les nulhtés d’exploit, dans ces retraits seigneu-
rial ou conventionnel, n’ayant pas de trait au fond,
dorvent étre opposées ab initio litis, et quils se cou-
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vrent par la litscontestation ; au lieu que dans le re-
trait hignager, elles peuvent étre opposées jusqu’au ju-
gement définitif, et méme en cause d’appel, comme
nous l'avons vu , supra, n. 278.

592. Ces retraits s'exercent aussi par la voie d’excep-
tion. Par exemple, s1 le seigneur ayant saisi féodale-
ment, l'acheteur vient depuis porter la fo1 en I'absence
du seigneur, ou lui faire des offres; quil assigne le
seigneur pour voir déclarer bon son port de fo1 et ses
offres, et qu'il demande en conséquence main-levée
de la saisie, le seigneur peut répondre qu’il entend
retenir le fief par droit de retrait féodal, en offrant de
I'indemmser.

Méme sans qu’ll y ait eu de saisie féodale, si le sei-
oneur est assigné par l'acheteur pour voir déclarer
valable son port de for fait en 'absence du seigneur,
le seigneur peut répondre quil entend exercer le re-
wrait féodal, et conclure en conséquence que 'acheteur
sera tenu de lui dé€laisser I'héritage, aux offres quil
lur fait de le rembourser.

593. Paresllemental’égard du retrait conventonnel,
st celur & cui ce droit appartient est assigné par l'a-
cheteur pour déclarer s'il entend I'exercer, 1l peut, sur
cette assignation, déclarer quil entend Pexercer, et
conclure en conséquence au délais de I'héritage, aux

offres de rembourser; ce qui est exercer le retrait par
vole d'exception.
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SECTION XI1IIL

Des obligations du retrayant dans le retrait seigneurial et
dans le conventionnel ; convenances et différences, a cet

cgard, entre ces retraits et le hgnager.

594. Les obhgations du retrayant en ce qui con-
cerne le prix, les loyaux cotits de Pacquisition, et les
mises , dont le retrayant doit rembourser et indemni-
ser l'acheteur sur qui le retrait s’exerce , sont, dans le
vetrait conventionnel et dans le sexgneurial ) les mémes
queé dans le lignager.

C’est pourquol presque tout cc que nous avons dit
dans les cing premuers articles du chapitre neuvieme,
sur les obligations du retrayant dans le retrait ligna-
oer, recoit application au retrait seigneurial ctau con-

O
ventionnel.

~J'y wouve seulement deux différences; la premiére
et la principale est a I'égard du terme fatal dans lequel
le Lignager retrayant doit rembourser ou consigner le
prix qu’il est obligé de rembourser a 'acheteur sur
qui 1l exerce le retrait: ce terme fatal qm est réglé
pour le retrait hignager, ne doit pas étre étendun au re-
trait seigneurial nm au conventionnel.

595. Dans le retrait seigneurial, lorsqu’il n'est pas
contesté, 1l y a lieu de-penser que le remboursement
du prix doit se faire dans le terme de quarante jours,
que les coutumes accordent pour l'exercice de ce re-
trait, ce remboursement en faisant partie.

Mais lorsqu’il y a eu procés sur le retrait, le rem-
boursement doit se faire dans le temps qui sera fixé
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par la sentence du juge qui adjugera le retrait; c’est
I'avis de Brodeau, sur la coutume de Paris.

596. A Végard du retrait conventionnel, si, par la
convention, on s’est expliqué sur le temps dans lequel
le remboursement doit étre fait, on doit suivre ce qui
est porté par la convention : si 'on ne s’en est pas ex-
pliqué, le temps doit étre laissé a 'arbitrage du juge.

597. Une seconde différence que je trouve entre ces
retraits et le ignager, est que lorsqu’on a compris dans
un méme marché plusieurs héritages, dont les uns
sont sujets au retrait seigneurial ou conventionnel, et
les autres n’y sont pas sujets, et qu’en conséquence 1l
y a une ventilation a faire du prix qui doit étre rem-
boursé a l'acheteur sur qui le retrait s’exerce, cette ven-
tilation me paroit devoir se faire aux frais de 'acheteur,
et non aux frais du retrayant; car le droit de retrait sei-
aneurial et le conventionnel étant des droits que ceux
a qui 1ls appartiennent ont dans les hértages qui y sont
sujets, les parties contractantes n’ont pu, en compre-
pant dans la vente qui en a ét€ faite, d’'autres hérita-
ges, préjudicier a ces drouts de retrait, et en rendre la
condition plus onéreuse, comme elle seroit, s1 l'on
faisoit porter au retrayant les frais de la ventlation a
laquelle elles ont donné occasion , faute de l'avoir faite
elles-mémes, comme elles le devoient.

Il en doit étre autrement dans le cas du retrait li-
gnager : ce retrait n'étant accordé aux hgnagers que

comme une grace, le lignager retrayant n’a pas droit
de se plaindre que les parties aient fait leur marché
de la maniére qu'elles ont jugé a propos, et qu’elles y
atent compris I'héritage sujet & son droit, confusément
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avec d’autres héritages , sans faire par ce marché au-
cune ventilation de leurs différents prix. Clest pour-
quoi, non seulement 1l ne peut rejeter les frais de
ventilation sur lacheteur contre lequel il exerce le
retrait, mais cest lui, au contraire, qui doit seul les
porter, parcequ’il doit indemniser Pacheteur.

Si le retrayant néanmoins avoit offert de prendre
tout le marché pour son compte, et que I'acheteur
eiit voulu retenir les héritages qui ng sont pas sujets
au retrait hignager; comme c’est 'acheteur en ce cas
qui donne lieu a la ventilation, je pense qu’il y doit
contribuer avec le retrayant, cette ventilation se fai-
sant pout régler leurs intéréts respectifs.

598. Quoique régulierement dans le retrait sei-
gneurial et dans le conventionnel , la ventilation dotve
se faire aux frais de l'acquéreur, néanmoins 1l faut ex-
cepter de cette régle le cas d'une vente et adjudication
faite sur une saisie réelle. La raison de cette exception
est que la vente étant nécessaire et forcée, on ne peut
pas imputer a adjudicataire de n’avoir pas acheté sé-
parément les hénitages sujets an retrait, et d’avoir
donné lieu a la venulation. C'est pourquor Guyot dé-
cide fort bien que la ventilation doit en ce cas éure
faite & frais communs entre le retrayant et 'adjudica-
taire.

599. Quelques auteurs apportent une autre limita-
tion, méme dans le cas de ventes volontaires; qui est
que acquéreur peut, pour €viter les frais de la venti-
lation , en proposer une; et que si sur le refus du re-
trayant de P'accepter, 1l se fait une ventilation, et qu’il
paroisse par I'évenement que celle qui avoit €té pro-
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posée, et qui a ¢té refusée par le retrayant, étoit juste;
le retrayant, quia eu tort de la refuser, doit porter les
frais de celle qui a été faite sur son refus. Cela paroft
équitable : néanmotns Guyot rejette ce tempérament.
Il dit que le sexgneur n’est pas obligé de s’en rappor-
ter & Pacquéreur, pour la venulation de ce qui doit
lu1 étre remboursé.

SECTION XIV.

Des obligations de Pacquéreur sur qui le retrait seigneurial
ou conventionnel est exercé.

600. Les obligations de l'acquéreur sur qui s’exerce
le retrait seigneurial ou le conventionnel, sont les
mémes que celles de celu1 sur qui s'exerce le retrait
lignager, par rapport au délais de I'héritage, et a la
restitution des fruits. C’est pourquol tout ce que nous
avons dit a cet égard, part. 1, ch. 10, §. 1 et 2, pour
e retrait lignager, recoit application a ces retraits, et
parelllement ce que nous avons dit, §. 3, par rap-
port au trésor trouvé dans I'héritage sujet au retrait.

60o1. A I'égard de ce qui est ordonné par les cou-
tumes pour le retrait ignager, (Pans, art. 145; Or-
léans, art. 373, elc.) que pendant le temps accordé
pour le retrait, I'acquéreur ne doit faire aucunes ré-
parations , si elles ne sont nécessaires , a peine de
n'en pouvolr prétendre aucune répétition, ni changer
la forme et la nature de 'héritage; cela peut aussi
étre étendu au retrait seigneunal , lorsque l'achetcur
a connu, ou pu facilement connoftre, lors de la vente
de I'héntage, le seigneur duquel il relevoit. Cela peut
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posée, et qui a ¢té refusée par le retrayant, étoit juste;
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600. Les obligations de l'acquéreur sur qui s’exerce
le retrait seigneurial ou le conventionnel, sont les
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avons dit a cet égard, part. 1, ch. 10, §. 1 et 2, pour
e retrait lignager, recoit application a ces retraits, et
parelllement ce que nous avons dit, §. 3, par rap-
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pareillement étre étendu au retrait conventionnel,
lorsque ce droit de retrait auquel 'héritage est sujet,
a été déclaré par le contrat. La méme raison d’équité
sur laquelle cette disposition des coutumes est fondée,
se rencontre a 'égard de ces retraits dans ces cas, et
méme en plus forts termes : car dans le retrait sei-
gneurial et dans le conventionnel, comme 1l est an
pouvoir de Pacheteur, en nouhant son acquisition i
celui a qui le droitde retrait appartient, de rendre le
temps de ces retraits beaucoup plus court que ne l'est
le temps du retrait hignager, 1l a encore bien moins
lieu de se plaindre que dans le retrait lignager, qu’on
I'oblige a différer les méliorations et innovations qu'il
pourroit avoir envie de faire sur Phéritage quil a ac-
quis.

Mais lorsqu’on n’a pas déclaré a I'acheteur que ’hé-
ritage €tolt sujet au retrait conventionnel, celur qui
exerce ce retrait doit indemniser 'acheteur des mises
utiles, quoique non nécessaires, qu’il a faites sur I’h¢-
ritage , jusqu’a concuirence de ce que I'héritage s'en
trouve plus précieux; car lacheteur, qui ne savoit pas
que I'héntage fit sujet an retrait conventionnel , n’est
pas en faute d’avoir fait ces impenses, et par consé-
quent lﬁéquité ne permet pas que le retrayant en pro-
fite aux dépens de cet acquéreur : Neminem equum
est cum damno alterius locupletari. Cette décision a
lieu, quand méme ces impenses serolent s1 considé-
rables que le remboursement qui en seroit prétendu
par 'acquéreur, rendroit impossible le retrait a celui
qui a droit de l'exercer, parcequ’il n’auroit pas le
moyen de faire le remboursement; car 1l vaut mieux
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le priver pour cette fois de I'exercer, que de faire per-
dre ces impenses a 'acquéreur, qui n’est pas en faute.
Le propriétaire da droit de retrait qui est privé de
l'exercer manque seulement de gagner et de profiter
d'un marché avantageux, certat de lucro captando;
au lieu que l'acquéreur, sl n’étoit pas remboursé:de
ses impenses , souffriroit une perte, certaret de damno
vitando ; d’ou 1l suit que la cause doit prévaloir.

6o2. Les dégradations que l'acheteur a faites sur
Phéritage quil 1gnoroit étre sujet au droit de retrait
conventonnel, doivent venir en déductuon des. mé-

liorations , dont le remboursement lui est dii; car un
héritage n'est méhoré que:sous la déduction de ce dont

il est détérioré : mais s1 les dégradations excedent les
méliorations, on méme s’ll n’y a point de méliora-
tions , cet acheteur n’est aucunement tenu -de ces dé-
gradations envers le retrayant; car.cet acheteur, qui
n'a pu savolr que son héritage €toit sujet a ce droit,
n’a pu contracter envers le propriétaire de ce droit,
I'obligation de lui conserver 'héritage ; 1l a pu mésuser
d’une chose dont 1l se croyoit propriétaire incommus-
table. _

603. Le retrait seigneunal fait plus de difficulié.
Quolqu'on n’ait pas fait connoitre a un acquéreur,
lors de son acqusition, le seigneur de qui releve en
fiet 'héritage ; néanmoins comme 1l n’y a nulle terse
sans seigncur, il a da prévoir que I'héritage pouvort
étre sujet au retrait féodal. C'est pourquor je serois
porté a crowre gn’il doit laisser un temps convenable
au seigneur pour se faire connoitre, comme dun an
depuis que son acquisition est connue dans le public,

Tranté des Retraits, 26
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pendant lequel temps il doit s’abstenir de faire aucune
innovation ni mélioration au préjudice du retrait; mais
ce temps passé , il seroit contre I'équité, et méme con-
tre I'intérét public, de Pempécher de faire les 1nno-
vations, et sur-tout les méhorations qu’l juge a pro-
pos de faire sur son héritage, et de lu1 en refuser, en
cas de retrait, le remboursement, Jusqua concur-
rence de ce que héritage s’en trouve plus précieux.

SECTION XV,
De Veffet du retrait seigneurial et du conventionnel.

604. Tout ce qui est contenu dans les quatre pre-
miers articles du chapitre onziéme de la premiére
partie sur cette matiére,, sapplique au retrait seigneu-
rial et au conventionnel.

Tout ce qui est contenu dans larticle cinquiéme,
sur le profit auquel donne lieu la vente sur laquelle le
retrait lignager est exercé, s'applique pareillement au
retrait conventionnel.

605. A I'égard du retrait seigneurial, il est évident
que la vente sur laquelie le seigneur exerce le retrait,
ne donne pas ouverture au profit; car le profit n’est
dii que comme le prix de I'investiture que Pacheteur
peut demander au seigneur : il ne doit donc pas étre
di lorsque le seigneur la lui refuse en exercant le re-

trait féodal. |
~ Sile seigneur s’étoit fait payer du profit, ou en avoit
méme seulement composé avec l'acheteur, 1l seroit
non-recevable a exercer sur lu1 le retrait.

S1 le profit a été payé 2 un usufruitier ou a un fer-
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mier des droits seigneuriaux, le seigneur qui exerce
le retrait doit le rembourser a l'acheteur, quine seroit
pas parfaitement indemne, s'il étoit obligé de le ré-
péter de celui a qui il I'a payé.

Suivant la doctrine de Dumoulin et de d’Argentré,
le seigneur qu1 a acheté directement un fief relevant
de lu1, et a plus forte raison lorsqu’l s'en rend ache-
teur par le retrait féodal, doit, par forme d'indemnité,
payer le profit a 'nsufruitier, ou au fermier des droits
seigneuriaux. Foyez notre introduction au tire des

Fiefs, n. 160. |
| "SECTION XVIL

De la qualité qu’a 'héritage retiré par retrait seigneurial ou
conventionnel, soit dans la communaute conjugale du

retrayant, soit dans sa succession. Différence, a cet égard,
entre ces retraits et le lignager.

606. Nous avons vu, chap. 11, art. 6, §. 1, que
Ihéritage renré par retrait hgnager durant la commu-
nauté conjugale du retrayant, ne tombotit point dans
cette communauté; parceque le retrait lignager étantun
droit personnel aux lignagers, quils ne peuvent exer-
cer que pour leur propre compte, c’est une consé-
quence qu'ils ne puissent exercer pour le compte de
leur communauté conjugale; et conséquemmenit Phé-
ritage reuré par retrait lignager ne tombe point dans
cette communaute.

A légard du retrait seigneurial, 1l y a quelques
coutumes dans lesquelles ce retrait n’est pas cessible,
et n'est accordé au seigneur que pour la fin de la réu-
nion. Dans ces coutumes on doit décider, comme dans

26.
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Ihéritage renré par retrait hgnager durant la commu-
nauté conjugale du retrayant, ne tombotit point dans
cette communauté; parceque le retrait lignager étantun
droit personnel aux lignagers, quils ne peuvent exer-
cer que pour leur propre compte, c’est une consé-
quence qu'ils ne puissent exercer pour le compte de
leur communauté conjugale; et conséquemmenit Phé-
ritage reuré par retrait lignager ne tombe point dans
cette communaute.

A légard du retrait seigneurial, 1l y a quelques
coutumes dans lesquelles ce retrait n’est pas cessible,
et n'est accordé au seigneur que pour la fin de la réu-
nion. Dans ces coutumes on doit décider, comme dans

26.
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le retrait lignager, que I'héritage retiré ne tombe pas
dans la communauté. Dans toutes les autres coutumes
dans lesquelles Ja jurisprudence a pre’ﬁalu que ce re-
trait €toit cessible , 1l faut décider, au contraire, que le
retrait seigneunal fait par le seigneur durant sa com-
munauté conjugale, étant une acquisition qu’il fait
durant cette communauté, et qu’il ne lul est point
défendu de faire pour le compte de sa communauté,
Phéritage retiré durant cette communauté est un vrai
conquét de cette communauté.

Par la méme raison, ’héritage retiré par le retrait
conventionnel , c’est-a-dire, par droit de refus durant
la communauté du retrayant, est un conquét de cette
communauté.

607. Il n’est pas douteux que I'’héntage retiré, soit
par retrait seigneurial, soit par droit de refus. est un
acquét dans la succession. Tout ce qui a été dit dans

ledit article 6, §. 2 et 3, est particulier au retrait li-

gnager.
SECTION XVII.

Convenances et différences des retraits seignenrial et con-
ventionnel avce le lignager, sur les manieres dont s’étei-
gnent ces retraits.

608. Ce qui a été dit au chapitre 12, §. 1, sur la
maniére dont s’éteint le retrait lignager, par le retour
de 'héntage a la famille avant la demande donnée,
est particulier au retrast hhgnager, et ne peut recevoir
d’application aux autres retraits.

60g. Ce qui est dit an paragraphe 2, pour le retrait
lignager, -de lextinction de ce droit de retrait par
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Pextinction de 'héritage qui y étoit sujet, peut pareil-
lement s’appliquer au retrait seigneunal et au conven-
tionnel.

610. A égard de la prescription dont nous avons
tratté au paragraphe 3, de méme qu'un acheteur qu
n’a pas satisfait a ce que I'édit des Insinuations, et les
coutumes demandent pour faire courir le temps du
retrait lignager, n’en peut étre libéré que par la pres-
cription trentenaire ; de méme lachetenr qui n'a pas
fait courir le temps du retrait seigneurial et du con-
ventionnel, en noufiant son acquisition, ne peut étre
libéré de ces retraits que par la prescription trentenaire.

611.1l y a ndanmoins des différences entre le retratt
conventionnel, et les deux autres espéces de retrait.

Dans le retrait conventionnel, lorsqu'on na pas
déclaré par le contrat que Uhéritage étoit sujet an droit
de retrait conventionnel, l'acheteur qui a possédé de
bonne for 'héritage comme franc dudit droit, pendant
le temps de la prescription, c’est-a-dire pendant dix
ans inter preesentes , et pendant vingt ans inter absentes,
pour les coutumes qui, comme celle de Paris, admet-
tent cette prescription; ou pendant trente ans, pout
celles qui, comme notre coutume d’Orléans, n’ad-
mettent d’autre prescription que la trentenaire ; l'ache-
teur, dis—je, non seulement est libéré de I'action de
retrast conventionnel, auquel la vente de I'héritage
avoit donné ouverture; mais par cette prescription 1l
décharge entierement et & toujours son héritage de la
sujétion au fond du droit de retrait conventionnel.

Au contraire, dans le retrait seigneurial, l'achetenr

O
peut bien aciqudrir, par la prescription trentenaire , «a
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libération de Paction de retrait seigneurial a laquelle
la vente qui lui a été faite de 'héntage a donné ouver-
ture ; mais il ne peut décharger son héritage du fond
du droit, et ’héritage y demeure toujours sujet pour
Pavenir, toutes les fois que héritage sera vendu. La
raison est que le droit de retrait seigneurial est un droit
seigneurial qui est imprescriptible, et que l'acheteur
y est toujours censé avoir acquis et avoir possédé a la
charge de ce droit, quoiqu’il ne lui ait pas été déclaré
par le contrat; ce droit étant un droit établi par les

coutumes, qui n’a pas besoin d’étre déclaré. C’est une
premiére différence entre le retrait conventionnel et le

retrait seigneurial.

612. Une deuxiéme différence, c’est que dans le
retrait seigneurial, de méme que dans le retrait ligna-
per, lachieteur, étant tonjours censé avor acquis a la
charge du retrait, ne peut acquérir la libération de
I'action de retrast auquel la vente a donné ouverture,
que par la prescriptien trentenaire, et non par celle
de dix ouvingt ans, dans les coutumes quil’admettent.
Il 'y a, a 'égard de ces retraits, que des tiers qui
pulssent opposer cette prescription, contre laquelle la
vente faite a leur auteur avoit donné ouverture, et dont
ces tlers n’avolent eu nl pu avolr connoissance.

613. Il y a une troisiéme différence, qui est que
le décret ne purge pas les droits de retrait hgnager et
de retrait seigneurial. Ces droits étant établis par les
coutumes , les adjudicataires ont dii les prévoir : mais
le décret purge le retrait conventionnel, faute d'oppo-
sition formée au décret; et il éteint méme le fond du
droit pour tou; ours.
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Il nous reste a observer une autre différence. Dans
la coutume de Paris, et dans les autres qu1 accordent
le retrait hignager plutét a la famille du vendeur in-
détermimément, qu'a aucun particulier de cette fa-
mille, la prescription n’est pas interrompue par la mi-
norité des lignagers, parceque ce n’est pas proprement
contre chacun d'eux qu’elle court. Au contraire, dans
le-retrait seigneurial et dans le conventionnel, la pres-
cription trentenaire ne court pas pendant la mino-
nté du sergneur, ou de celui a qui appartient le droit
de retrait conventionnel, suivant la nature de cette
prescription, qui ne court pas contre les mineurs.

614. Ce qui est dit au paragraphe dernier du cha-
pitre, peut s'appliquer au retrait seigneurial et au con-
ventionnel. |

615. Il nous reste a observer sur les mameéres dont
le retrait seigneurial et le conventionnel s'éteignent,
que le seigneunal s’éteint par le choix que le seigneur
a fait du profit au heu du retrait, et de quelque ma-
nicre qul ait agréé pour vassal Pacheteur; sur quor
voyez notre introduction au titre des Fiefs , n. 269 et
270.

Pareillement l'action de retrait conventionnel s’¢-
teint lorsque celul a qui elle appartient a donné, de
quelque maniére que ce soit, son consentement a l'ac-
quisition de V'acheteur, soit en recevant un titre nou-
vel, soit en recevant de lui les arrérages de quelques
redevances sur I'héritage sujet au droit de retrait.

FIN DU TRAITE DES RETRAITS.
ET DU IV® VOLUME.
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